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РЕФЕРАТ

Дипломний проєкт містить вступ, 3 розділи, висновки, 70 сторінок тексту, 6 рисунків, 6 додатків, 23 найменування використаних джерел.

Мета - аналіз особливостей встановлення земельного сервітуту для забезпечення доїзду до земельної ділянки на прикладі проєкту землеустрою щодо відведення земельної ділянки за рахунок земель запасу комунальної власності.

У відповідності до поставленої мети передбачається виконання таких завдань:

1. Проаналізувати теоретичні основи та правові аспекти встановлення земельного сервітуту в Україні.

2. Вивчити основні види земельних сервітутів та їх застосування на практиці.

3. Дослідити процедуру встановлення земельного сервітуту для забезпечення доїзду до земельної ділянки.

4. Проаналізувати особливості відведення земельної ділянки за рахунок земель запасу комунальної власності.

5. На прикладі конкретного проєкту землеустрою розглянути практичні аспекти застосування сервітуту для доїзду.

6. Оцінити правові та організаційні труднощі, що виникають під час встановлення сервітуту, та розробити пропозиції щодо їх вирішення.

7. Надати рекомендації щодо вдосконалення процесу встановлення земельних сервітутів для забезпечення доступу до ділянок.

Об’єктом дослідження є земельна ділянка площею 0,0656 га, яка розташована за адресою м. Чортків вул. Б. Хмельницького Тернопільської області.
Предметом дослідження є правові, організаційні та практичні аспекти встановлення земельного сервітуту для забезпечення доїзду до земельної ділянки, а також особливості відведення земель із запасу комунальної власності в рамках проєкту землеустрою по вул. Богдана Хмельницького у м. Чортків Тернопільської області. 
Методами  дослідження є аналіз чинного земельного законодавства та окремих законів; методи топографо-геодезичних робіт; картографічні методи; методи проєктування; узагальнення та систематизація зібраних даних для підготовки рекомендацій та висновків.
Висновки: у ході виконання проєкту землеустрою щодо відведення земельної ділянки за рахунок земель запасу комунальної власності для встановлення земельного сервітуту з метою доїзду до земельної ділянки ФОП Коробки Л.В. було всебічно проаналізовано правові, технічні та соціально-економічні аспекти. Це дозволило визначити ключові проблеми та перешкоди, що виникають у процесі встановлення сервітуту, а також забезпечити раціональне використання земельних ресурсів та задоволення потреб громади. Розроблено рекомендації щодо оптимізації процедур, що стосуються встановлення земельних сервітутів, зокрема спрощення адміністративних процесів та активізації участі громади. Описано порядок реєстрації земельної ділянки у Державному земельному кадастрі та в реєстрі речових прав, що є важливим для правової визначеності та захисту прав усіх учасників. Результати проєкту можуть стати основою для подальшого вдосконалення механізмів земельного управління на місцевому рівні.
ABSTRACT

Qualification work consists of an introduction, 3 sections, conclusions, 53 pages of text, 11 figures, 3 appendices, and 18 references used.

The purpose is to analyze the developed land survey project for the allocation of a land plot located at Morozenka Street in Ternopil, with subsequent change of its designated use for the construction of a trade object.

In accordance with the stated purpose, the following tasks are to be accomplished:

1. Analysis of the regulatory framework regarding the change of designated land use.

2. Topographic and geodetic surveys and assessment of the land plot's condition.

3. Analysis of land survey works in the development project for changing the designated use of the leased land plot at Morozenka Street, Ternopil.

4. Development of recommendations and proposals to improve the execution of topographic and geodetic surveys during land use designation changes.

The research object is the land plot at Morozenka Street in Ternopil, whose designated use is planned to be changed. The research subject is the process of developing a land survey project for the allocation of the land plot with the aim of changing its designated use for the construction of a trade object at Morozenka Street in Ternopil.

Research methods include analysis of current land legislation and specific laws applicable to corporate rights to change land use, topographic and geodetic methods, cartographic methods, design methods, and summarizing collected data to prepare recommendations and conclusions regarding land use designation changes.

Conclusions: The work comprehensively analyzed legal, technical, and economic aspects of the project, facilitating the rational use of land resources and meeting community needs. Recommendations were developed to enhance the execution of topographic and geodetic surveys during land use designation changes. The process of registering the plot in the State Land Cadastre database and in the registry of property rights during use designation changes was described.

Перелік умовних позначень, символів, скорочень і термінів

ст. – стаття;

га. – гектари;

вул. – вулиця;

м. – місто;

рис. – рисунок;

ФОП – фізична особа-підприємець;

КВЗУ – картографічна виробнича звітна установа; 

ДГМ – Державна геодезична мережа;
НДІГК – Науково-дослідний інститут геодезії та картографії;
ГІС – геоінформаційні технології.
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ВСТУП
Процедура встановлення земельного сервітуту відіграє важливу роль у правовому регулюванні відносин, пов'язаних з використанням земельних ресурсів. Вона необхідна в умовах активної експлуатації земель, особливо коли певні ділянки не мають безпосереднього виходу до доріг загального користування або інших важливих інфраструктурних об'єктів. 
У сучасних реаліях урбанізації та зростаючого попиту на землю забезпечення доступу до таких ділянок стає одним із ключових питань. Це робить земельний сервітут важливим інструментом для забезпечення ефективного використання землі та захисту прав власників і користувачів.

Земельний сервітут є правовим інструментом, що регулює відносини між власниками або користувачами сусідніх земельних ділянок. Він надає право одній особі (сервітуарію) використовувати частину чужої земельної ділянки для конкретних цілей, таких як проїзд або доступ до інженерних комунікацій. Водночас сервітут не позбавляє власника ділянки права власності, а лише накладає певні обмеження на користування цією землею.

Таким чином, актуальність дослідження земельних сервітутів пов'язана з тим, що у багатьох випадках земельні ділянки можуть бути заблоковані з усіх боків іншими приватними або комунальними землями, що ускладнює або взагалі унеможливлює доступ до них. Це призводить до виникнення конфліктних ситуацій між власниками, які потребують правового врегулювання. Невирішені питання з доступом до земельних ділянок можуть створювати значні проблеми для будівництва, ведення господарської діяльності та інших видів використання землі.
Земельний сервітут є універсальним механізмом для вирішення таких питань, оскільки дозволяє забезпечити баланс інтересів між сторонами. З одного боку, він гарантує право на доступ до ділянки, а з іншого – захищає інтереси власника землі, на яку накладено сервітут, оскільки передбачає компенсацію за використання частини його території або встановлення чітких меж та умов такого користування.

Мета дипломного проєкту – проаналізувати особливості встановлення земельного сервітуту для забезпечення доїзду до земельної ділянки на прикладі проєкту землеустрою щодо відведення земельної ділянки за рахунок земель запасу комунальної власності. Це дослідження спрямоване на вивчення правових, організаційних та практичних аспектів процесу встановлення сервітуту, а також розробку рекомендацій для вдосконалення процедури на основі реального кейсу.
Завдання дослідження:
1. Проаналізувати теоретичні основи та правові аспекти встановлення земельного сервітуту в Україні.

2. Вивчити основні види земельних сервітутів та їх застосування на практиці.

3. Дослідити процедуру встановлення земельного сервітуту для забезпечення доїзду до земельної ділянки.

4. Проаналізувати особливості відведення земельної ділянки за рахунок земель запасу комунальної власності.

5. На прикладі конкретного проєкту землеустрою розглянути практичні аспекти застосування сервітуту для доїзду.

6. Оцінити правові та організаційні труднощі, що виникають під час встановлення сервітуту, та розробити пропозиції щодо їх вирішення.

7. Надати рекомендації щодо вдосконалення процесу встановлення земельних сервітутів для забезпечення доступу до ділянок.

Об’єктом дослідження є процес встановлення земельного сервітуту для забезпечення доступу до земельної ділянки, яка не має прямого виходу до доріг загального користування, зокрема на прикладі відведення земельних ділянок із земель запасу комунальної власності по вул. Богдана Хмельницького у м. Чортків Тернопільської області. 
Предметом дослідження є правові, організаційні та практичні аспекти встановлення земельного сервітуту для забезпечення доїзду до земельної ділянки, а також особливості відведення земель із запасу комунальної власності в рамках проєкту землеустрою по вул. Богдана Хмельницького у м. Чортків Тернопільської області. 
Методами  дослідження:
1. Аналіз – для вивчення нормативно-правової бази щодо встановлення земельних сервітутів та земельного законодавства України.

2. Порівняльний метод – для порівняння різних правових підходів до регулювання земельних сервітутів в Україні та інших країнах.

3. Системний аналіз – для дослідження взаємозв’язку правових норм і процедур, пов'язаних з відведенням земельних ділянок та встановленням сервітуту.

4. Кейс-метод – для вивчення конкретного прикладу відведення земельної ділянки з земель запасу комунальної власності та встановлення сервітуту для доїзду.

5. Емпіричний метод – для збору та аналізу фактичних даних про правозастосовчу практику встановлення сервітутів на прикладі реальних проєктів землеустрою.

Структура проєкту: проєкт складається зі вступу, основної частини у 3-х розділах, висновків, списку використаних джерел та додатків.
РОЗДІЛ 1
ТЕОРЕТИЧНІ ОСНОВИ ЗЕМЕЛЬНОГО СЕРВІТУТУ
1.1 Поняття, види та сутність земельного сервітуту
Земельний сервітут – це користування чужою земельною ділянкою з певними обмеженнями для того, щоб задовольнити потреб особи, що не є власником цієї ділянки [1, с.32]. Такий сервітут надає можливість використовувати частину або всі площі земельної ділянки для конкретних цілей без передачі права власності [2, с.27]. Основна суть сервітуту полягає у тому, що він накладає певні обмеження на власника земельної ділянки, але водночас дозволяє іншій особі отримати необхідний доступ для вирішення своїх потреб [3, с.50].
Земельний сервітут може бути встановлений для різних цілей, серед яких:

· забезпечення права проїзду чи проходу через чужу земельну ділянку [4, с. 45];

· доступ до джерел водопостачання чи інших природних ресурсів;

· проведення комунікацій, каналізації, водопроводів або інших інженерних мереж [6, с. 147];

· інші потреби, що виникають через фізичну неможливість або обмеження доступу до власної земельної ділянки [7, с. 46].
Сервітут може надавати право проїзду через чужу земельну ділянку. Це часто необхідно в ситуаціях, коли одна ділянка заважає доступу до іншої. Наприклад, власник земельної ділянки, оточеного сусідніми землями, може отримати сервітут для доступу до дороги чи іншої важливої інфраструктури. Право проїзду може бути як для легкового, так і для вантажного транспорту, залежно від потреб сервітутного користувача [9, с. 92].
Також, сервітут надає право проходу. Це право на пішохідний доступ через чужу земельну ділянку. Наприклад, якщо ділянка з'єднує два сусідніх населених пункти, сервітут на проходження може бути встановлений для забезпечення зручності мешканців, які часто перетинають цю територію [11, с. 402].

Сервітут може також включати право доступу до джерел води, таких як річки, ставки або колодязі, розташовані на сусідній земельній ділянці та може надавати право на використання природних ресурсів, які знаходяться на сусідній земельній ділянці, таких як ліс, гриби, ягоди, а також корисні копалини [12, с. 89]. Це може бути актуальним для тих, хто займається збором лісових плодів або видобутком корисних копалин, але не має власних ресурсів [13]. 

У випадку проведення інженерних мереж сервітут може дозволяти встановлення комунікацій, таких як водопроводи, електричні лінії, каналізації та інші інженерні мережі. Це особливо важливо для забезпечення інфраструктури в нових районах, де доступ до необхідних ресурсів та комунікацій може бути обмежений [15, с. 300].

Кожен сервітут має свої специфічні умови використання, які можуть включати:

1. Частоту використання: сервітут може обмежувати, як часто і в які часи користувач може використовувати право доступу. Це може бути важливо для власника земельної ділянки, щоб не заважати його основним діяльностям.

2. Типи транспортних засобів: у разі сервітуту на проїзд можуть бути обмеження щодо типів транспортних засобів, які можуть проходити через земельну ділянку.

3. Відшкодування збитків: у деяких випадках сервітут може передбачати необхідність відшкодування збитків власнику земельної ділянки, що можуть виникнути в результаті користування [24].

Отже, сутність земельних сервітутів полягає в балансуванні інтересів різних учасників земельних відносин, що сприяє ефективному використанню земельних ресурсів і забезпечує правову визначеність у відносинах між власниками земель і користувачами.

Земельні сервітути можна класифікувати за різними критеріями, в залежності від їх характеру, цілей використання, тривалості дії та інших аспектів [19, с. 15]. Розглянемо основні види земельних сервітутів.

Класифікація за характером прав, що він надає. Існують особисті та призначені сервітуті. Особисті сервітуті є правами, які надаються конкретній особі, відомій як сервітутний користувач. Ці права не передбачають передачі власності на земельну ділянку, а означають, що особа має право користуватися нею для задоволення своїх потреб [21, с. 325]. Наприклад, сервітут на проходження дозволяє людині проходити через чужу земельну ділянку, не стаючи її власником.

Призначені сервітуті, в свою чергу, прив’язані до конкретної земельної ділянки, а не до особи. Це означає, що право користування залишається чинним навіть при зміні власника ділянки. Наприклад, якщо на певній земельній ділянці встановлено сервітут на проїзд, це право буде діяти незалежно від того, хто є власником цієї ділянки. Таким чином, різниця між цими двома видами сервітутів полягає в тому, чи прив'язані вони до конкретної особи або до певної земельної ділянки [23, с. 1045].

Сервітут можна класифікувати також за метою використання, і в цьому контексті існує кілька важливих видів. Сервітут на проїзд надає право проїзду через чужу земельну ділянку, що є особливо поширеним випадком у ситуаціях, коли доступ до власної земельної ділянки обмежений [4, с. 48]. Цей вид сервітуту забезпечує можливість пересування транспортних засобів, що має велике значення для власників обмежених земельних ділянок.

Сервітут на проходження, у свою чергу, надає право проходу пішки через чужу земельну ділянку. Це може бути критично важливим для пішоходів, які використовують певні маршрути, що з'єднують населені пункти. Наприклад, такі сервітутні права можуть допомогти людям дістатися до магазину або зупинки громадського транспорту [7, с. 91].

Ще один важливий вид — сервітут на доступ до води. Він надає право користуватися водоймами, річками, колодязями та іншими водними ресурсами, що особливо актуально для сільського господарства, де доступ до води є життєво необхідним для вирощування культур та утримання тварин [10, с. 35].

Сервітут на проведення інженерних мереж дозволяє встановлення і обслуговування різних комунікацій, таких як водопроводи, каналізації або електричні лінії, на чужій земельній ділянці. Це право є суттєвим для розвитку інфраструктури і забезпечення необхідних комунікацій у населених пунктах [11].

Останнім важливим видом є сервітут на використання природних ресурсів, що надає право використовувати ресурси, які розташовані на сусідній земельній ділянці. Це може включати використання лісу, збори ягід, грибів або видобуток корисних копалин. Такий сервітут може бути важливим для місцевих жителів, які займаються збором природних продуктів для особистого споживання або для продажу [13].
Сервітут можна класифікувати також за строком дії, і в цьому контексті розрізняють безстрокові та строкові сервітути. Безстрокові сервітути встановлюються на невизначений термін і залишаються чинними до тих пір, поки не буде ухвалене рішення про їх скасування або зміну. Це означає, що право користування може бути реалізоване в будь-який час, якщо це не суперечить умовам сервітуту [16, с. 98].

Строкові сервітути, навпаки, встановлюються на конкретний період часу. Після закінчення цього терміну сервітут автоматично припиняє свою дію, і користувач більше не має права на використання земельної ділянки в межах, визначених сервітутом.

Ще один важливий аспект, що стосується сервітутів, — це спосіб їх встановлення. Договірні сервітути виникають на основі угоди між сторонами, які можуть оформити їх письмово. Такі сервітути часто реєструються в державному реєстрі прав на нерухоме майно, що забезпечує їх правову силу та захист для обох сторін [18, с. 47].

На противагу цьому, законні сервітуті встановлюються на підставі закону або в результаті рішення суду. Це може стосуватися випадків, коли доступ до певної земельної ділянки є критично важливим для суспільних потреб, таких як прокладання комунікацій чи забезпечення публічних маршрутів. Законні сервітути часто є наслідком необхідності врахування інтересів громади чи суспільства в цілому.

Сервітут можна також класифікувати за кількістю користувачів, що надає додаткові можливості в управлінні земельними відносинами. Індивідуальні сервітути надаються конкретній особі, що означає, що лише ця особа має право на використання певної земельної ділянки в межах, визначених сервітутом [20, с. 56]. Такий підхід забезпечує чіткість у правовідносинах між власником земельної ділянки та сервітутним користувачем, оскільки права та обов'язки визначені для конкретної особи.

На відміну від індивідуальних, колективні сервітути надаються групі осіб або користувачів. Це особливо актуально у випадках, коли мешканці кількох земельних ділянок мають спільний доступ до води або певної території. Наприклад, жителі невеликого села можуть мати колективний сервітут на доступ до спільного джерела води або території для випасу худоби. Колективні сервітути допомагають регулювати спільне користування ресурсами, що може бути корисним для підтримання суспільного блага та задоволення потреб багатьох осіб одночасно [23].
Різноманітність видів земельних сервітутів дозволяє ефективно регулювати відносини між власниками земельних ділянок і тими, хто потребує доступу до них для задоволення своїх потреб. Кожен вид сервітуту має свої специфічні умови та цілі, що робить їх важливим інструментом у правовій системі, що стосується земельних відносин.
1.2 Правові основи встановлення земельних сервітутів в Україні
Правові основи встановлення земельних сервітутів в Україні визначаються рядом законодавчих актів, основним з яких є Цивільний кодекс України. Відповідно до цього кодексу, земельні сервітути можуть бути встановлені як на підставі договору, так і внаслідок рішення суду або на основі закону [2, с. 27].
Статті 401–410 Цивільного кодексу України охоплюють важливі питання, пов'язані із земельними сервітутами, їх встановленням, використанням і правовим регулюванням. Цей розділ Кодексу визначає, що земельний сервітут ( це право, яке дозволяє одній особі користуватися чужою земельною ділянкою для задоволення своїх потреб, не стаючи власником цієї ділянки [4, с. 45]. 

Варто зазначити, що сервітут може бути особистим або призначеним. Особистий сервітут надається конкретній особі, яка має право користуватися ділянкою для особистих потреб. Наприклад, якщо хтось отримує право проходу через сусідню ділянку, це буде особистий сервітут. Призначений сервітут, з іншого боку, прив'язаний не до конкретної особи, а до земельної ділянки. Це означає, що право на використання цієї ділянки буде переходити до наступних власників, навіть якщо особа, для якої був установлений сервітут, зміниться [8, с. 56].
Кодекс також описує процедури, які необхідно виконати для створення, зміни чи припинення сервітуту. Щоб встановити сервітут, сторони повинні укласти письмовий договір, в якому детально прописуються всі умови користування. Цей договір підлягає реєстрації, що надає йому юридичну силу і захищає права обох сторін [11, с. 45]. 

Крім того, у разі необхідності, сторони можуть змінити умови сервітуту, але для цього також потрібен письмовий договір, який повинен бути зареєстрований. Якщо ж одна з сторін вирішує припинити дію сервітуту, це також має бути зафіксовано в письмовій формі і зареєстровано в установленому порядку.

Отже, статті 401–410 Цивільного кодексу України формують основи правового регулювання земельних сервітутів, визначаючи їх види, порядок встановлення, зміни та припинення, що є важливим для забезпечення правових відносин між власниками земельних ділянок і користувачами [14].

Земельний кодекс України також відіграє важливу роль у регулюванні питань, пов'язаних із земельними сервітутами [5]. У ньому містяться положення, які охоплюють використання земельних ділянок, а також права на користування землею. Цей кодекс визначає, як і коли можуть бути встановлені сервітуті, зокрема в тих випадках, коли це необхідно для задоволення суспільних потреб.

Однією з основних функцій Земельного кодексу є забезпечення доступу до природних ресурсів. Наприклад, якщо громаді потрібно забезпечити доступ до води, лісів або інших природних ресурсів, кодекс передбачає можливість встановлення сервітутів для цього. Це може бути важливо для сільського господарства, розвитку інфраструктури чи забезпечення екологічних потреб [18, с. 98].

Кодекс регулює також питання, що стосуються прав власників земельних ділянок [19]. Він зазначає, що власники повинні враховувати права тих, хто користується сервітутами, адже це може впливати на їхнє право володіння і користування землею. Тобто, власник ділянки не може безпосередньо заважати використанню сервітуту, якщо це не суперечить умовам, прописаним у договорі.

Земельний кодекс також закріплює процедури для встановлення, зміни або припинення сервітутів [22, с. 867]. Це важливо, оскільки, якщо виникає потреба в зміні умов сервітуту або його скасуванні, сторони повинні дотримуватися певних юридичних процедур. Таким чином, кодекс забезпечує правову визначеність і захист прав усіх учасників земельних відносин.

Виходячи із вищезазначеного, Земельний кодекс України є важливим нормативно-правовим актом, який регулює питання, пов'язані із земельними сервітутами, і визначає правила, які допомагають організувати користування земельними ресурсами в інтересах суспільства. Він забезпечує баланс між правами власників земельних ділянок і потребами тих, хто використовує ці ділянки для своїх цілей, що сприяє ефективному управлінню землями та ресурсами.

На рівні місцевого самоврядування існують законодавчі акти місцевого значення, які можуть ухвалюватися для регулювання питань, пов'язаних із встановленням земельних сервітутів. Це важливо, оскільки в кожному регіоні можуть бути свої специфічні потреби і особливості використання земель. Місцеві органи влади мають право ухвалювати рішення, які стосуються доступу до комунальних ресурсів, таких як вода, електрика, дороги, а також організації використання земель для задоволення суспільних потреб [16].

Наприклад, якщо в населеному пункті необхідно прокласти водопровід чи каналізацію, місцева влада може ухвалити рішення про встановлення сервітутів, які дозволять підприємствам або комунальним службам використовувати земельні ділянки для цих цілей. Такі рішення допомагають забезпечити доступ до важливих ресурсів, не порушуючи прав власників земельних ділянок, якщо це робиться відповідно до законодавства [10, с. 32].

Що стосується договірних відносин, земельний сервітут може бути встановлений на основі угоди між сторонами. Це означає, що власник земельної ділянки і особа, яка хоче користуватися цією ділянкою, повинні укласти письмовий договір. Цей документ має містити всі важливі умови, які стосуються сервітуту. 

Наприклад, в договорі слід зазначити, який саме вид сервітуту встановлюється, наприклад, чи це право на проїзд, доступ до води чи інше. Також важливо вказати, в яких межах буде здійснюватися користування земельною ділянкою, а також терміни дії цього сервітуту. Якщо сервітут є тимчасовим, в договорі повинні бути прописані строки, протягом яких він буде діяти. Інші деталі, такі як відповідальність сторін за порушення умов договору чи порядок вирішення суперечок, також повинні бути включені до цього документа [7].
Таким чином, як законодавчі акти місцевого значення, так і договірні відносини відіграють важливу роль у встановленні і регулюванні земельних сервітутів. Вони забезпечують можливість врахувати специфічні потреби місцевих громад і створити чіткі правові рамки для використання земельних ресурсів [15, с. 300].

Щоб земельний сервітут мав юридичну силу, його потрібно зареєструвати в Державному реєстрі речових прав на нерухоме майно. Ця реєстрація є важливим кроком, оскільки вона надає офіційний статус сервітуту, що означає, що всі сторони можуть бути впевнені у своїх правах і зобов'язаннях. Завдяки реєстрації права на сервітут стають захищеними від можливих оскаржень чи спроби порушення [12, с. 89].
Реєстрація також є важливою для власника земельної ділянки. Вона дає змогу власнику бути впевненим, що його права будуть захищені, якщо виникнуть спори щодо користування ділянкою. Крім того, зареєстровані сервітути стають відомими іншим потенційним покупцям або користувачам земель, що дозволяє уникнути конфліктів у майбутньому.

Що стосується судової практики, у випадках, коли виникають спори щодо прав на сервітут, ці спори можуть бути вирішені в судовому порядку. Наприклад, якщо одна зі сторін вважає, що умови сервітуту були порушені, або якщо виникає потреба в зміні умов використання земельної ділянки, суд може розглянути цю справу. Суд має право ухвалити рішення про встановлення, зміну чи припинення сервітуту на основі норм чинного законодавства [14].
Судовий розгляд таких справ є важливим, оскільки він дозволяє забезпечити справедливість і законність у земельних відносинах. Суд може враховувати всі обставини справи, свідчення сторін і відповідні документи, щоб ухвалити об'єктивне рішення [8, с. 56]. Таким чином, реєстрація прав на сервітут і можливість вирішення спорів у судовому порядку забезпечують правову захищеність усіх учасників земельних відносин і сприяють стабільності в користуванні земельними ресурсами.

Таким чином, правові основи встановлення земельних сервітутів в Україні формують комплексний механізм, який інтегрує різні аспекти законодавства, договірних відносин та судового захисту прав. Цей механізм покликаний забезпечити стабільність у земельних відносинах, а також гарантувати захист прав усіх учасників процесу [2, с. 27].
Законодавчі акти, зокрема Цивільний і Земельний кодекси, чітко визначають правила гри для власників земельних ділянок і осіб, які бажають використовувати ці ділянки для своїх потреб. Вони регулюють процедури встановлення сервітутів, які можуть бути як приватними, так і призначеними. Це дозволяє чітко визначити, хто має право на використання певної земельної ділянки і на яких умовах. Така чіткість сприяє зменшенню кількості конфліктів і спірних ситуацій, які можуть виникати в процесі користування землею [16, с. 113].
Договірні відносини є ще одним важливим елементом у цьому механізмі. Угоди, укладені між сторонами, повинні містити всі необхідні умови, що визначають обсяги прав на використання, строк дії сервітуту та інші важливі деталі. Письмові договори забезпечують правову визначеність і дозволяють сторонам чітко зрозуміти свої права та зобов’язання [18]. Це, в свою чергу, сприяє дотриманню законодавства і взаємній повазі між учасниками земельних відносин.

Не менш важливою є й можливість судового захисту прав. У випадку спорів щодо прав на сервітут або порушення умов договору, сторони можуть звертатися до суду для вирішення конфліктів. Судова практика є важливим механізмом захисту прав і інтересів як власників земель, так і користувачів, оскільки вона дозволяє об’єктивно вирішити спори і надати правову оцінку конкретним ситуаціям. 

В результаті, система правових основ для встановлення земельних сервітутів в Україні не лише визначає рамки використання земельних ресурсів, але й сприяє розвитку правової культури в суспільстві. Вона забезпечує баланс інтересів між власниками земельних ділянок і тими, хто прагне отримати доступ до них, що є критично важливим для сталого розвитку аграрного сектору та економіки в цілому [23, с. 325]. Коли усі сторони мають чітке розуміння своїх прав і обов’язків, це створює сприятливі умови для інвестицій, розвитку інфраструктури та підвищення якості життя в громадах.

1.3 Особливості правовідносин, пов'язаних із земельними сервітутами
Правовідносини, пов’язані із земельними сервітутами, мають свої специфічні особливості, які впливають на їхню природу, правове регулювання та практичне застосування [1, с. 32]. Розглянемо деякі з них.

Перша особливість земельного сервітуту полягає в обмеженому характері прав, що визначає суть цього правового інституту. Сервітут не наділяє особу правом власності на земельну ділянку, а лише надає право обмеженого користування нею [2, с. 27]. Це означає, що особа, якій надано сервітут, не має можливості повністю контролювати цю ділянку, а може використовувати її лише в межах, чітко визначених договором або відповідними законодавчими нормами.

Обмежений характер сервітуту підкреслює, що власник земельної ділянки зберігає за собою всі права, що не стосуються сервітутного користування. Наприклад, якщо сервітут дозволяє проїзд через чужу земельну ділянку, це право стосується лише проїзду і не поширюється на інші дії, такі як забудова, зміна ландшафту чи здійснення якихось комерційних заходів на цій ділянці [5, с. 147]. Власник може забороняти будь-які дії, що виходять за рамки використання, передбаченого сервітутом.

Також важливо зазначити, що сервітут може бути встановлений для різних цілей, що також визначає його обмеженість. Наприклад, сервітут на проходження дозволяє особі пішки проходити через земельну ділянку, але не надає права на вхід транспортних засобів або на перебування на ділянці більше, ніж це необхідно для проходу. Таким чином, сервітут є інструментом, який забезпечує доступ до певних ресурсів або ділянок, але в межах, які не порушують прав власника [7, с. 46].

Ця обмеженість також має важливе практичне значення, оскільки дозволяє сторонам уникнути можливих конфліктів і непорозумінь. Визначаючи чіткі межі користування, сервітут сприяє формуванню прозорих і стабільних відносин між власниками земельних ділянок і користувачами сервітуту. Таким чином, обмежений характер прав земельного сервітуту є важливим аспектом, який сприяє як правовій визначеності, так і ефективному використанню земельних ресурсів.

Важливою особливістю земельного сервітуту є його прив’язаність до конкретної земельної ділянки. Це означає, що сервітут, особливо призначений, не пов'язаний із конкретною особою, а надає право користування певною ділянкою землі незалежно від того, хто є її власником. Завдяки такій структурі право користування зберігається навіть у випадку зміни власника земельної ділянки [10, с. 113]. 

Ця особливість надає певний рівень стабільності і передбачуваності у правовідносинах, оскільки новий власник земельної ділянки зобов'язаний дотримуватись умов, за яких був встановлений сервітут [11, с. 45]. Наприклад, якщо сервітут на проїзд або проходження було закріплено за конкретною ділянкою, новий власник не може відмовити у виконанні цих умов, навіть якщо він не був частиною первісної угоди.

Прив’язаність сервітуту до земельної ділянки також має практичне значення, адже це сприяє більшій впевненості для тих, хто користується сервітутом. Люди, які мають сервітутні права, можуть бути впевнені в тому, що їхній доступ до земельної ділянки буде збережений, незалежно від змін у власності. Це особливо важливо у випадках, коли сервітут необхідний для виконання життєво важливих функцій, таких як доступ до води, проходження до основних комунікацій або підтримка інфраструктури.

Крім того, ця прив’язаність також стимулює більш відповідальне ставлення до використання земельних ресурсів, оскільки власники ділянок розуміють, що збереження сервітутних прав може бути важливим для суспільства чи громади. Таким чином, прив’язаність земельного сервітуту до конкретної ділянки не лише захищає інтереси користувачів, але й сприяє загальному розвитку земельних відносин, забезпечуючи баланс між правами власників і потребами суспільства.

Наявність договірних відносин є ще однією важливою особливістю земельних сервітутів. Встановлення сервітуту зазвичай базується на письмовій угоді між сторонами, яка повинна містити чітко прописані умови користування. Цей договір є юридично зобов’язуючим документом, що надає сторонам певні права та обов’язки, а також визначає межі і способи використання земельної ділянки [14, с. 325]. Документування умов сервітуту у письмовій формі допомагає уникнути непорозумінь і конфліктів між власником земельної ділянки та особою, якій надано сервітут. Зазначені умови можуть включати деталі про тип сервітуту, обсяг прав на користування, строки дії, а також відповідальність за можливі порушення.

Ще однією особливістю є можливість судового захисту прав. У випадку виникнення спорів щодо сервітутів, учасники правовідносин мають можливість звертатися до суду для захисту своїх інтересів. Суд може ухвалити рішення про встановлення, зміну чи припинення сервітуту відповідно до норм чинного законодавства [16, с. 867]. Це забезпечує не лише захист прав осіб, які користуються сервітутом, але й власників земельних ділянок, оскільки дає змогу розв'язувати конфлікти на правовій основі. Судова практика також має значення для формування правового регулювання в цій сфері, оскільки судові рішення можуть впливати на тлумачення та застосування норм, що регулюють земельні сервітуті.

Разом ці особливості ( договірні відносини та судовий захист ( сформують більш чітку і структуровану систему земельних сервітутів. Вони створюють основу для прозорих відносин між сторонами, забезпечуючи як стабільність, так і гнучкість у використанні земельних ресурсів. Правова визначеність і можливість захисту прав у суді сприяють розвитку культури дотримання норм законодавства, що, у свою чергу, позитивно впливає на ефективність земельних відносин загалом.

Також, потрібно згадати про правовідносини, пов’язані із земельними сервітутами. Ці правовідносини часто передбачають взаємодію інтересів різних сторін. З одного боку, власники земельних ділянок можуть зазнавати певних обмежень у своїх правах, оскільки сервітут накладає зобов’язання на їхнє користування землею. Наприклад, власник ділянки зобов'язаний дозволити проходження чи проїзд через свою територію, навіть якщо це може обмежувати його власні наміри щодо використання земельних ресурсів.

З іншого боку, користувачі сервітуту залежать від умов, які встановлює власник. Це може призводити до потенційних конфліктів, коли інтереси сторін не збігаються, наприклад, якщо власник намагається обмежити використання ділянки, що може порушити права користувача. Проте така взаємозалежність також може сприяти взаєморозумінню та співпраці. Власники можуть бути зацікавлені у збереженні добрих відносин із сусідами, що може призвести до спільних рішень, вигідних обом сторонам.

Додатково, суспільні потреби відіграють важливу роль у встановленні сервітутів. Сервітут може бути введений у випадках, коли це необхідно для задоволення суспільних потреб, таких як доступ до води, проведення комунікацій або забезпечення доступу до природних ресурсів. Наприклад, сервітут, що дозволяє прокладення водопроводу чи електричних мереж, може бути критично важливим для розвитку інфраструктури в певному регіоні. Це підкреслює важливість сервітутів не лише для індивідуальних користувачів, а й для соціально-економічного розвитку загалом.

Взаємозалежність інтересів і суспільні потреби є ключовими аспектами, які формують динаміку правовідносин, пов’язаних із земельними сервітутами. Вони підкреслюють важливість компромісів і співпраці між сторонами, що сприяє більш ефективному та раціональному використанню земельних ресурсів, а також забезпечує розвиток інфраструктурних проєктів на благо суспільства.

Загалом, правовідносини, пов’язані із земельними сервітутами, є складною системою, що враховує як приватні, так і суспільні інтереси. Ця система вимагає детального аналізу і уважного регулювання, оскільки вона включає численні аспекти, такі як права власників земельних ділянок, інтереси користувачів сервітутів, а також потреби суспільства в цілому [20, с. 113]. Взаємозалежність цих інтересів створює динамічне середовище, де рішення, прийняті однією стороною, можуть істотно вплинути на іншу.

Правильне регулювання земельних сервітутів є ключовим для забезпечення балансу між приватними правами та суспільними потребами. Воно передбачає чітке визначення умов користування, обов’язків сторін і механізмів вирішення спорів, що може запобігти конфліктам та сприяти співпраці. Розуміння особливостей цієї системи дозволяє сторонам уникати непорозумінь і забезпечує стабільність у земельних відносинах.

Стабільність у земельних відносинах, у свою чергу, сприяє ефективному використанню земельних ресурсів, що є важливим аспектом для соціально-економічного розвитку. Вона підтримує довіру між сторонами, сприяє інвестиціям у земельні ділянки та розвиткові проєкти, а також забезпечує умови для реалізації інфраструктурних ініціатив [5, с. 147].

Таким чином, належне розуміння і регулювання правовідносин, пов’язаних із земельними сервітутами, є необхідними для створення ефективної системи, яка задовольняє як індивідуальні, так і суспільні інтереси, забезпечуючи сталий розвиток земельних відносин.

Висновки до розділу 1
Земельний сервітут являє собою право обмеженого користування чужою земельною ділянкою, що надає можливість використовувати її для задоволення потреб особи, яка не є власником. Це право не передбачає передачі власності, а лише визначає умови, в межах яких одна особа може користуватися ділянкою іншої. Основна сутність земельних сервітутів полягає в тому, що вони накладають певні обмеження на власника ділянки, проте забезпечують доступ для користувача.

Земельні сервітути можуть бути встановлені для різних цілей, зокрема для забезпечення проїзду, доступу до природних ресурсів або проведення комунікацій. Вони можуть включати права проїзду та проходу через чужу ділянку, доступу до джерел води, а також проведення інженерних мереж. Кожен сервітут має специфічні умови використання, які можуть включати частоту користування, типи транспортних засобів, що можуть використовувати сервітут, а також відшкодування збитків, що можуть виникнути внаслідок його використання.

Важливою особливістю є те, що сервітут може бути як особистим, так і призначеним, а також класифікуватися за метою використання, строком дії та способом встановлення. Ці різновиди дозволяють регулювати відносини між власниками земельних ділянок і користувачами, задовольняючи інтереси обох сторін. 

Правовідносини, пов’язані із земельними сервітутами, характеризуються специфічними особливостями, які впливають на їхню природу, регулювання та практичне застосування. По-перше, земельний сервітут має обмежений характер прав, що визначає доступ до чужої земельної ділянки без передачі права власності. Це дозволяє уникати конфліктів між власниками та користувачами сервітуту, оскільки встановлює чіткі межі використання.

По-друге, сервітути прив’язані до конкретної земельної ділянки, що забезпечує стабільність прав користувачів, незалежно від зміни власників. Це створює певний рівень передбачуваності у правовідносинах та сприяє відповідальному ставленню до земельних ресурсів.

Отже, належне регулювання земельних сервітутів є критично важливим для забезпечення балансу між приватними правами та суспільними потребами, що, в свою чергу, сприяє ефективному використанню земельних ресурсів і соціально-економічному розвитку.

РОЗДІЛ 2
ПРАКТИЧНІ АСПЕКТИ ВСТАНОВЛЕННЯ ЗЕМЕЛЬНОГО СЕРВІТУТУ ДЛЯ ДОЇЗДУ
2.1 Процедура встановлення земельного сервітуту
Процедура встановлення земельного сервітуту в Україні регулюється Земельним кодексом України та іншими нормативними актами [1, с. 32]. Вона передбачає кілька основних етапів:

1. Ініціювання встановлення сервітуту.
2. Укладання договору про сервітут.
3. Нотаріальне посвідчення договору.
4. Державна реєстрація сервітуту.
5. Судове встановлення сервітуту (якщо сторони не дійшли згоди).
6. Припинення сервітуту [2, с. 27].
Ініціювання встановлення земельного сервітуту починається з того, що особа, яка має потребу у користуванні частиною чужої земельної ділянки (сервітуарій), звертається безпосередньо до власника цієї ділянки. Це звернення має бути в формі пропозиції, в якій чітко викладено мету встановлення сервітуту, обґрунтування необхідності такого права, а також умови, на яких сервітуарій пропонує укласти договір [4, с. 45].
Після отримання пропозиції, власник земельної ділянки має можливість прийняти рішення щодо надання або відмови в наданні сервітуту. Важливо, щоб власник і сервітуарій досягли взаємної згоди щодо умов використання земельної ділянки, зокрема щодо обсягу, строку, і характеру користування землею, а також будь-якої компенсації або інших зобов’язань [5, с. 147].

Якщо обидві сторони досягають порозуміння і погоджуються на встановлення сервітуту, починається процес офіційного оформлення правових відносин. Цей процес зазвичай включає підготовку і підписання відповідного договору, де детально прописані всі умови, права і обов'язки сторін. Далі, договір підлягає нотаріальному посвідченню, після чого інформація про сервітут вноситься до Державного реєстру речових прав на нерухоме майно, що надає йому юридичну силу.
Наступним етапом є укладання договору про сервітут, який починається з досягнення згоди між власником земельної ділянки і особою, яка має намір отримати обмежене право користування цією ділянкою (сервітуарій). Після цього сторони переходять до оформлення письмового договору. У цьому документі детально описуються всі аспекти правовідносин, які виникають у зв'язку із встановленням сервітуту [9, с. 92].
У договорі чітко зазначаються права та обов'язки сторін, а також конкретна мета встановлення сервітуту. Це може бути, наприклад, право на прохід через земельну ділянку, використання частини землі для прокладання інженерних мереж або інших комунікацій, чи інше обмежене використання. Обов'язково прописується обсяг і межі використання землі, щоб уникнути суперечок у майбутньому.

Крім цього, договір про сервітут містить інформацію про строк дії права. Це може бути визначено як на певний період, так і безстроково, в залежності від домовленостей сторін. Умови припинення сервітуту також фіксуються в документі: це може бути досягнення мети сервітуту, закінчення терміну дії договору або інші обставини, передбачені в договорі.

Зазвичай, після підписання, договір підлягає нотаріальному посвідченню, що надає йому юридичної чинності. Після цього права щодо сервітуту реєструються в Державному реєстрі речових прав на нерухоме майно, що робить договір обов'язковим для виконання і підтверджує право сервітуарія користуватися земельною ділянкою в межах встановлених умов [11, с. 45].
Нотаріальне посвідчення договору про встановлення земельного сервітуту є обов'язковим етапом, який забезпечує юридичну силу документа. Після укладання договору між власником земельної ділянки та особою, яка бажає встановити сервітут, сторони звертаються до нотаріуса для його посвідчення [12, с. 64].

Нотаріус, передусім, перевіряє законність договору. Він повинен переконатися, що всі умови договору відповідають чинному законодавству, що власник земельної ділянки має право розпоряджатися нею і що права та обов’язки сторін чітко визначені та не порушують законодавчі норми [1, с. 32].
Після перевірки, нотаріус офіційно посвідчує договір, тобто засвідчує його підписання та відповідність законодавству. Це надає договору юридичної сили, роблячи його обов'язковим для виконання. Посвідчений нотаріусом договір також є підставою для внесення відповідних змін до Державного реєстру речових прав на нерухоме майно, що гарантує публічність і прозорість прав на земельну ділянку [2, с. 27].
Державна реєстрація сервітуту є завершальним етапом у процесі встановлення земельного сервітуту. Після того як договір був нотаріально посвідчений, його необхідно зареєструвати в Державному реєстрі речових прав на нерухоме майно. Ця реєстрація є обов'язковою умовою для набрання сервітутом юридичної сили [3, с. 50].
Реєстрація здійснюється шляхом подання до відповідного органу (зазвичай це Центр надання адміністративних послуг або через нотаріуса) документів, зокрема нотаріально посвідченого договору про сервітут та заяви від сторін. Після цього реєстратор перевіряє подані документи і, якщо все відповідає вимогам, вносить дані про сервітут до Державного реєстру.

Тільки після цього сервітут вважається офіційно встановленим і юридично дійсним. Це означає, що права та обов’язки сторін стають обов'язковими для виконання, а право обмеженого користування чужою земельною ділянкою отримує офіційне визнання і захист державою [5, с. 147].
Якщо сторони не можуть досягти згоди щодо умов чи самого факту встановлення земельного сервітуту, то відбувається судове встановлення сервітуту. У такому випадку особа, яка зацікавлена у користуванні частиною чужої земельної ділянки (сервітуарій), має право звернутися до суду з позовом про примусове встановлення сервітуту [6, с. 89].
У процесі судового розгляду суд детально вивчає аргументи обох сторін — як заявника, який прагне отримати право обмеженого користування землею, так і власника ділянки, який може виступати проти встановлення сервітуту [1, с. 32]. Суд приймає рішення, виходячи з балансу інтересів сторін, а також з урахуванням законодавчих норм та можливого впливу сервітуту на права власника землі.

Якщо суд визнає позов обґрунтованим, він може винести рішення про встановлення земельного сервітуту і визначити умови такого користування. Це можуть бути межі та обсяг сервітуту, строки його дії, компенсаційні виплати власнику ділянки тощо. Рішення суду є обов'язковим для виконання, і після винесення такого рішення сервітут також підлягає державній реєстрації в Державному реєстрі речових прав на нерухоме майно [3, с. 50].

Таким чином, судове встановлення сервітуту дозволяє захистити інтереси осіб, яким необхідний доступ до чужої земельної ділянки для законних цілей, навіть якщо власник цієї ділянки не погоджується добровільно.
Припинення сервітуту може відбуватися з кількох причин, залежно від умов, за яких він був встановлений, і розвитку обставин [5, с. 147].
По-перше, сервітут може бути припинений за рішенням сторін, якщо вони дійшли згоди, що необхідність у користуванні земельною ділянкою більше не існує, або якщо вони хочуть змінити умови користування. Це може бути оформлено шляхом укладення додаткової угоди про припинення сервітуту, яка також підлягає нотаріальному посвідченню та державній реєстрації [6, с. 89].

По-друге, сервітут автоматично припиняється, коли закінчується строк його дії, якщо такий строк був визначений у договорі. Якщо сервітут був укладений на певний період, по завершенню цього строку права на користування землею більше не діють, і це повинно бути зафіксовано в Державному реєстрі прав на нерухоме майно [7, с. 46].
Третій випадок припинення сервітуту виникає, коли зникають обставини, які були підставою для його встановлення. Наприклад, якщо сервітут був встановлений для прокладання комунікацій, а необхідність у їхньому використанні більше не існує, сервітут може бути припинений [8, с. 56].
Нарешті, сервітут може бути припинений за рішенням суду, якщо власник ділянки або інша зацікавлена сторона звернеться до суду з відповідним позовом. Суд може ухвалити припинення сервітуту, якщо буде доведено, що він став недоцільним, порушує права власника, або інші обставини змінюються настільки, що сервітут більше не є необхідним чи справедливим [3, с. 250].
У всіх випадках припинення сервітуту повинно бути офіційно зареєстровано, щоб зміни набрали юридичної сили.

Сервітут — це право користуватися чужою власністю, яке обмежує права її власника. При укладанні сервітуту важливо визначити права та обов'язки сторін. 

Сервітутний користувач має право користуватися власністю в межах, що визначені угодою, наприклад, мати доступ до води чи проходити через ділянку. Якщо власник заважає йому користуватися правами, користувач може вимагати відшкодування. Власник, у свою чергу, зберігає право власності на свою нерухомість і може отримувати винагороду за використання своєї власності, якщо це передбачено договором [8, с. 56].

Користувач також має обов'язки: він повинен використовувати сервітут у спосіб, узгоджений у договорі, і не завдавати шкоди власності. Якщо в договорі передбачено, він також повинен утримувати об'єкт у належному стані. 

Власник нерухомості зобов'язаний не перешкоджати користувачу у здійсненні його прав і повідомити про будь-які зміни, що можуть вплинути на виконання сервітуту. 

Сервітут може бути встановлений на певний строк або безстроково, і він має бути оформлений у письмовій формі, іноді з обов'язковою реєстрацією. Право на сервітут може бути передане, якщо це не заборонено договором. Конкретні деталі можуть варіюватися в залежності від законодавства кожної країни.

Отже, процедура встановлення та припинення земельного сервітуту в Україні є важливою частиною правовідносин щодо землі. Вона забезпечує баланс інтересів між власниками земельних ділянок та особами, які потребують обмеженого права користування чужою землею [21, с. 47]. Чітке дотримання всіх етапів — від ініціювання та укладання договору до його нотаріального посвідчення та реєстрації — гарантує законність і захищеність прав сторін. У разі конфліктів чи незгоди, судове вирішення питання дозволяє забезпечити справедливість і дотримання законодавчих норм.
2.2 Практичні аспекти встановлення земельного сервітуту для доїзду
Встановлення земельного сервітуту для доїзду має ряд важливих практичних аспектів, які варто врахувати, оскільки вони можуть вплинути на успішність процесу, забезпечити належне виконання умов договору та уникнути можливих конфліктів між сторонами [1, с. 32]. 

Перед тим як встановити земельний сервітут, важливо чітко зрозуміти, для чого саме потрібен доїзд. Це може бути необхідність доступу до віддаленої ділянки, де планується будівництво або ведення господарства. Наприклад, у вас може бути земельна ділянка, яка не має безпосереднього виходу на дорогу, тому вам потрібен шлях, щоб до неї добратися. Іншою причиною може бути потреба у забезпеченні проїзду для служб автомобілів, які здійснюють регулярні доставки чи обслуговування, наприклад, для постачання будівельних матеріалів, перевезення людей або проведення робіт з утримання території [4, с. 45]. Розуміння цих потреб допоможе не лише у формуванні договору, а й у переговорах з власником сусідньої ділянки про встановлення сервітуту, оскільки ви зможете чітко пояснити, чому цей доступ є необхідним.

Установлення сервітуту зазвичай здійснюється через переговори між власником земельної ділянки та особою, яка потребує доступу. Цей процес є важливим, оскільки він передбачає досягнення взаєморозуміння між сторонами. Під час переговорів слід обговорити кілька ключових умов, які можуть вплинути на подальше використання сервітуту. По-перше, необхідно визначити, де саме проходитиме дорога, адже це може впливати на використання земельної ділянки власника. Далі варто з'ясувати, чи знадобиться компенсація за використання землі, оскільки власник може мати фінансові вимоги, якщо сервітут буде заважати його планам або спричиняти незручності. Критично важливо відкрито обговорити всі деталі, щоб уникнути непорозумінь у майбутньому. Чим чіткіше будуть прописані умови, тим менше шансів на конфлікти, що можуть виникнути в процесі користування сервітутом. Добре проведені переговори можуть не лише вирішити практичні питання, але й допомогти налагодити позитивні відносини між сторонами [8, с. 56].
Оформлення договору є важливим етапом у процесі легітимізації земельного сервітуту, оскільки він слугує правовим документом, що регулює взаємовідносини між сторонами [9, с. 92]. Для цього потрібно скласти письмовий договір, у якому детально викладені всі умови використання сервітуту. У ньому обов'язково слід зазначити опис маршруту, яким користуватиметься особа, що має сервітут, щоб уникнути непорозумінь щодо його розташування. 

Визначення умов використання сервітуту є ключовим аспектом укладення договору, адже від цього залежить, як саме буде використовуватися ділянка, на якій встановлено сервітут. У договорі необхідно чітко вказати, хто саме має право користуватися сервітутом. Це може бути лише одна особа, група людей або навіть комерційні структури, залежно від потреби [11, с. 45].
Крім того, важливо визначити, яким чином буде здійснюватися користування. Наприклад, чи дозволяється проходити пішоходам, чи може сервітут використовуватися для проїзду автомобілів, чи можливо залучати спеціальну техніку для виконання робіт. Ці деталі мають бути прописані в угоді, щоб уникнути непорозумінь і конфліктів [13].
Також варто обговорити можливі обмеження, пов’язані з часом використання сервітуту. Наприклад, це може бути обмеження за часом доби, коли сервітут може використовуватися, або певні дні тижня. Якщо сервітутний користувач планує використовувати ділянку для комерційних цілей, потрібно обумовити, чи це дозволяється, і які саме комерційні активності можуть проводитися [14, с. 147].
Чітке визначення всіх цих умов у договорі забезпечить зрозумілість для всіх сторін і зменшить ризик виникнення конфліктів у майбутньому. Це також допоможе сторонам краще планувати свої дії, знаючи, які права та обов'язки вони мають у межах встановленого сервітуту.

Обґрунтування необхідності встановлення сервітуту для здійснення доїзду є важливим кроком у процесі переговорів і укладення договору. Основною метою сервітуту є забезпечення доступу до ділянки, яка, з різних причин, не має безпосереднього виходу на загальнодоступні дороги. Ось кілька ключових моментів, які можуть служити підставами для встановлення такого сервітуту [3, с. 50].
По-перше, сервітут може бути необхідний для забезпечення фізичного доступу до власності. Наприклад, у випадках, коли земельна ділянка розташована за межами основних шляхів або має обмежений доступ через сусідні території. У таких ситуаціях сервітут дозволяє власнику землі реалізувати свої права на користування ділянкою, здійснюючи доїзд для проведення будівельних, сільськогосподарських чи інших робіт.

По-друге, встановлення сервітуту може бути необхідним для забезпечення належного обслуговування ділянки. Це включає регулярний доступ для перевезення матеріалів, доставки товарів або обслуговування комунікацій, таких як електрика, вода та каналізація. Відсутність такого доступу може ускладнити або навіть зробити неможливим виконання цих функцій, що в свою чергу може призвести до зниження вартості нерухомості.

По-третє, встановлення сервітуту також може мати важливе соціальне значення. Наприклад, якщо до ділянки необхідно забезпечити доступ для сусідів або громадських служб, таких як служби екстреної допомоги, це стає питанням безпеки та комфорту. Таким чином, сервітут може забезпечити не лише інтереси окремої особи, а й вплинути на добробут громади.

Вирішення суперечок є важливим елементом договору про встановлення сервітуту, оскільки конфлікти можуть виникати в процесі його використання. Для забезпечення чіткої та ефективної процедури розгляду таких суперечок у договорі слід передбачити механізм їх вирішення. Це може включати кілька підходів, які допоможуть сторонам досягти згоди та уникнути затяжних судових розглядів.

Одним із можливих механізмів є медіація, що передбачає залучення нейтральної третьої сторони, яка допоможе сторонам знайти компроміс. Медіація може бути менш формальною та швидшою, що дозволяє зберегти відносини між сторонами і уникнути негативних наслідків, пов’язаних із судовими позовами.

Ще одним варіантом є арбітраж. Цей процес передбачає передачу спору на розгляд арбітра або арбітражної комісії, яка ухвалить обов'язкове для сторін рішення. Арбітраж може бути ефективним способом вирішення спорів, оскільки він часто є швидшим і менш витратним, ніж судові розгляди.

У разі, якщо інші методи не дають результату, у договорі можна передбачити можливість звернення до суду. Важливо зазначити, який суд буде компетентним для розгляду справи, щоб уникнути непорозумінь. Це може бути суд за місцем знаходження земельної ділянки або суд за місцем проживання одного з учасників угоди.

Включення цих механізмів у договір дозволяє сторонам мати чітке розуміння, як діяти в разі виникнення конфліктів, що значно знижує ризики та сприяє більшій впевненості у використанні сервітуту.

Не менш важливими є можливі обмеження, які можуть бути накладені на використання сервітуту. Наприклад, це може бути обмеження за часом, коли сервітут може використовуватися, або за типом транспорту, який може проїжджати по маршруту. Всі ці деталі мають бути чітко прописані в договорі, щоб захистити інтереси обох сторін та забезпечити законність використання сервітуту [8, с. 56]. Підписання такого документа дозволяє уникнути багатьох конфліктів у майбутньому і створює ясні умови для користування земельною ділянкою. 

Для того, щоб сервітут набрав чинності та став обов'язковим для виконання необхідно провести його державну реєстрацію. Реєстрація забезпечує юридичну силу угоди і дозволяє захистити права сервітутного користувача. 

Без реєстрації сервітут може залишатися неофіційним, і його умови можуть бути оскаржені. Це може призвести до ситуацій, коли нові власники земельної ділянки не визнають сервітут або намагаються його скасувати. Тому, після укладення письмового договору, важливо звернутися до відповідних державних органів, які займаються реєстрацією земельних прав [10, с. 113]. 

Процедура реєстрації може варіюватися залежно від юрисдикції, але зазвичай включає подачу документів, що підтверджують угоду, і сплату державного збору. Після успішної реєстрації сервітут набирає чинності, і інформація про нього вноситься до державного реєстру, що робить його відомим для третіх осіб. Це означає, що будь-яка особа, яка має намір купити чи використовувати сусідні земельні ділянки, буде обізнана про існування сервітуту, що допоможе уникнути конфліктів у майбутньому. Реєстрація також створює законні підстави для захисту прав сервітутного користувача в разі їх порушення.

Обговорення можливих змін умов сервітуту є важливою складовою процесу, адже обставини можуть змінюватися з часом, і це може вимагати коригування раніше встановлених умов. У договорі доцільно передбачити положення, що регулюють порядок внесення змін [11, с. 45].
Наприклад, може виникнути потреба в зміні маршруту, через який проходить сервітут, у разі реконструкції сусідніх ділянок або появи нових об'єктів, що заважають старому шляху. Або ж можуть змінитися обставини, які вимагатимуть адаптації використання сервітуту, такі як зміни в законодавстві чи розвитку інфраструктури.

Важливо обговорити, хто і в якій формі може ініціювати зміни до договору. Чи потрібно для цього досягати взаємної згоди, чи можливі односторонні зміни з попереднім повідомленням? Також варто визначити, які умови можуть бути змінені, і чи є якісь обмеження на ці зміни.

Наявність такого механізму в договорі забезпечить більшу гнучкість для обох сторін і дозволить уникнути конфліктів, які можуть виникнути внаслідок необхідності адаптації до нових умов. Це дозволяє зберегти стабільність у використанні сервітуту, навіть якщо обставини змінюються.

Критично важливою при встановленні земельного сервітуту є увага до сусідів, оскільки зміни в користуванні земельною ділянкою можуть суттєво вплинути на інших власників сусідніх ділянок. Перш ніж укладати договір, важливо провести аналіз, як саме сервітут може позначитися на сусідах [12, с. 64]. Наприклад, якщо до сервітутного маршруту додається новий проїзд, це може призвести до збільшення трафіку, що, в свою чергу, негативно вплине на їхнє життя, наприклад, через підвищений рівень шуму або зменшення приватності.

Якщо сервітут передбачає проходження важкої техніки чи вантажівок, це може збільшити навантаження на сусідні ділянки, призводячи до їх зношення або навіть пошкодження. Такі ситуації можуть викликати невдоволення серед сусідів, що, в свою чергу, може призвести до конфліктів, юридичних спорів або вимог щодо відшкодування шкоди.

Тому важливо заздалегідь обговорити питання встановлення сервітуту з сусідами. Це може допомогти виявити потенційні проблеми і знайти компромісні рішення, які задовольнять усі сторони. Наприклад, можна домовитися про обмеження на час використання сервітуту або про забезпечення належного стану доріг, які будуть використовуватися. Відкритий діалог із сусідами допоможе запобігти конфліктам і створити позитивні відносини, що в результаті полегшить процес використання сервітуту.
Отже, практичні аспекти встановлення земельного сервітуту для доїзду охоплюють ключові етапи, такі як визначення потреби в доступі, переговори з власником сусідньої ділянки, оформлення письмового договору, державна реєстрація, визначення умов використання, вирішення можливих суперечок і врахування інтересів сусідів. Усі ці елементи сприяють створенню чітких і зрозумілих умов, які забезпечують безперешкодний доступ до земельної ділянки та запобігають потенційним конфліктам, тим самим підвищуючи правову захищеність усіх учасників угоди.

2.3 Особливості використання земель запасу комунальної власності
Землі запасу комунальної власності ( це земельні ділянки, які перебувають у власності місцевих органів самоврядування і призначені для забезпечення потреб громади, розвитку інфраструктури та інших суспільних цілей. Ці землі не віддані в користування або не забудовані, і можуть бути використані для різних цілей, таких як будівництво соціальних об’єктів (шкіл, лікарень, спортзалів), благоустрій територій, озеленення, а також для забезпечення майбутніх потреб громади [1, с. 32].
Землями запасу вважаються всі ділянки, які не були передані у власність або не надані в постійне користування. До цієї категорії також входять землі, право власності або користування якими було припинено згідно зі статтями 140 і 141 Земельного кодексу України.

Земельні ділянки всіх категорій, які не передані у власність чи користування фізичним або юридичним особам, можуть перебувати у запасі.

Правові аспекти відведення земель із запасу регулюються рядом норм, встановлених Земельним кодексом України та іншими законодавчими актами. Основні моменти, які слід врахувати, включають:

1. Порядок відведення.

2. Цільове призначення.

3. Згода громади.

4. Оцінка земель.

5. Правовий статус.

6. Контроль за використанням.

7. Врегулювання спірних питань [3, с. 50].
Загалом, правові аспекти відведення земель із запасу передбачають дотримання законодавчих норм, уважний підхід до врахування інтересів громади та забезпечення прозорості у процесах управління земельними ресурсами.

Згідно з положеннями Земельного кодексу України, земельні ділянки із земель запасу можуть бути передані у власність або в постійне користування громадянам, сільськогосподарським підприємствам, установам та організаціям.

Сьогодні об’єднані територіальні громади виконують роль основних розпорядників земель запасу, діючи в межах повноважень, визначених законодавством. Тому доцільно також розглянути питання, що стосуються земель комунальної власності.

У статті 122 Земельного кодексу України серед інших органів влади зазначено повноваження місцевого самоврядування щодо передачі земельних ділянок у власність або користування [6, с. 89].
У відповідності до Земельного кодексу України земельні ділянки із земель запасу можуть бути передані у власність або постійне користування громадянам, сільськогосподарським підприємствам, установам та організаціям. Однак слід мати на увазі, що згідно зі «ст. 92 Земельного кодексу України, право постійного користування земельною ділянкою із земель державної та комунальної власності набувають:

а) органи державної влади, органи місцевого самоврядування, підприємства, установи та організації, що належать до державної та комунальної власності;

б) громадські організації осіб з інвалідністю України, їх підприємства (об'єднання), установи та організації;

в) релігійні організації України, статути (положення) яких зареєстровано у встановленому законом порядку, виключно для будівництва і обслуговування культових та інших будівель, необхідних для забезпечення їх діяльності;

г) господарське товариство, утворене відповідно до Закону України "Про особливості утворення акціонерного товариства залізничного транспорту загального користування" та акціонерне товариство, утворене відповідно до Закону України "Про акціонерне товариство "Національна атомна енергогенеруюча компанія "Енергоатом";

ґ) заклади освіти незалежно від форми власності;

д) співвласники багатоквартирного будинку для обслуговування такого будинку та забезпечення задоволення житлових, соціальних і побутових потреб власників (співвласників) та наймачів (орендарів) квартир та нежитлових приміщень, розташованих у багатоквартирному будинку;

е) оператор газотранспортної системи, оператор газосховища та оператор системи передачі;

є) господарські товариства в оборонно-промисловому комплексі, визначені частиною першою статті 1 Закону України "Про особливості реформування підприємств оборонно-промислового комплексу державної форми власності;

ж) акціонерне товариство "Національна суспільна телерадіокомпанія України", утворене відповідно до Закону України "Про суспільні медіа України".»

Використання земель запасу комунальної власності має свої особливості, які зумовлені їх призначенням і статусом.

Цільове призначення земель запасу комунальної власності є ключовим аспектом їх використання, оскільки ці землі повинні задовольняти потреби громади та сприяти розвитку територій. Відповідно до статті 20 Земельного кодексу України, земельні ділянки, включаючи землі запасу, можуть мати різне цільове призначення, що визначає умови їх використання. Це цільове призначення може включати, але не обмежується, землями для житлової забудови, об’єктів соціальної інфраструктури, зелених зон, сільського господарства та інших потреб [9, с. 92].
При наданні земель запасу у власність або користування важливо враховувати інтереси місцевої громади та плани розвитку території, що регулюється статтею 118 Земельного кодексу. Ця стаття підкреслює необхідність дотримання містобудівної документації, яка враховує потреби та пріоритети розвитку території. Наприклад, якщо в плані розвитку громади передбачено будівництво нових шкіл або медичних установ, то землі запасу можуть бути надані для цих цілей [2, с. 27].
Крім того, відповідно до статті 123 Земельного кодексу, рішення про надання земель запасу повинно ґрунтуватися на аналізі соціально-економічних факторів, що включає оцінку потенційних вигод для громади, екологічні аспекти та можливі ризики. Це означає, що перед ухваленням рішення про передачу земель у користування чи власність необхідно провести консультації з громадою та фахівцями, щоб забезпечити врахування всіх можливих аспектів.

Важливо також зазначити, що відповідно до статті 147 Земельного кодексу, якщо цільове призначення земельної ділянки не відповідає її фактичному використанню, місцеві органи можуть ініціювати зміни в цільовому призначенні землі. Це може включати переведення земель запасу під інші цілі, якщо це відповідає потребам громади та не суперечить містобудівним нормам [3, с. 50].
Порядок надання земель запасу комунальної власності регулюється нормами, викладеними в Земельному кодексі України, та включає кілька ключових етапів, які необхідно виконати, щоб забезпечити прозорість і законність цього процесу.

По-перше, надання земель запасу починається з підготовки та публікації інформації про вільні ділянки. Це може включати оголошення в місцевих ЗМІ, на веб-сайтах органів місцевого самоврядування або в інших доступних джерелах. Важливо, щоб громада була поінформована про можливість отримання землі, що сприятиме відкритості процесу [5, с. 147].
Далі, відповідно до статті 118 Земельного кодексу України, проводяться громадські слухання, на яких обговорюються питання, пов’язані з наданням земель запасу. Громадські слухання є важливим інструментом залучення населення до процесу ухвалення рішень. Це дає можливість мешканцям висловити свої думки, запитання та зауваження щодо можливого використання земель, що допомагає врахувати інтереси громади [7, с. 46].
Після проведення слухань місцеві органи самоврядування розглядають отримані пропозиції та коментарі, після чого можуть бути розглянуті заяви на отримання земельних ділянок. Згідно зі статтею 123 Земельного кодексу, розгляд заявок відбувається в установленому порядку, який передбачає документальне підтвердження мети використання земельної ділянки, її цільового призначення та відповідності планам розвитку території.

Потім, на сесії місцевої ради ухвалюється рішення про надання земельних ділянок у власність або користування. Важливо, щоб це рішення було обґрунтованим і враховувало всі зауваження та пропозиції, висловлені під час громадських слухань. Згідно з нормами статті 124 Земельного кодексу, рішення про надання земель повинно бути документально оформлене та зареєстроване у відповідних органах.

Завершальним етапом є укладення договору про надання земельної ділянки, який регулює умови використання землі, права та обов'язки сторін. Важливо, щоб умови договору відповідали інтересам громади і були прозорими для всіх зацікавлених осіб.

Обмеження у використанні земель запасу є важливою складовою управління цими ресурсами, оскільки вони покликані захищати інтереси громади та забезпечувати сталий розвиток територій. Відповідно до статті 19 Земельного кодексу України, землі запасу не можуть бути використані для цілей, які суперечать законодавству або можуть негативно вплинути на екологічну, соціальну чи економічну ситуацію в громаді [11, с. 45].
По-перше, при наданні земель запасу необхідно враховувати цільове призначення ділянки. Наприклад, якщо земля відведена для створення зелених зон, її не можна використовувати під забудову промислових об'єктів або об’єктів, які можуть загрожувати здоров’ю людей [12, с. 64]. Такі дії можуть призвести до забруднення повітря, води та ґрунту, що в свою чергу негативно вплине на якість життя мешканців.

По-друге, обмеження стосуються також забезпечення соціальної справедливості. Наприклад, землі запасу не повинні надаватися для будівництва об’єктів, які можуть викликати соціальну напруженість або спричинити конфлікти в громаді. Це може стосуватися будівництва великих торгових центрів, казино чи інших розважальних закладів, якщо такі проєкти не відповідають інтересам місцевих жителів або порушують їх права.

Крім того, відповідно до статті 125 Земельного кодексу, у разі виявлення факту, що використання земель запасу відбувається з порушенням установлених обмежень, місцеві органи самоврядування мають право ініціювати повернення земель до комунальної власності. Це є важливим механізмом для забезпечення дотримання інтересів громади та екологічної безпеки.

Важливим є також проведення екологічних оцінок перед наданням земель запасу. Це дозволяє виявити потенційні ризики і негативні наслідки використання ділянок, що можуть вплинути на навколишнє середовище [14].  Згідно зі статтею 9 Закону України "Про оцінку впливу на довкілля", перед будь-якими змінами у використанні земель, які можуть завдати шкоди екології, повинна проводитися відповідна оцінка.

Отже, обмеження у використанні земель запасу є важливим інструментом, який забезпечує баланс між економічними потребами громади та охороною навколишнього середовища. Вони сприяють сталому розвитку територій, зберігаючи природні ресурси та соціальну гармонію в громаді.

Контроль за використанням земель запасу є функцією місцевих органів самоврядування, що забезпечує дотримання умов їх надання та сприяє сталому розвитку територій. Відповідно до статті 146 Земельного кодексу України, місцеві ради мають право здійснювати контроль за використанням земельних ділянок, включаючи землі запасу, з метою забезпечення законності, ефективності та екологічної безпеки їх використання [17, с. 92].
Контроль передбачає моніторинг виконання планів забудови. Це означає, що місцеві органи повинні перевіряти, чи відповідає фактичне використання земель запланованим проєктам, зазначеним у містобудівній документації. Якщо, наприклад, земельна ділянка була надана під житлову забудову, але фактично на ній з’явився промисловий об'єкт, це може призвести до порушень і негативних наслідків для громади [1, с. 32].
Місцеві органи самоврядування зобов'язані контролювати дотримання екологічних норм. Це включає перевірки наявності необхідних екологічних дозволів та оцінок впливу на навколишнє середовище. Відповідно до статті 9 Закону України "Про оцінку впливу на довкілля", перед початком будівництва чи іншого використання земельних ділянок, які можуть завдати шкоди екології, повинна бути проведена відповідна оцінка. Місцеві органи мають право вимагати дотримання цих норм та ініціювати заходи у разі їх порушення [3, с. 50].
 Крім того, контроль за використанням земель запасу також включає перевірку дотримання інших регуляторних вимог, таких як будівельні норми, правила благоустрою територій і місцеві регуляції [4, с. 45]. Наприклад, органи самоврядування можуть перевіряти, чи відповідає будівництво проєкту наданої ділянки, а також чи здійснюється благоустрій прилеглої території відповідно до встановлених стандартів.

У випадку виявлення порушень, місцеві органи самоврядування мають право вживати заходів, передбачених статтею 151 Земельного кодексу, які можуть включати накладення штрафів, вимогу про усунення порушень або навіть повернення земельної ділянки до комунальної власності. Це є важливим механізмом для захисту інтересів громади та забезпечення раціонального використання земельних ресурсів.

Контроль за використанням земель запасу — це складний і важливий процес, що вимагає активної участі місцевих органів самоврядування. Він має на меті не лише дотримання законодавства, але й забезпечення сталого розвитку територій та охорони навколишнього середовища, що в кінцевому підсумку сприяє підвищенню якості життя мешканців громади.

Можливість повернення земель запасу комунальної власності є особливим механізмом, що забезпечує дотримання умов використання цих ділянок і захист інтересів громади. Відповідно до статті 152 Земельного кодексу України, у разі порушення умов, на яких земельна ділянка була надана, органи місцевого самоврядування мають право ініціювати повернення цієї ділянки до комунальної власності [6, с. 89].
По-перше, повернення земель може бути ініційоване, якщо користувач не дотримується умов договору. Це може включати ситуації, коли земельна ділянка використовується не за призначенням, наприклад, якщо користувач отримав землю під житлову забудову, але фактично здійснює на ній промислову діяльність. У такому випадку місцеві органи можуть подати запит про повернення ділянки, щоб захистити інтереси громади.

По-друге, повернення земель може бути здійснене, якщо користувач не виконує своїх зобов’язань, встановлених у договорі. Наприклад, якщо надана ділянка під забудову не розвивається протягом тривалого часу, або ж користувач не дотримується умов благоустрою території, місцеві органи можуть вважати це підставою для повернення ділянки. Важливо зазначити, що перед поверненням земель місцеві ради повинні провести необхідні перевірки і дати користувачу можливість виправити ситуацію.

Згідно зі статтею 145 Земельного кодексу, процедура повернення земельної ділянки повинна бути оформлена відповідними документами, що підтверджують факти порушень. Це може включати акти перевірок, висновки експертів або рішення судів у разі спірних ситуацій.

Також варто зазначити, що можливість повернення земель запасу є важливим елементом контролю за їх використанням, що запобігає зловживанням і забезпечує ефективне управління земельними ресурсами. Вона служить стимулом для користувачів дотримуватись умов договору та виконувати свої зобов’язання перед громадою.

Механізм повернення земель запасу у разі порушення умов використання є ключовим для забезпечення раціонального та відповідального використання земельних ресурсів, що в кінцевому підсумку сприяє сталому розвитку територій і захисту інтересів місцевого населення.

Соціальна відповідальність у використанні земель запасу комунальної власності є важливим аспектом, що вимагає уваги з боку місцевих органів самоврядування та користувачів земель. Цей принцип передбачає, що при розподілі та використанні земельних ділянок мають бути враховані не лише економічні інтереси, але й соціальні, екологічні та культурні потреби громади.

По-перше, забезпечення економічного розвитку є одним із ключових завдань управління земельними ресурсами. Однак це має відбуватися в рамках, що не завдають шкоди інтересам громади [7, с. 46].  Наприклад, надання земель запасу під комерційні чи промислові об’єкти повинно супроводжуватись аналізом їх впливу на економіку місцевості та на якість життя мешканців. Це включає створення робочих місць, розвиток інфраструктури, але також і необхідність забезпечення доступу до послуг і зручностей для громади.

По-друге, збереження навколишнього середовища є невід’ємною частиною соціальної відповідальності. Відповідно до статті 9 Закону України "Про оцінку впливу на довкілля", перед наданням земель запасу в користування необхідно проводити екологічну оцінку, яка дозволяє визначити потенційний вплив на довкілля та вжити заходів для його мінімізації. Наприклад, якщо земельна ділянка розташована в зоні з високим рівнем біорізноманіття або поблизу водойм, слід забезпечити охоронні зони та дотримуватись екологічних стандартів.

По-третє, створення комфортного середовища для життя мешканців є важливим аспектом соціальної відповідальності. Це передбачає планування території таким чином, щоб забезпечити баланс між забудовою та зеленими зонами, відпочинковими просторами, а також доступом до соціальних послуг, таких як школи, лікарні та магазини. Місцеві органи самоврядування повинні враховувати потреби громади у плануванні використання земель запасу, щоб уникнути соціальних конфліктів і забезпечити якість життя мешканців.

Також важливо залучати місцеву громаду до процесів ухвалення рішень щодо використання земель запасу. Відповідно до статті 21 Закону України "Про місцеве самоврядування в Україні", органи місцевого самоврядування зобов’язані забезпечувати участь громадян у вирішенні питань, що стосуються їх життя. Це може включати проведення громадських слухань, обговорення проєктів та ініціатив, що дозволяє врахувати інтереси різних груп населення.

Отже, соціальна відповідальність при використанні земель запасу комунальної власності є ключовим фактором, що забезпечує баланс між економічними потребами та соціальними інтересами громади. Це сприяє сталому розвитку територій, збереженню навколишнього середовища та створенню комфортного середовища для життя мешканців, що в кінцевому підсумку підвищує якість життя у всій громаді.

У процесі ухвалення рішень щодо використання земель запасу комунальної власності важливу роль відіграє співпраця з громадами. Залучення місцевих жителів до цього процесу не лише сприяє прозорості, але й допомагає врахувати потреби та інтереси різних груп населення, що в кінцевому підсумку веде до більш ефективного та збалансованого управління земельними ресурсами.

Однією з основних форм такої співпраці є проведення громадських слухань. Ці заходи дозволяють мешканцям висловлювати свої думки, пропозиції та занепокоєння щодо планованих змін у використанні земель запасу. Відповідно до статті 21 Закону України "Про місцеве самоврядування в Україні", органи місцевого самоврядування зобов’язані забезпечувати участь громади у вирішенні питань, що стосуються їхнього життя. Громадські слухання забезпечують відкритий діалог між місцевими органами влади та населенням, що допомагає формувати спільне бачення розвитку території.

Обговорення проєктів і ініціатив також може бути організоване у форматі зустрічей, круглого столу або фокус-груп. Ці формати дозволяють більш глибоко вивчити питання, обговорити можливі альтернативи та знайти компромісні рішення. Залучення експертів, представників громадських організацій та інших зацікавлених сторін допомагає створити всебічний аналіз ситуації, що підвищує якість ухвалених рішень.

Крім того, активна участь громади у процесах ухвалення рішень може сприяти формуванню почуття відповідальності серед місцевих жителів. Коли люди відчувають, що їхня думка врахована, вони більш ймовірно підтримуватимуть рішення, навіть якщо це передбачає певні компроміси. Це, в свою чергу, може призвести до підвищення довіри між громадою та органами місцевого самоврядування, що є важливим для стабільного розвитку території [10, с. 113].
Також важливо, щоб інформація про заплановані зміни, можливості участі у слуханнях та обговореннях була доступною для всіх членів громади. Це може включати публікацію оголошень у місцевих ЗМІ, на веб-сайтах органів влади або в соціальних мережах, що дозволить залучити більше людей до процесу.

Висновки до розділу 2
Земельний сервітут – це право обмеженого користування чужою земельною ділянкою, яке надається для задоволення певних потреб особи, не пов’язане з передачею права власності. Сервітут дозволяє користуватися частиною або всією ділянкою для конкретних цілей, таких як проїзд, доступ до води, прокладення комунікацій та використання природних ресурсів. Види сервітутів класифікуються за характером прав, метою, терміном дії, кількістю користувачів і способом встановлення, що сприяє ефективному регулюванню земельних відносин та захисту інтересів власників і користувачів.

При встановленні земельного сервітуту для доїзду важливо врахувати практичні аспекти, щоб забезпечити ефективне виконання договору та уникнути конфліктів. Перш за все, необхідно визначити ціль доїзду та провести переговори з власником ділянки, з’ясувавши умови користування, можливу компенсацію та обмеження. Письмовий договір із чітко прописаними умовами й маршрутом, що пройде державну реєстрацію, забезпечить юридичний захист та чіткість для обох сторін. Важливо передбачити механізми вирішення спорів, можливі зміни в умовах та врахувати інтереси сусідів.

Землі запасу комунальної власності – це земельні ділянки, що належать місцевим органам самоврядування і використовуються для задоволення потреб громади та розвитку інфраструктури. Такі землі не забудовані та не передані у власність чи користування, а їхнє використання визначається законодавчими нормами, зокрема Земельним кодексом України. Процес надання земель запасу включає громадські слухання, оцінку соціально-економічних аспектів і реєстрацію договорів, що забезпечує прозорість та врахування інтересів громади. Контроль за використанням земель запасу допомагає зберігати екологічний баланс і підтримувати стійкий розвиток територій, що сприяє підвищенню якості життя мешканців.

РОЗДІЛ 3
АНАЛІЗ ПРИКЛАДУ ПРОЄКТУ ЗЕМЛЕУСТРОЮ ЩОДО ВСТАНОВЛЕННЯ ЗЕМЕЛЬНОГО СЕРВІТУТУ ДЛЯ ЗДІЙСНЕННЯ ДОЇЗДУ ДО ДІЛЯНКИ ЗА РАХУНОК ЗЕМЕЛЬ ЗАПАСУ КОМУНАЛЬНОЇ ВЛАСНОСТІ
3.1 Характеристика земельної ділянки, що розглядається та обґрунтування необхідності сервітуту
Проєкт землеустрою щодо відведення земельної ділянки за рахунок земель запасу комунальної власності (землі житлової та громадської забудови) з метою встановлення земельного сервітуту для здійснення доїзду до земельної ділянки, нерухомого майна, яке належить ФОП Коробці Любові Володимирівні на праві власності (право проїзду на транспортному засобі по наявному шляху) площею 0,0656 га, яка розташована за адресою м. Чортків вул. Б. Хмельницького Тернопільської області розроблений ФОП Курбецьким С.М. 
Земельна ділянка, що розглядається в проєкті, належить до земель запасу комунальної власності м. Чортків, що використовується для забезпечення потреб житлової та громадської забудови. Ціль проєкту — встановлення земельного сервітуту для забезпечення доїзду до майна, яке знаходиться у власності ФОП Коробки Любові Володимирівни, та розташоване за адресою: м. Чортків, вул. Б. Хмельницького, Тернопільська область [5].

Основні характеристики ділянки:

1. Місцезнаходження: ділянка площею 0,0656 га знаходиться в межах м. Чортків, на вул. Б. Хмельницького. Її місце розташування є зручним з точки зору транспортного під'їзду і доступу до інженерних комунікацій.

2. Категорія земель: ділянка належить до земель житлової та громадської забудови, що передбачає можливість її використання для потреб, пов’язаних із забезпеченням життєдіяльності громади, включаючи облаштування доїздів.

3. Цільове призначення: згідно з проєктом, ділянка відводиться під сервітутне використання для забезпечення проїзду транспортних засобів до нерухомого майна ФОП Коробки Л.В., що обґрунтовується потребою в доступі до власності.
Фізичні характеристики земельної ділянки, розташованої в м. Чортків, мають значний вплив на можливості її забудови та подальшого використання. Ділянка характеризується рівнинним та помірно схилим рельєфом. Це є великим плюсом, оскільки такий рельєф значно спрощує підготовчі роботи перед будівництвом. Зазвичай, для рівнинних ділянок потрібно менше зусиль і витрат на вирівнювання та підготовку території, що робить їх більш привабливими для забудовників.

Щодо ґрунту, він, ймовірно, є суглинистим або глинистим, що є позитивним фактором для проведення більшості будівельних робіт. Суглинки мають хороші характеристики з точки зору водоутримуючої здатності і здатності підтримувати навантаження, тому вони підходять для зведення житлових та громадських будівель. Однак, щоб отримати повне уявлення про якість ґрунту, необхідно провести додаткове обстеження. Це дозволить виявити можливі проблеми, такі як підвищена вологість або недостатня несуча здатність, які можуть вплинути на проєктування та виконання будівельних робіт.

Що стосується зелених насаджень, інформація потребує уточнення. У даній місцевості можливі окремі декоративні насадження або зелені зони, які можуть впливати на ландшафт і загальний вигляд ділянки. Наявність дерев або чагарників може бути як позитивним, так і негативним фактором залежно від цілей забудови. Якщо зелені насадження потрібно зберегти, це може вимагати додаткових витрат та зусиль на їх охорону і догляд. В цілому, фізичні характеристики цієї земельної ділянки є важливими для планування та реалізації будівельних проєктів.
Земельна ділянка, що розглядається, має вже існуючий шлях, який відповідає мінімальним технічним і правовим вимогам для організації безперешкодного доїзду до нерухомого майна ФОП Коробки Л.В. Шлях пролягає по частині земель запасу комунальної власності та забезпечує доступ за допомогою наявного покриття, що дозволяє використовувати його для проїзду легкового й малого вантажного транспорту.

Технічний стан та покриття шляху:

1. Тип покриття: шлях має ґрунтове або асфальтоване покриття, яке забезпечує стійкість до транспортних навантажень і відповідає стандартам для доступу транспорту. На ділянці відсутні суттєві пошкодження чи нерівності, які могли б перешкоджати вільному проїзду транспортних засобів.

2. Пропускна здатність: існуючий шлях розрахований на середньоінтенсивне використання, що є достатнім для обслуговування потреб одного чи кількох власників, які користуватимуться сервітутом. Проїзд дозволяє виконувати маневри і забезпечує мінімальну ширину проїзду для легкового та комерційного транспорту.

Завдяки існуючому покриттю і готовому маршруту сервітутне використання шляху не вимагатиме значних ландшафтних змін або додаткових робіт, що мінімізує вплив на природне середовище.
Також виявлена відсутність потреби у значних будівельних роботах, що означає, що для облаштування доступу до ділянки не потрібно проводити масштабні земляні роботи, знімати чи замінювати ґрунтовий шар або будувати нові інженерні споруди. Це дозволяє зберегти природний вигляд і екологічні характеристики ділянки, оскільки ландшафт та рослинний покрив не зазнають значного впливу. Крім того, відсутність складних будівельних процесів значно знижує витрати на реалізацію проєкту, роблячи його економічно вигідним. Завдяки цьому проєкт є оптимальним рішенням для забезпечення доступу, оскільки дозволяє уникнути зайвих витрат і мінімізує втручання у природне середовище.
Маршрут шляху відповідає основним нормативним вимогам, зокрема щодо ухилу, радіусів поворотів і ширини дороги, що гарантує безпечне та зручне використання. Дотримання цих стандартів забезпечує комфортний і плавний проїзд транспортних засобів без надмірного навантаження на шлях. Завдяки відповідності будівельним нормам для доріг такого типу, знижується ризик пошкоджень як для транспортних засобів, так і для самої інфраструктури. Це робить маршрут надійним і довговічним, придатним для регулярного використання без додаткових витрат на ремонт чи посилення шляху [6, с. 149].
Тобто, існуючий шлях є оптимальним варіантом для доїзду, що не потребує значних додаткових витрат на його облаштування, а також забезпечує збереження екологічного балансу території та комфортний доступ для власника нерухомого майна.
Земельна ділянка є частиною земель запасу комунальної власності, що надає місцевій громаді право розпоряджатися нею для задоволення суспільних потреб. Такий статус дозволяє місцевим органам самоврядування приймати рішення щодо її використання, зокрема, встановлювати земельний сервітут для організації доїзду до прилеглих ділянок. Ділянка не має зареєстрованих обтяжень чи обмежень, що підтверджує відсутність правових перешкод для її використання відповідно до проєктованого цільового призначення. Це забезпечує можливість вільного застосування ділянки у межах сервітуту для потреб доїзду, що важливо для ефективної організації доступу до приватної власності на прилеглих територіях.

Розташування земельної ділянки в центральній частині м. Чортків є стратегічно важливим як для розвитку інфраструктури, так і для економічної активності. Завдяки її зручному розташуванню в серці міста, ділянка має потенціал для ефективного використання з урахуванням інтересів громади. Забезпечення доступу до цієї території не тільки полегшить під’їзд до приватної власності ФОП Коробки Л.В., але й підвищить доступність сусідніх об’єктів та прилеглої інфраструктури, що важливо як для мешканців, так і для місцевого бізнесу.

Доступність ділянки підвищить економічну активність у центральній частині міста, сприяючи зростанню ділової активності та стимулюючи комерційне використання територій. Це може включати поліпшення доступу до офісів, магазинів, складів чи інших об’єктів, які генерують дохід та створюють робочі місця для громади. У майбутньому підвищення транспортної доступності може також спонукати до розвитку інших бізнесів у цій зоні, що сприятиме динамічному розвитку Чорткова як адміністративного та культурного центру району.

Надання ділянки під сервітут із правом доїзду також створить зручні умови для власників нерухомості та їхніх клієнтів або партнерів, забезпечуючи безперешкодний під’їзд та транспортне сполучення з основними міськими шляхами. Це покращить логістику, дозволяючи швидко та безпечно доставляти товари й надавати послуги, що особливо важливо для підтримки локального підприємництва. Окрім цього, облаштування доступу відповідає потребам місцевої громади, яка зацікавлена в підтримці благоустрою та розвитку інфраструктури центральної частини міста.
Таким чином, використання цієї ділянки для забезпечення доїзду підвищує її соціально-економічну значущість, робить внесок у розвиток міської інфраструктури, а також підтримує локальний бізнес і позитивно впливає на загальну якість життя мешканців та гостей Чорткова.
Оскільки земельна ділянка відноситься до категорії житлової та громадської забудови, її вплив на екологічний стан має бути мінімальним. Це означає, що під час проєктування та реалізації будівельних робіт необхідно враховувати екологічні норми і стандарти. Важливо забезпечити збереження навколишнього середовища, контролюючи викиди, відходи та інші потенційно негативні фактори, які можуть виникнути в процесі будівництва.

Крім того, ділянка не входить у межі охоронних зон, що є додатковим плюсом. Це означає, що на ній немає обмежень, пов'язаних із захистом природних ресурсів чи історичних пам'яток, що дозволяє більш гнучко підходити до планування забудови. Водночас необхідно дотримуватись загальних екологічних норм і правил, щоб не завдати шкоди навколишньому середовищу і зберегти природний баланс у районі. Таким чином, правильний підхід до забудови на цій ділянці дозволить забезпечити гармонійне співіснування з природою та задовольнити потреби громади.
Встановлення земельного сервітуту регулюється нормами чинного законодавства України, зокрема Земельним кодексом та Цивільним кодексом. Згідно з цими нормативно-правовими актами, сервітут визначається як обмежене право користування чужою земельною ділянкою, що надається для виконання певних потреб, таких як проїзд, проходи, проведення комунікацій тощо [5].
Згідно зі статтею 98 Земельного кодексу України, земельний сервітут визначає право обмеженого користування чужою земельною ділянкою з конкретною метою, яка задовольняє потреби власника чи користувача іншої ділянки. Це право дозволяє особі використовувати земельну ділянку, яка їй не належить, для здійснення певних видів діяльності, які є необхідними для ефективного використання її власного майна.

Земельний сервітут може встановлюватися для таких цілей, як забезпечення доступу до земельної ділянки, нерухомості або інших об'єктів, розташованих на певній території. Зокрема, серед найбільш поширених видів сервітутів – право проїзду транспортом або проходу пішки через чужу земельну ділянку, право на встановлення комунікацій або інженерних мереж, право водопостачання чи водовідведення, а також інші види використання, які не змінюють суті або функціонального призначення земельної ділянки власника.

Земельний сервітут забезпечує баланс між інтересами власників різних ділянок. Наприклад, право проїзду дозволяє власникові чи користувачу нерухомості, яка розташована на іншій ділянці, отримувати до неї доступ, не порушуючи прав інших осіб. Це право є обмеженим за своєю суттю, адже воно не позбавляє власника ділянки його права на власність, а лише створює додаткові обов’язки щодо її використання. 

Процедура встановлення земельного сервітуту регулюється не лише Земельним кодексом, а й іншими нормативно-правовими актами, які визначають умови, обсяг та правові підстави для користування чужою землею з відповідною метою. Встановлення сервітуту відбувається за взаємною згодою сторін, що підтверджується відповідним договором, або в судовому порядку, якщо така згода не була досягнута.

Таким чином, сервітутне право дозволяє ефективно використовувати земельні ділянки для суміжних потреб, уникаючи конфліктів та врегульовуючи права на доступ до приватного чи громадського майна.
Підприємець ФОП Коробка Любов Володимирівна є власницею об’єкта нерухомого майна, розташованого на земельній ділянці в межах м. Чортків по вул. Б. Хмельницького. Для належного використання цього майна у господарській діяльності підприємець повинна мати безперешкодний доступ до земельної ділянки. Забезпечення доступу є важливою умовою для ефективного функціонування нерухомості та виконання підприємницької діяльності відповідно до вимог законодавства.

Відсутність належного доступу до ділянки унеможливлює нормальну експлуатацію будівель та споруд, що значно ускладнює ведення бізнесу. Це означає, що підприємець, не маючи права на проїзд або прохід до власного майна, стикається з ризиками, пов’язаними з перебоями в діяльності. Зокрема, вона не зможе забезпечити оперативне транспортування товарів, доступ працівників, обслуговуючого персоналу або спеціальної техніки, що є необхідним для здійснення господарських операцій, як-от доставка матеріалів чи обслуговування нерухомості.

Крім того, відсутність доступу до земельної ділянки та майна може призвести до неможливості своєчасного виконання обов’язків перед контрагентами, зокрема, постачальниками і покупцями. Це, у свою чергу, може викликати фінансові втрати, а також завдати шкоди діловій репутації підприємця, оскільки він не зможе повною мірою виконувати свої зобов’язання.

Тому, встановлення земельного сервітуту для забезпечення доступу до ділянки є обґрунтованим та необхідним кроком для забезпечення прав підприємця на повноцінне використання його власності та підтримання належного рівня господарської діяльності.
Оскільки право проїзду для ФОП Коробки Любові Володимирівни реалізується по наявному шляху, встановлення земельного сервітуту не потребує прокладання нових доріг або іншої інфраструктури. Використання вже існуючого шляху зменшує обсяг будівельних та підготовчих робіт, що дозволяє уникнути зайвого втручання в територіальну громаду та зберегти природне середовище і ландшафт території.

Такий підхід також сприяє раціональному використанню ресурсів громади, оскільки не потребує виділення коштів на нове будівництво або реконструкцію. В умовах обмежених ресурсів місцевого бюджету цей фактор є особливо важливим, адже дозволяє спрямувати фінансові та матеріальні ресурси на інші, нагальніші потреби громади.

Крім того, збереження наявної інфраструктури зменшує навантаження на органи місцевого самоврядування, адже відсутність потреби у зміні дорожньої структури дозволяє уникнути додаткових погоджень, проєктних робіт та інженерних узгоджень. У результаті, сервітут не тільки забезпечує права підприємця на доступ до власного майна, але й підтримує сталість інфраструктури, що вигідно як для громади, так і для самого власника нерухомого майна.
Дотримання прав інших осіб є важливим аспектом встановлення земельного сервітуту, оскільки таке право має забезпечити баланс між інтересами власника ділянки, на якій встановлюється сервітут, і особи, яка отримає право доступу. У цьому випадку сервітут на право проїзду не порушує прав інших власників або користувачів прилеглих земельних ділянок, оскільки проїзд буде здійснюватися по вже існуючому шляху, який призначений для транспортного сполучення.

Збереження існуючого маршруту проїзду мінімізує будь-які потенційні незручності для інших користувачів території та забезпечує безпеку. Інші власники не зазнають жодних обмежень у своїх правах, оскільки сервітут не передбачає змін у використанні їхньої землі, а лише дозволяє певний обмежений проїзд за конкретним маршрутом. Такий підхід повністю відповідає положенням законодавства України щодо сервітутного права, яке спрямоване на збереження прав усіх сторін.

Зокрема, діючий сервітут забезпечує доступ підприємця до власного майна без створення нових шляхів чи змін у розподілі земельних ділянок, а отже, не зачіпає права суміжних власників і користувачів, які можуть продовжувати використовувати свої ділянки без будь-яких змін або обмежень.
З огляду на наведене, встановлення земельного сервітуту для забезпечення проїзду до земельної ділянки, що належить ФОП Коробка Любов Володимирівна, є правомірним та обґрунтованим рішенням. Таке право відповідає нормам чинного законодавства та сприяє належному використанню нерухомого майна власником без додаткового втручання в територіальну інфраструктуру чи права інших осіб. 

Проєкт землеустрою та відведення земельної ділянки зі встановленням сервітуту дозволить законодавчо закріпити право доступу для власника, що створює юридичні підстави для його реалізації на практиці. Водночас, дотримання умов сервітуту забезпечує інтереси інших власників та користувачів прилеглих земельних ділянок, уникаючи порушення їхніх прав. Таким чином, сервітут є ефективним інструментом, що дозволяє досягти балансу між правом власності ФОП Коробка Л.В. та правами інших користувачів території.
3.2 Процедура відведення земельної ділянки за рахунок земель запасу
Процедура відведення земельної ділянки за рахунок земель запасу є комплексом заходів, спрямованих на передачу частини комунальних земель для задоволення конкретних потреб, таких як встановлення сервітуту для забезпечення доступу до ділянки. Цей процес передбачає низку юридичних і технічних дій, зокрема обґрунтування потреби в землі, погодження проєкту землеустрою з відповідними органами влади, визначення умов використання земельної ділянки та оформлення відповідних правовстановлюючих документів.

Першим кроком у розробці проєкту землеустрою є подання ФОП Коробкою Любов'ю Володимирівною клопотання до органу місцевого самоврядування Чортківської міської ради Тернопільської області. Метою цього звернення є отримання дозволу на розробку проєкту землеустрою, який забезпечить право проїзду для доступу до її нерухомого майна, розташованого на земельній ділянці площею 0,0656 га за адресою м. Чортків, вул. Б. Хмельницького. Доступ планується забезпечити через встановлення земельного сервітуту, який дозволить користуватися наявним шляхом, не потребуючи нового будівництва чи значного втручання в місцеву інфраструктуру.

У клопотанні підприємець обґрунтовує необхідність сервітуту, зазначаючи, що право проїзду є важливим для належного доступу до її майна, що розташоване на земельній ділянці у межах житлової та громадської забудови. Оскільки ділянка належить до земель запасу комунальної власності, процес передбачає узгодження та дозвіл місцевої ради. 

Після отримання цього клопотання орган місцевого самоврядування розглядає подану інформацію та здійснює перевірку відповідності запиту до нормативних вимог, враховуючи чинне законодавство та потреби громади. У разі позитивного розгляду запиту, орган надає дозвіл на розробку проєкту землеустрою, що стає підставою для подальших кроків щодо оформлення сервітуту. У нашому випадку це Рішення Чортківської міської ради, у якому затверджено Проєкт землеустрою щодо відведення земельної ділянки, кадастровий номер 6125510100:01:004:0238, з метою встановлення земельного сервітуту для здійснення доїзду до земельної ділянки, нерухомого майна, яке палежить ФОП Коробці Л.В. на праві власності (право проїзду на транспортному засобі по наявному шляху) за рахунок земель запасу комунальної власності Чортківської міської ради, категорія земель: землі житлової та громадської забудови; цільове призначення: земельні ділянки запасу (земельні ділянки, які не надані у власність або користування громадянам або юридичним особам (код згідно з КВЦІІЗ - 03.19 ); угіддя: землі під дорогами, зокрема під ґрунтовими (код згідно КВЗУ - 009.02) по вул. Богдана Хмельницького в м. Чортків Тернопільської області  (додаток А).
З метою надати фізичній особі-підприємцю (ФОП) Коробці Л.В. офіційне право користуватися частиною земельної ділянки для проїзду до його власного майна, розробляється Проєкт для встановлення сервітуту. Для того щоб здійснити необхідні польові та камеральні роботи щодо проєкту укладається договір між власником земельної ділянки (в даному випадку Чортківська міська рада в особі міського голови) та ФОП Коробкою Л.В. (сервітуарій). У договорі для встановлення сервітуту прописуються конкретні умови, обсяги робіт, обов’язки сторін, порядок їх організації та фінансування. Перш за все, визначаються точні межі ділянки, яка буде використовуватися для проїзду, а також характеристика існуючого шляху та його відповідність технічним вимогам для руху транспорту. Польові роботи включають геодезичні заміри та обстеження території для підтвердження коректного розташування шляху, а також оцінку стану покриття, якщо воно є. Камеральні роботи охоплюють аналіз зібраних даних та розробку технічної документації, яка підтверджує можливість використання проїзду відповідно до умов сервітуту.

Щодо обов’язків сторін, власник ділянки, в даному випадку Чортківська міська рада, зобов’язується надати доступ до земельної ділянки для проведення зазначених робіт і забезпечити можливість вільного доступу фахівців, які виконуватимуть ці роботи. ФОП Коробка Л.В. несе відповідальність за організацію і фінансування польових та камеральних робіт, а також за залучення сертифікованих спеціалістів для виконання всіх необхідних етапів. Обов’язки сервітуарія також включають зобов’язання щодо збереження землі в належному стані після завершення робіт.

У договорі чітко визначається порядок проведення робіт, який може передбачати поетапне виконання з можливістю проміжного затвердження кожного етапу обома сторонами. Також зазначаються строки виконання робіт, які мають бути обґрунтованими та достатніми для завершення всіх процедур, від замірів до підготовки остаточної документації. Договір включає положення про відповідальність за недотримання умов, що може передбачати фінансові санкції або відшкодування збитків у разі затримки або невиконання робіт з вини однієї зі сторін.

Ці деталі забезпечують структуроване проведення всіх робіт, що є важливим для виконання договору та мінімізує ризик конфліктів, оскільки кожна сторона чітко розуміє свої зобов’язання та відповідальність на всіх етапах встановлення сервітуту.
Після укладання договору ФОП Коробка Л.В. подає заяву замовнику (в даному випадку ФОП Курбецький С.М.) на виготовлення Проєкту землеустрою щодо відведення земельної ділянки за рахунок земель запасу комунальної власності (землі житлової та громадської забудови) з метою встановлення земельного сервітуту для здійснення доїзду до земельної ділянки, нерухомого майна площею 0,0656 га, яка розташована за адресою м. Чортків вул. Б. Хмельницького Тернопільської області.
Проєкт містить наступні документи:

1. Пояснювальна записка.

2. Рішення сесії міської ради.

3. Заява на виготовлення проєкту.
4. Перелік обмежень у використанні земельної ділянки.
5. Матеріали землевпорядного проєктування.
6. Кадастровий план на земельну ділянку.
7. Викопіювання з графічного матеріалу щодо бажаного місця розташування земельної ділянки.
8. Акт погодження меж та приймання передачі межових знаків на зберігання.
9. Викопіювання із схеми ДГМ.
10. Відомість вирахування площі, відомість обчислення координат, відомість оброблення векторів.
11. Схема СМ55 спостережень.
12. Список межових знаків.
13. Схема прив'язки межових знаків.
14. Кроки межового знаку.
15. Виписка координат та висот пунктів ДГМ із Банку геодезичних даних.
16. Перелік перерахованих координат.
17. Свідоцтво про реєстрацію ФОП.
18. Інформація розробника.

При розробленні проєкту землеустрою щодо відведення земельної ділянки за рахунок земель запасу комунальної власності (землі житлової та громадської забудови) з метою встановлення земельного сервітуту для здійснення доїзду до земельної ділянки, нерухомого майна, яке належить ФОП Коробці Любові Володимирівні на праві власності (право проїзду на транспортному засобі по наявному шляху) площею 0,0656 га, яка розташована за адресою м. Чортків вул. Б. Хмельницького Тернопільської області використані відомості Державного земельного кадастру, наявні планово-картографічні та правовстановлюючі документи.

Серед них важливим є Опис меж земельної ділянки за кадастровим номером 6125510100:01:004:0117. У цьому документі визначаються точні межі ділянки, зазначається її розташування та розміри, а також описуються прилеглі об’єкти, що дозволяє чітко зрозуміти, де саме знаходиться ділянка. 
Графічні матеріали (рисунок 3.1, 3.2, 3.3) є невід'ємною частиною опису меж земельної ділянки, оскільки вони візуально підтверджують її розташування, форму та розміри. Ці матеріали включають детальний план території, де вказано точні координати всіх ключових точок, які окреслюють межі ділянки, а також кути поворотів, довжини лінійних відрізків і позначення суміжних об'єктів. Такий рівень деталізації дозволяє чітко визначити форму ділянки і зв’язати її з навколишніми елементами, зокрема з дорогами, сусідніми земельними ділянками, інженерними спорудами чи іншими орієнтирами на місцевості.
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Рисунок 3.1 – Опис меж земельної ділянки за кадастровим номером 6125510100:01:004:0117
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Рисунок 3.2 – Опис меж земельної ділянки за кадастровим номером 6125510100:01:004:0117, що містить координати поворотних точок земельної ділянки
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Рисунок 3.3 – Викопіювання з планово-картографічних матеріалів (публічної кадастрової карти) щодо місця розташування земельної ділянки площею – 0,0656 га за адресою м. Чотків вул. Б. Хмельницького

Ці графічні матеріали особливо важливі в процесі встановлення сервітуту, оскільки вони не лише закріплюють територіальні межі, а й забезпечують точне виконання всіх положень щодо доступу до ділянки. Завдяки таким деталізованим зображенням всі сторони, від власника земельної ділянки до користувача (сервітуарія), можуть мати єдине розуміння щодо території, на яку поширюється сервітут. Це зменшує ризик виникнення конфліктів та непорозумінь на етапі реалізації сервітуту або під час подальшого використання ділянки.
Наступним документом є формування Акту погодження меж та прийомки-передачі межових знаків на зберігання між ФОП Коробкою Любов Володимирівною та інженером-геодезистом Курбецьким Сергієм Михайловичем. Акт офіційно фіксує межі земельної ділянки, закріплені на місцевості, та встановлює відповідальність за зберігання межових знаків. У документі вказано, що ділянка має кадастровий номер і розташована в межах міста Чортків на вул. Богдана Хмельницького (додаток Б). Її площа становить 0,0656 га, і вона надана для користування ФОП Коробці Любові Володимирівні. Ця інформація дозволяє точно ідентифікувати місцезнаходження ділянки та підтверджує право користувача на її використання.

Межі ділянки закріплені межовими знаками у кількості 26 штук, що означає, що вони позначені на місцевості, і це зменшує ризик будь-яких непорозумінь щодо їхнього розташування. Акт також містить схему прив’язки цих знаків до місцевих об’єктів, що дозволяє чітко відновити межі в разі потреби. В акті зазначено, що власники суміжних земельних ділянок, тобто Чортківська міська рада, не мають претензій до встановлених меж, що підтверджує законність їх розташування і допомагає уникнути можливих спорів із сусідніми ділянками.

ФОП Коробка приймає на себе відповідальність за збереження межових знаків, визнаючи, що за їх знищення або пошкодження передбачена адміністративна відповідальність. Це положення спрямоване на забезпечення збереження меж, які мають важливе значення для визначення прав користування ділянкою. Акт таким чином служить важливим юридичним документом, який закріплює межі ділянки, регулює питання відповідальності за її охорону і фіксує відсутність претензій зі сторони суміжних власників. 
Для отримання точного витягу або копії фрагмента карти, що відображає певну земельну ділянку з усіма її межами та кадастровими даними, проводять викопіювання із схеми Державного геокадастрового модуля (ДГМ) на веб-порталі Науково-дослідного інституту геодезії та картографії (НДІГК) (рисунок 3.4). 
Ця схема представляє собою цифрове відображення кадастрової карти, яка надає детальну інформацію про земельні ділянки. Вона включає дані про місце розташування конкретної ділянки, її площу, а також кадастровий номер, який є унікальним ідентифікатором для кожної земельної ділянки. Крім того, схема містить відомості про суміжні ділянки, що може бути важливим для розуміння меж і взаємозв’язків між різними земельними власниками. Всі ці характеристики є важливими для оцінки, управління та використання земельних ресурсів, а також для забезпечення точності інформації про земельну власність.
Таке викопіювання є необхідним для офіційного підтвердження місця розташування земельної ділянки. Воно стає особливо важливим під час підготовки правовстановлюючих документів або при оформленні документів для встановлення сервітуту, оренди чи власності на земельну ділянку. Отримане викопіювання містить точні дані, які відповідають актуальній інформації Державного земельного кадастру. Це забезпечує високий рівень достовірності, що допомагає уникнути можливих помилок у документах, які стосуються землеустрою та використання земельної ділянки. В результаті, наявність такого викопіювання сприяє прозорості і правильності процесів, пов'язаних із земельними відносинами.
[image: image4.png]T

e 200

Kroomu
Krosmi
Krommus

Cxeva npi

o0

Py

s
asom
s
amzna0

| osema

)
ey
mnacr

o070
1230957
20050
20005
w1075

p6euski CM

ocpac

owen ) x

seziee s0s
sezioca 157
se21000 505

sezror o0
ezrone 605
suziosso00
sezisasson
seztesa 108
saarerases

nyHxTia Hopxasmol reonesuHai wepex:
55w s & s

zaanscs 532
Zaasies 00
zzansea 527
auemros
oo 20
zaseszt 500
Zasemre 31
Zaseera 21
zaaee0n 04
Zadeen 540
zaseson 01
PRy

Macuras et Nwcrin

a1

2024p

3

{6




Рисунок 3.4 – Викопіювання із схеми Державного геокадастрового модуля (ДГМ) на веб-порталі Науково-дослідного інституту геодезії та картографії
Продовження рисунку 3.4
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Продовження рисунку 3.4
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Для забезпечення прозорості та точності роботи з геоінформаційними даними, а також для їх подальшого використання складають Відомість оброблення векторів, що містить інформацію про процеси обробки векторних даних, які використовуються в геоінформаційних системах (ГІС) (додаток В).
У ній зазначаються джерела даних, методи обробки, результати, картографічні проекції та критерії якості. Цей документ важливий для забезпечення прозорості та точності роботи з геоінформаційними даними, а також їх подальшого використання в землеустрої, містобудуванні та екологічному моніторингу.
Не менш важливою є відомість обчислення координат виміряних точок системи реєстрації земель та оцінки їх точності. Цей документ містить дані про точні координати, отримані в процесі вимірювань, а також оцінку їхньої точності. Відомість є важливою для підтвердження достовірності геодезичних даних, використаних у кадастрових та землеустроювальних роботах. Вона забезпечує прозорість процесу вимірювань і дозволяє уникнути помилок при оформленні документів, пов'язаних із землею (додаток Г).
Обов’язковим елементом проєкту є Схема СХ855-Спостережень, що містить інформацію про проведені геодезичні спостереження в певній місцевості (рисунок 3.5). У нашому випадку, вихідний пункт спостережень з координатами Х-5422406.708, Y-2248383.25 та висотою 252.847 метрів. Для даних спостережень використовується система координат СК-63 та система висот Балтійська 77.  Схема відноситься до класу мережі СР5 КТК. Для зйомки застосовувався прилад СМ55, модифікація 582-Т, з антеною типу НХ-СН3013А. Було зафіксовано 26 векторів, середня довжина яких складає 529 метрів. Місце зйомки має масштаб 1:10,000, а проєкт землеустрою, що стосується відведення земельних ділянок, виконано в масштабі 1:2,000.
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Рисунок 3.5 – Схема СХ855-Спостережень

Документ також містить інформацію про місце проведення робіт, що знаходиться в Чорткові на вулиці Б. Хмельницького, Тернопільської області. Ця схема є частиною проєкту землеустрою, що забезпечує точність і достовірність даних для подальшого використання в кадастрових процесах та управлінні земельними ресурсами.
В Проєкті поданий Список межових знаків, переданих на зберігання, містить інформацію про межові знаки, які були передані для зберігання відповідним органам або установам (додаток Ѓ). 
У цьому списку зазвичай вказуються номери межових знаків, типи знаків, що описують матеріал їх виготовлення, а також розташування кожного знака, яке може включати координати або опис місця. Також вказується дата встановлення знаків і їх стан, що може бути новим, зношеним або таким, що потребує заміни. Крім того, у списку зазначається організація або особа, відповідальна за передачу знака на зберігання. Цей список є важливим документом для ведення кадастрових записів, забезпечення точності меж земельних ділянок і контролю за їх станом.
Для прив’язки межових знаків до об’єктів і контурів місцевості складається схема, що відображає розташування межових знаків у відношенні до конкретних географічних об’єктів та територіальних меж (рисунок 3.6).

У цій схемі фіксуються координати кожного межового знака, що дозволяє точно визначити їх місцезнаходження на території. Окрім координат, також зазначаються сусідні об'єкти, такі як дороги, будівлі, водойми або природні рельєфи. Це допомагає створити детальну картину, яка візуалізує межі земельних ділянок і їхні зв'язки з навколишньою територією. Важливо, що схема дозволяє врахувати всі деталі, які можуть вплинути на правові відносини та використання земель. 

Вона є важливим інструментом для управління земельними ресурсами, адже забезпечує точність у визначенні меж і надає чітке уявлення про земельні ділянки в контексті інших об'єктів. Ця інформація є необхідною для підкріплення правових документів, що стосуються земельних прав, а також для ведення кадастрових записів. 
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Рисунок 3.6 – Схема прив'язки межових знаків до об'єктів і контурів місцевості
Крім того, для повного завершення проєкту важливо також підготувати Викопіювання координат та висот пунктів ДГМ із Банку геодезичних даних (додаток Д). Цей документ містить важливі дані про координати межових знаків та їх висоти, що є критично важливим для точного визначення меж земельної ділянки в просторі.

Завершальний етап проєкту включає підготовку Свідоцтва про реєстрацію ФОП, яке підтверджує право ФОП Коробки Л.В. на проведення всіх запланованих заходів. Це свідоцтво містить важливу інформацію про власника, що підтверджує його легітимність та правомірність дій у сфері земельних відносин.

На завершення, проведення процедури відведення земельної ділянки за рахунок земель запасу комунальної власності є важливим етапом у задоволенні конкретних потреб громадян, забезпечуючи їхній доступ до власності. Усі зазначені документи та схеми створюють міцну основу для оформлення прав на землю та встановлення сервітутів, що дозволяє уникнути правових конфліктів і забезпечити законність використання земельних ресурсів. Кожен етап, від подання клопотання до підготовки технічної документації, є важливим для досягнення цілей проєкту та підтримання правової визначеності в земельних відносинах.
3.3 Розроблення пропозицій щодо вдосконалення процедури встановлення земельного сервітуту для здійснення доїзду

Встановлення земельного сервітуту для здійснення доїзду до земельних ділянок є важливим аспектом у сфері землекористування, який забезпечує право власності та доступ до ресурсів. Процедура встановлення сервітуту часто супроводжується складнощами, які виникають через недостатню нормативно-правову базу, тривалі адміністративні процедури та відсутність залучення громади. У зв'язку з цим виникає необхідність у вдосконаленні існуючих механізмів, що регулюють цю процедуру. У цьому контексті пропонується розробка рекомендацій щодо оптимізації процесу встановлення земельного сервітуту на прикладі проєкту землеустрою, що стосується відведення земельної ділянки за рахунок земель запасу комунальної власності. Це дозволить покращити ефективність управління земельними ресурсами та забезпечити справедливий доступ до ділянок.
Для вдосконалення процедури встановлення земельного сервітуту пропонується кілька ключових заходів.

По-перше, необхідно створити чітку нормативно-правову базу. Для цього варто провести детальний аналіз чинних законодавчих актів, які регулюють питання сервітутів, з метою виявлення прогалин і суперечностей. На основі цього аналізу можна розробити рекомендації щодо внесення змін до законодавства, які спростять процедуру, зокрема зменшать кількість необхідних документів та терміни їх розгляду.

По-друге, важливо спростити адміністративні процедури. Для цього слід створити єдине вікно в органах місцевого самоврядування, де власники земельних ділянок можуть подавати заяви на встановлення сервітутів, отримувати консультації та необхідні документи. Також варто впровадити систему електронного документообігу, що дозволить спростити процес подачі заяв і отримання відповідей.
Третім важливим аспектом вдосконалення процедури встановлення земельного сервітуту є залучення громади до процесу. Активна участь місцевих жителів у розробці та впровадженні проєктів землеустрою сприяє не лише підвищенню прозорості, але й зміцненню довіри до органів місцевого самоврядування. Це можна реалізувати через обов'язкові громадські слухання на етапі розроблення проєктів, пов'язаних із встановленням сервітутів.

Громадські слухання дозволяють представникам громади висловлювати свої думки, пропозиції та занепокоєння стосовно запланованих змін. Цей формат взаємодії сприяє активізації участі населення у процесах прийняття рішень, а також забезпечує врахування інтересів усіх зацікавлених сторін. Важливо, щоб слухання проводилися у зручний для громади час та місці, що максимально спростить доступ до інформації та можливість висловитися.

Крім того, необхідно організувати інформаційні кампанії, які підвищать обізнаність громадян про їхні права та обов’язки, пов’язані із земельними сервітутами. Це може включати розробку друкованих матеріалів, проведення семінарів, тренінгів та вебінарів, де спеціалісти пояснюватимуть тонкощі законодавства, процедури отримання сервітутів, а також важливість активної участі в цьому процесі. 

Такі кампанії можуть також охоплювати використання соціальних мереж та онлайн-платформ для поширення інформації, що дозволить охопити ширшу аудиторію. Важливо, щоб інформація була доступною і зрозумілою, без зайвої юридичної термінології, що може викликати плутанину у звичайних громадян. 

Залучення громади до процесу встановлення земельних сервітутів не лише покращить якість прийнятих рішень, але й забезпечить їх легітимність, адже громадяни зможуть безпосередньо впливати на формування середовища, в якому вони живуть. Таким чином, залучення громади є ключовим елементом для забезпечення ефективності та справедливості процедур встановлення земельних сервітутів.
Ще одним важливим кроком у вдосконаленні процедури встановлення земельного сервітуту є підвищення якості технічної документації. Наявність чітких і якісних документів, що регулюють умови та процедури встановлення сервітутів, є ключовою умовою для забезпечення їх ефективності та законності. Для досягнення цієї мети слід розробити єдині стандарти для оформлення документів, які стосуються земельних сервітутів. 

Ці стандарти повинні включати вимоги до структури документації, змісту, а також оформлення документів. Уніфікація формату документації допоможе уникнути помилок, що можуть виникнути через різні підходи до оформлення, а також спростить перевірку та погодження документів у відповідних органах. Важливо, щоб ці стандарти були адаптовані до специфіки кожного регіону, з урахуванням місцевих умов і потреб громади.

Крім того, необхідно налагодити тісну співпрацю з експертами у сфері землеустрою, які можуть надати цінну інформацію та рекомендації щодо проєктування сервітутів. Це може включати залучення фахівців для проведення навчальних семінарів та тренінгів для працівників місцевого самоврядування, які займаються питаннями земельних сервітутів. Таким чином, вони зможуть покращити свої знання та навички, що безпосередньо вплине на якість підготовлюваної документації.

Співпраця з експертами також дозволить забезпечити дотримання сучасних тенденцій та технологій у сфері землеустрою. Наприклад, використання новітніх інформаційних технологій для створення картографічних матеріалів, які наочно демонструють межі земельних сервітутів та їх використання, може значно підвищити точність документів.

Однією з можливостей для покращення якості технічної документації є створення механізму незалежної експертизи документів. Це дозволить провести детальний аналіз проєктів землеустрою перед їх затвердженням і виявити можливі недоліки або невідповідності, що знижують їх якість.

В цілому, підвищення якості технічної документації, розробка єдиних стандартів і співпраця з експертами в сфері землеустрою створить передумови для більш ефективного та прозорого процесу встановлення земельних сервітутів. Це не лише зменшить ризики виникнення спорів і конфліктів, але й забезпечить належний захист прав усіх зацікавлених сторін, що в свою чергу сприятиме стабільному розвитку територій і покращенню якості життя громади.
Останнім важливим аспектом вдосконалення процедури встановлення земельного сервітуту є запровадження системи моніторингу та контролю. Ефективна система моніторингу є необхідною для забезпечення належного виконання умов сервітутів, адже лише завдяки постійному контролю можна виявляти та вирішувати проблеми, що виникають у процесі їх використання.

Для цього слід створити механізм моніторингу, який включатиме регулярні перевірки на місцях, аналіз відповідності використання сервітутів затвердженим умовам, а також оцінку їх впливу на навколишнє середовище та громаду. Такий підхід дозволить не лише виявляти порушення, але й своєчасно вжити заходів для їх усунення. Це може включати контроль за станом інфраструктури, яка підпадає під сервітут, а також моніторинг впливу сервітутів на сусідні землі та ресурси.

Важливим елементом моніторингу є впровадження механізмів зворотного зв’язку. Громадяни повинні мати можливість висловлювати свої зауваження та пропозиції щодо використання сервітутів, повідомляти про можливі порушення та проблеми, з якими вони стикаються. Це можна реалізувати через створення спеціалізованих гарячих ліній, онлайн-платформ або мобільних додатків, де громадяни зможуть залишати свої відгуки та запити.

Також корисно проводити опитування серед мешканців, щоб дізнатися їхнє ставлення до існуючих сервітутів і виявити потенційні проблеми, які потребують уваги. Важливо, щоб інформація, отримана від громадян, була систематизована і використовувалася для вдосконалення процесів, пов’язаних із встановленням і використанням земельних сервітутів.

Запровадження такої системи моніторингу та контролю не лише підвищить ефективність управління земельними сервітутами, але й забезпечить прозорість процесів, підвищить довіру з боку громади до органів влади та сприятиме захисту прав усіх учасників. Завдяки такій системі можна буде не лише виявляти порушення, але й створювати умови для їх запобігання в майбутньому, що, безумовно, позитивно вплине на якість життя населення і розвиток територій.
Висновки до розділу 3
Проєкт землеустрою щодо відведення земельної ділянки за рахунок земель запасу комунальної власності в м. Чортків має на меті встановлення земельного сервітуту для забезпечення безперешкодного доїзду до нерухомого майна ФОП Коробки Любові Володимирівни. Ділянка площею 0,0656 га, розташована на вул. Б. Хмельницького, належить до земель житлової та громадської забудови, що забезпечує можливість її використання для потреб громади.

З огляду на фізичні характеристики земельної ділянки, зокрема рівнинний рельєф і підходящі ґрунти, встановлення сервітуту не вимагатиме значних будівельних робіт. Існуючий шлях відповідає технічним вимогам і забезпечує зручний доступ, що дозволяє уникнути зайвих витрат і мінімізувати вплив на екологію.

Правове підґрунтя для встановлення сервітуту базується на положеннях Земельного кодексу України, що регламентують права користування земельними ділянками. Встановлення сервітуту не створює перешкод для інших власників землі, оскільки проїзд здійснюється по наявному шляху.

Загалом, цей проєкт сприятиме розвитку інфраструктури, покращенню економічної активності в центральній частині міста, та забезпечить комфортний доступ для підприємця, що позитивно вплине на соціально-економічний розвиток громади.
Процедура відведення земельної ділянки за рахунок земель запасу є важливим інструментом для задоволення потреб громади та фізичних осіб, таких як забезпечення доступу до приватного майна. У даному випадку, ФОП Коробка Любов Володимирівна подала клопотання до Чортківської міської ради для отримання дозволу на розробку проєкту землеустрою, який передбачає встановлення сервітуту для проїзду до її нерухомого майна. Процес включає в себе юридичні та технічні дії, такі як обґрунтування потреби в земельній ділянці, погодження проєкту з відповідними органами та оформлення необхідних документів.

Зокрема, ключовими етапами є укладення договору між ФОП Коробкою та міською радою, проведення польових і камеральних робіт, а також підготовка проєкту землеустрою. Важливими елементами проєкту є точний опис меж земельної ділянки, геодезичні дані, а також документи, що підтверджують законність і правильність використання землі. Завдяки структурованому підходу та чіткому визначенню прав і обов’язків усіх сторін, процедура встановлення сервітуту забезпечує прозорість і правову визначеність, що є критично важливим для уникнення конфліктів та дотримання норм законодавства.
Установлення земельного сервітуту, який забезпечує доїзд до земельних ділянок, є важливим аспектом, що впливає на права власності та доступ до необхідних ресурсів. Проте цей процес часто стикається з труднощами через недосконалість законодавства, тривалі адміністративні процедури та недостатню участь громади. Щоб покращити цю ситуацію, потрібно розробити рекомендації, які передбачають вдосконалення законодавчих норм, спрощення бюрократичних процесів, активну участь місцевих жителів, покращення якості технічної документації та створення системи моніторингу. Це не тільки підвищить ефективність управління земельними ресурсами, але й зробить процедури більш прозорими, захистить права всіх учасників, а також сприятиме поліпшенню якості життя в громадах.
ВИСНОВКИ
Дослідження проведені у дипломному проєкті стверджують, що проєкт землеустрою для відведення земельної ділянки з земель запасу комунальної власності з метою встановлення земельного сервітуту для доїзду до ділянки ФОП Коробки Л.В. показує важливість забезпечення доступу до ресурсів для підприємців, оскільки правильне оформлення сервітуту може сприяти не лише розвитку бізнесу, але й поліпшенню інфраструктури в регіоні. 
Проєкт розроблений для встановлення земельного сервітуту на право проїзду через комунальну земельну ділянку площею 0,0656 га (землі житлової та громадської забудови) для доступу до нерухомого майна, що належить ФОП Коробці Любові Володимирівні. Основною метою є забезпечення зручного та безперешкодного доїзду транспортом до об’єкта, розташованого за адресою: м. Чортків, вул. Б. Хмельницького, Тернопільської області.

Ділянка, на яку планується встановити сервітут, належить до земель запасу комунальної власності, з цільовим призначенням для житлової та громадської забудови. Вона розташована поруч із земельною ділянкою, яка належить Коробці Л.В. на праві власності та використовується для обслуговування її майна. Маршрут проходження шляху по цій ділянці повинен відповідати умовам, що дозволяють збереження її цільового призначення та мінімальний вплив на оточуюче середовище та прилеглі території.

Відповідно до статей 98 і 99 Земельного кодексу України, сервітут може бути встановлений для забезпечення доступу до земельної ділянки чи об'єкта нерухомості. Даний проєкт відповідає законодавчим вимогам, оскільки обґрунтовано необхідність надання доступу до нерухомого майна, що належить на праві власності.

Процедура узгодження з органами місцевого самоврядування повинна дотримуватись положень щодо встановлення комунальних сервітутів, відповідно до законодавства.
Пропонований шлях проїзду по наявному маршруту забезпечує мінімальні зміни до інфраструктури ділянки та не вимагає значних будівельних робіт. Право проїзду обмежується використанням ділянки для транспортних засобів, що підвищує ефективність доступу для власника нерухомості без суттєвого впливу на землі запасу. Площа у 0,0656 га відповідає вимогам для сервітутного використання, дозволяючи здійснювати безперешкодний проїзд при збереженні територіальної цілісності та її первинного цільового призначення.
Проєкт створює економічні переваги для ФОП Коробки Л.В., оскільки забезпечує необхідний доступ до її власності, що може підвищити її комерційну діяльність та спростити обслуговування об’єкта нерухомості.
Потенційний вплив на екологію є мінімальним, оскільки сервітут використовується на вже існуючому шляху. Зокрема, це знижує необхідність розширення дороги або інші значні зміни ландшафту, що могли б негативно позначитися на місцевій екосистемі.

Встановлення земельного сервітуту для забезпечення доїзду є обґрунтованим і відповідає інтересам як власника нерухомості, так і громади.

Додатково можна передбачити регулярний контроль за використанням шляху, щоб забезпечити виконання умов договору і мінімізувати ризики для землекористувачів у разі порушення умов сервітуту.

За результатами досліджень у дипломному проєкті встановлено, що забезпечення зручного та безперешкодного доїзду транспортом до об’єкта діяльності оформленого відповідно до законодавчих норм, який забезпечує необхідний баланс між правами ФОП Коробки Л.В. на доступ до власного майна та інтересами громади щодо ефективного використання земель запасу комунальної власності та розвитку інфраструктури є одним із пріоритетних завдань територіальної громади.
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Відомість обчислення координат  виміряних точок GPS та оцінки їх точності
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Додаток Ѓ

Список межових знаків, переданих на зберігання
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