Ianuubkuil paxoBuii Kojexx iMmeni B’sauecsiaa YopHoBosa

Bigainenus cgepu nocayr

[{uxoBa KoMicis reoesii, piHAHCIB Ta

3araJbHOEKOHOMIYHHUX JUCIUAILIIH

JIUTIJIOMHU TPOEKT

Ha TeMy: «[Ipo€eKT 3emiieycTporo 11070 BU3HAUEHHS (B1IHOBJICHHS) 3€MEJIbHO1
JUISTHKH, Ha SIKY BCTAHOBJICHO CEPBITYT»
«Land management project for the definition (restoration) of a land plot on which

an easement is established»

Bukonana:

crynentka IV kypey rpynu ['3-41
cneyianvrocmi 193 «l eodesis ma
3emaeycmpiiy

boonapuyx Coghis Bimaniiena
HaykoBuii kepiBHUK:
Pomancoka J[.11.

JAMnJIOMHU NPOEKT
AOMYLIEHUH 10 3aXUCTY:

« » 2025p.

3axuct BiAOYBCS:

« » 2025p.

OrwiHka

Tepuoninb, 2025



3MICT
BT YL e s
Po3gin 1. Teoperuko - mpaBoBI OCHOBH (DYHKILIOHYBAaHHA Ta PO3BUTKY
3EMEJIBHOTO CEPBITYTY B YKPATHL. . vveeiuveiiiriiirieiesiieessneeeseeesneesnnneennnee e s nnnas
1.1 BwusHaueHHS CYTHOCTI, 3MICTY Ta  PI3HOBHUJIB  3E€MEJIBHOTO
[015]0) 71 1 ) R
1.2 Ponb Ta 3HaYCHHS 3€MEJIBHOTO CEPBITYTY B CUCTEMI PEUYOBUX MPAB...........

1.3 IIpaBoBi acneKTH peryJIOBaHHS, MiJACTaBH BUHUKHEHHS Ta MPUIUHEHHS
BEMEITBHOTO CEPBITYTY ...uvveiiurreenreeanreeesnreesasesassseessneesas ssseesnessneeessneessnnns
237 (915 002:3:97 801 (035 01031 1 A1 VA LR UPRROUPRP
Pozmin 2. IlpakTu4Hi acmeKkTH CKJIQJaHHS TMPOEKTY 3EMIJICYCTPOIO IIOAO
BCTAHOBJICHHS MEX YAaCTHHHM 3E€MENbHOI MIJISHKU, Ha SIKY TOMIHPIOIOTHCS
TIPABO COPBITYTY . ttvvveeturrreessnsreesssreesasssseesassneeessssesssassssssasses seessssssessssssesssssnes
2.1 Jlo3Bin Ta mpomeAaypa CTBOPEHHS TMPOEKTY 3E€MIIEYCTPOIO II0JI0
BCTAHOBJICHHSI MEK YaCTUHU 3€MENIbHOT TUISTHKU, Ha SKY MOIMIHPIOIOTHCS
TIPABO CEPBITYTY . 1eeeuuveeureeanreessresasneeassneesasnsessseesseeess ssnessanesesnnesssneessnneenns
2.2 KanmactpoBuil IulaH Ta TUIaH OOMEXEHb Ha 3€MENbHY JAUISHKY, Ha SIKY
HOLITUPIOIOTHCS TIPABO CEPBITYTY.eeuvvveeureeanreessireessreessneessreesssseesesssessnseesns
2.3 Tlpouenypa 3aTBEpIKEHHS POEKTY 3€MJICYCTPOIO HAa 3eMENIbHY JTUISHKY,
Ha SKY TOIMIHPIOIOTHCS TIPABO CEPBITYTY .vvveevrreitreerieeesieessssesaseeesssesssneas
BUCHOBKH IO POBIILY 2..ciiiiiiiiiieiiee sttt
Poznin 3. IIpoGaemMu Ta mepcreKTUBU PETYJIIOBAHHS CEPBITYTHUX BIAHOCUH B
CYUACHIX YMOBAX. ...teeutttesreeassresesseesasseesasssesssesasseesssseesasseesasseessssessnsessnsessnsseens
3.1 KurouoBi npobiemu Ta cydacHi OCOOIMBOCTI PEryTIOBaHHS CEPBITYTHHX
BITHOCHH B YMOBAX J11 BOEHHOTO CTAHY....cveeureeesreeessreressneessnneesssneessneesnnenss
3.2 3apyOiKHMII  JOCBIJ  pEryJdlOBaHHS  CEPBITYTHUX  BIJHOCHH  Ta
MO>KJIMBOCTI aJanTallii 10 HalllOHAJIbHUX YMOB YKPATHH......ccvveerivreeeeennnes
BHCHOBKH JIO POBIITY 3.iiiiiiiiiieeiiie ittt ettt
BHICHOBKH. ....cceiitiiiiiiiit ittt ettt ettt e et e e srre s

Crumcok BHKOPHUCTAHHUX JOIKCPCIL...ueitiitiitiiitiit i s s s s s nan s

13

20

27

29

29

38

42
44

46

46



BCTYII

AKTYyaJIbHICTh JOCHiI:KeHH OOYMOBJIEHO THM, IIO0 Y CYYaCHUX yMOBax
paIlioOHAIBHOT'O BWKOPHWCTAHHS 3E€MEJIbHUX PECYpCiB BaXKJIMBHUM aCIEKTOM €
BCTAHOBJICHHS Ta BIJHOBJICHHS 3€MEJIbHUX CEPBITYTIB, OCKUIBKUA J103BOJISIE
BPETYJIIOBAaTH BITHOCHMHM MDK BJACHUKAMH Ta KOPUCTyBadyaMH 3E€MEJbHHX
JIUISTHOK, Ha $KI TOIIUPIOEThCS MPaBO 3eMeNbHOro cepBiTyty. I[lponeaypa
BU3HAYEHHS MEX 3EMENbHUX JUISHOK, Ha sKI HAKIAJIEHO CEPBITYT, € JIOCHUTH
AKTYyaJIbHOIO B KOHTEKCTI 3pOCTaHHS KIJTBKOCTI 3eMEJIbHUX CIIOPIB Ta HEOOX1MHICTh
3a0€3MeUeHHs] TOYHOTO OOJTIKY 3€METbHUX PeCcypciB.

Oco0nuBO  BaXJIMBAM  BHUCTYNAa€ MHTAHHS  peai3alii  MpaBOBOTO
peryJItoBaHHs CEPBITYTIB Y KOHTEKCT1 MICTOOYIYBaHHS, CUIbCHKOT'OCTIOIAPCHKOTO
BUKOPUCTAHHSI 3€MENIb Ta OXOPOHU HaBKOJUIIHBOTO cepenoBuIila. BuzHaueHHs
MEX 3E€MEJIbHUX CEpBITYTIB cHpus€e 3a0€3MEUEHHI0 MpaB KOPUCTYBadiB Ta
3amobira€  MOXJIMBUM  KOH(IIIKTaM. Y IOCKOHAJICHHS 3aKOHOJABCTBA IIIOIO
3eMEJIbHOI0 CEpBITYTY NOTpeOye HAyKOBOro OOIPYHTYBAHHS Ta MPAKTHUYHOIO
BIPOBAJ[P)KEHHSI HOBITHIX METO/IIB 3€MJICYCTPOIO.

[IpoBeneHHsT 3eMJICYyCTPOIO MO0 CEPBITYTIB JIO3BOJISE  IMiJBHIIUTH
e(deKTUBHICTh YIpaBJIiHHSA 3E€MEIbHUMHU pecypcaMu. BUKOpUCTaHHA CydacHUX
Te0JIC3MYHUX TEXHOJIOT1i 3HAYHO CIIPOIIYE MPOIIEC BCTAHOBICHHS MEX 3€MEIbHUX
TIUISHOK.

Y 3B’M3Ky 3 LMUM JOCHIDKEHHS TMpOIeCy BU3HAYEHHS (BiIHOBJICHHS)
3eMEIIbHOI JIUISTHKY, Ha SKY BCTAaHOBJICHO CEPBITYT, € HAJ3BUYAWHO aKTyaJIbHUM,
OCKUIBKHU 1I€ CIPUATUME YJOCKOHAJICHHIO METOAMKHA BUKOHAHHS 3EMIIEYCTPOIO Ta
M1JIBUILIEHHIO MTPABOBOi BUBHAYEHOCTI 3€MEJIbHUX BIJHOCHH.

MeTtor0 1aHOIO JOCJiZKEHHS € aHaji3 Ta po3poOKa METOIUYHUX MIIXO/1B
70 BU3HAYCHHS (BIAHOBIICHHS) MEX 3E€MEIbHUX JUISTHOK, HA SKI BCTAaHOBJICHO
CEPBITYT, 3 YpaxXyBaHHSAM MPABOBHX, TEXHIYHUX Ta T€OJAC3NIHNX ACIICKTIB.

KirouoBuMM 3aBIaHHSIMH TAHOTO HAYKOBOTO JOCTIHKCHHS BUCTYMAIOTh:

— BU3HAYEHHS CYTHOCTI, 3MICTY Ta PI3HOBHUIIB 3€MEIBHOTO CEPBITYTY;
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— JIOCIIIJDKEHHS POJIi Ta 3HAYEHHS 3EMENbHOTO CEpBITYTY B CHCTEMI
PEYOBHX TIPAB;

— y3araJbHEHHS MPABOBUX ACIICKTIB PEryJIIOBaHHS, IMiICTAaB BUHUKHEHHS Ta
NPUITMHEHHS 3€MEITLHOTO CEPBITYTY;

— BU3HAYEHHS OCOOJMBOCTEN HAJaHHS O3BOJIY Ta MPOLEAYypa CTBOPEHHS
MIPOEKTY 3eMJICYCTPOIO IIOJI0 BCTAHOBJIEHHS MEX YAaCTHUHU 3€MENbHOI JUISTHKH, Ha
SKY TOIIUPIOIOTHCS MPABO CEPBITYTY;

— PO3IJIsij KaIacTPOBOIO IJIaHy Ta IJIaHy OOMEXEHb Ha 3€MENbHY AUISHKY,
Ha SIKY TOLIUPIOIOTHCS IPABO CEPBITYTY;

— 3’MCyBaHHS TMPOUEAYPU 3aTBEP/UKEHHS TMPOEKTY 3EeMJICYCTPOI Ha
3eMeNbHY JUISHKY, Ha SIKY MOITUPIOIOTHCS MPABO CEPBITYTY;

— y3arajbHEHHsS KIIOYOBUX NPoOJieM Ta CyYacHUX OCOOJIMBOCTEH
peryJitoBaHHs CEPBITYTHUX BITHOCUH B yMOBax Jiii BOEHHOTO CTaHY;

— TPEACTaBIEHHS 3apyODKHOTO JOCBIAYy PETYIIOBAaHHS CEpPBITYTHUX
BITHOCHH Ta MOXJIMBOCTEH MOT0 aganTarii 0 HalliOHATbHUX YMOB Y KpaiHU.

O0’ekTOM J0CTIIKEHHSA € 3eMeNbHI JUISTHKY, Ha SIKI BCTAHOBJICHO CEPBITYT,
a TaKOX MPOIIECH 3eMJIEYCTPOIO, TTOB’sI3aH1 3 1X BU3HAYEHHSM (BITHOBJICHHSIM ).

I[Ipeamerom  fgociaigaeHHsl  BHCTYNAIOTh METOIM Ta  MPOLEAYPH
3eMJICYCTPOIO, TIPaBOB1 Ta HOPMATHMBHI 3acajyd BCTAHOBJICHHS Ta BiJIHOBJICHHS
3eMeJIbHUX CEPBITYTIB.

VY mpormeci AOCTIIKEHHS BUKOPUCTOBYBAJIKMCS HACTYNHI METOAU: aHaII3
HOPMAaTHUBHO-TIPABOBUX aKTIB y cdepl 3eMiIeyCTpOr; TeOJIe3U4Hl METOAU
BU3HAYCHHS MEX 3EMENbHHUX MJUISHOK; KapTrorpadiudi Ta reoiHpopMarlliiiai
TEXHOJIOT1i [ Bi3yami3alii CepBITYTHHX 30H; MOPIBHSUIBHUN  aHAaIi3
IIPaBO3aCTOCOBHOI IPAKTUKH.

Indopmaniiinoro 6a3010 J0CaiIKEHHsSI € YNHHE 3aKOHOJIABCTBO Y KpaiHW,
30kpeMa 3eMenbHUN Koaekc Ykpainu, 3akoH Ykpainu «[Ipo 3emueycTpiity,
HOPMAaTHBHI aKTH IIOJ0 BCTAHOBJICHHS CEPBITYTIB, HAYKOBI Mpalli, CTAaTUCTUYHI

JIaH1 Ta MaTepiaiu 3eMJIEBIOPSIAHOT TPAKTUKH.
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IIpakTH4He 3HAYEHHS Pe3YJbTATIB JOCIIIKEHHS TOJISATaE€ y TOMY, IO
pe3ynbTaTH MPEACTABIECHI y JAHOMY JAUIUIOMHOMY IIPO€EKTI MOXYThb OyTH
BUKOPHUCTaH1 JIsl BAOCKOHAJICHHS METOANKU BU3HAUCHHS MEX 3€MEJIbHUX JIISTHOK
13 cepBiTyTaMH, MiABUIICHHS €()EKTUBHOCTI 3EMIIEYCTPOIO, a TaKOX PO3POOKH
pEeKOMEHJAIlii I OpraHiB  JEpKaBHOI  BJIaIW, 3E€MJICBIOPSTHHUKIB  Ta
IPaBO3aXUCHUKIB.
CtpykTypa JIMIUIOMHOTO MNPOEKTY. JlaHuii  AUIUIOMHMM  MOPOEKT
CKIIQZIA€EThCSL 31 BCTYIy, TPHOX PO3MITIB OCHOBHOI YAaCTHHH JOCIIKEHHS,
BUCHOBKIB. PoboTta mictuth 69 cropinok Tekcty, 10 pucyHnki, 7 Tabmuis, mpu

[[bOMY CIIUCOK BUKOPUCTAHUX JKepen MICTUTh 37 HalMEHYBaHb.



PO3JILII 1
TEOPETHKO-ITPABOBI OCHOBHY ®YHKIIIOHYBAHHS TA
PO3BUTKY 3EMEJILHOT'O CEPBITYTY B YKPATHI

1.1 Bwu3zHauyeHHs CYTHOCTi, 3MicTy Ta Ppi3HOBHAIB 3eMeJbLHOIO
cepBiTyTy

3A1ICHIOIOYN PETPOCIIEKTUBHUN aHaJi3 CIiJ BII3HAYUTH TE, IO TEPMIH
«CEpBITYT» MOXOJUTH 1€ 3 PUMCHKOI'O IMpaBa, OJHAK HOro 4YiTKE BU3HAYEHHS B
TOrOYaCHUX TMPaBOBUX JDKEpenax BIICYTHE, a JIMIIE 3a3HA4YaluCid HAWOLIbII
MOIIMPEH] PI3HOBUJIA TAKUX TIPAB.

Ha teputopii cyyacHoi YKpaiHu B HOpPMAaTUBHHUX aKTaX BUKOPUCTOBYBABCS
TEPMIH «CEpBITYTHI IpaBa». 30Kpema, BIANOBIAHO A0 moctaHoBu lIpesuaii BY
IBK Big 5 >xoBTHA 1927 poky (Ne 23-306), yci cepBITYTHI IpaBa rpoOMaJisH, SKi
nependavany BUNACAHHS XyAOOM Ta 1HINI BHUAM KOPUCTYBAHHS JEpKaBHUMHU
micamu YCPP, O6ymu odimiiino ckacoBani. Binroai Bumac xygo0u Ha JepKaBHUX
JICOBUX TEPUTOPISAX PEryiroBaBcs BCTaHOBIEHUMU OKpPY)XKHUMHU BUKOHABUYUMU
KOMITE€TaMU TaKCaMH, KI BU3HAYAIMCS 3 YPaXyBaHHAM KJIACOBOTO MpHUHIUMY |8,
c.131].

VY nepBicHil penakiiii crarti 98 3emenbHOro kojaekcy Ykpainu [5], ska mae
Ha3By «3MiCT TpaBa 3eMEIBHOTO CEpPBITYTY», CEPBITYTHE MPaBO BU3HAUAIOCS SIK
oOMeXeHe TMpaBO BIACHUMKA ab0 3eMJIEKOpPHUCTYBauya Ha BUKOPHUCTAHHS YYXKOT
3eMeJIbHOI JUISTHKYA Ha IJIaTHIA a0o Oe3oruiaTHiil ocHOBI. TakuM YMHOM, IpaBOBa
IpUPOJIa 3€MENBHOT0 CEPBITYTY Oa3zyBasiacs Ha HU3LI KJIOYOBUX YMOB:

1. HasgBHOCTI II[OHAWMEHIIIE ABOX 3EMEILHUX MOUISHOK, SKI HaJleXaTb
PI3HOMaHITHUM Cy0’€KTaM, 3a3BHUYall — CYMIXKHUX;

2. BUKOPWCTaHHI 3€MeJbHOT JTUISHKHA, KOTpa mepedyBae y BIACHOCTI abo
KOPUCTYBaHHI 1HIIIOI 0COOH, JJIs 3a0e3rnedeHHs moTped cy0’ekTa, 3aIiKaBiICHOTO Y
BCTAHOBJICHHI CEPBITYTY;

3. IOTpUMaHHI TMPUHIIAITY MIHIMAJIBHOTO OOTSDKEHHS BJIACHUKA 3EMENbHOT

JUISTHKH, 11010 SIKOi BCTAHOBJIEHO CEPBITYT.
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OTxe, HOpMATUBHE 3aKpIIUICHHS I1HCTUTYTY 3EMEIBHOIO CEpBITYTY B
3aKOHOJABCTBI YKpaiHu BigoOpakae HOro OCHOBHI NMPABOBI XapaKTEPUCTHKU Ta
0COOJIMBOCT1 3acTOCyBaHHA. [IpaBo 3eMeNbHOr0O CEpBITYTY BIAPIZHAETHCA BIJ
IpaBa 3arajbHOrO 3E€MJICKOPUCTYBAHHS PSAOM O3HAK, KOTpl MPEACTaBIECHI Ha

pucysok 1.1.

[IpaBo 3eMeTBHOTO CEPBITYTY HAJIEKUTh BUKITFOUYHO BIACHHUKY 200
KOPHCTYBauy 3eMeJIbHOI AUISTHKH, B iHTEpecax sIKOTO BOHO
BCTaHOBJIIOETHCSI, TOJII SIK 3arajibHe 3eMJIEKOPHUCTYBAaHHS Ma€ BiIKPUTHI
XapakTep 1 nependayae JOCTYIHICTH IS IUPOKOTO KoJia ocio.

ITpouemypa BCTaHOBIICHHS CEPBITYTY € OLIBII PErIaMEHTOBAaHOIO Ta MOTpedye
HasIBHOCTI BU3HAYEHHUX FOPUINYHUX MIJICTaB, TAKKX SIK YKIaJCHHS
BiJIIOBITHOTO TIOTOBOPY 200 MPUHHATTS pimeHHs cyay. Hatomicte mpaBo
3arajJbHOTO KOPHUCTYBaHHS 3eMEJIbHIMHU pecypcaMu He mepeadayae
HEOOXiTHOCTI JOTPUMaHHS MONIOHNX (hopMasHOCTEH.

/ OCHOBHUM NPU3HAYCHHSIM CEPBITYTHOI'O IIPaBa € 3aJ0BOJICHHS KOHKPETHUX \
noTped, OB’ A3aHUX 13 BUKOPUCTAHHSAM JIOMIHYIOUO1 3eMENbHOI AUTSIHKH, 1110 YiTKO
BHU3HAYA€ETHCS NMPABOBUMU ITiJICTABAaMK MOTO BCTaHOBJICHH:. [[aHe mpaBo €
oOMexeHM 3a 00CsATOM 1 He epeadavyae MOKIMBOCTI 3MIMCHEHHS 1HITUX i, sSKi
BHUXO/IATh 32 MEXI HOr0 MPU3HAYCHHS. Y CBOIO Yepry, 3arajbHe KOPUCTYBaHHS
3eMJICIO JI03BOJISE TPOMAISIHAM PEeali30BYBAaTH IIMPOKHUI CIIEKTP MOTPeO, 30KpeMa
peKpealiifHuX, M3HaBalbHUX, ECTETUYHUX Ta 1HIIMX, HA PI3HUX KaTEropisx

\ 3€MEIBHUX VTib. /

Pucynok 1.1 — Kinro4oBi 03Haku, siki BIAPI3HSIOTH MPaBO 3€MEIbLHOTO

CEpBITYTY B1J] ITpaBa 3araJibHOr0 KOPUCTYBAHHS

JI>xepeno: CKIIaJicHO aBTOPOM Ha OCHOBI [12]

BianosinHo, 1paBo 3eMEIBHOTO CEPBITYTY Ma€ CyTTEBI BIIMIHHOCTI BiJ MpaBa
3arajibHOr0 3eMJICKOPUCTYBAHHSI, 110 MPOSIBIITIOTHCS Y TAKUX XapaKTEPHUCTHKAX:

—3EMEJIbHUM CEpBITYT MOXE OyTH BCTAaHOBJICHHM BHKIIOUHO Ha KOPHUCTh
BJIaCHWKa a00 KOpHCTyBauya II€BHOI 3e€MENbHOI AUISHKHA (BIAMOBIIHO 10 CT. 98
3eMebHOro KoJIeKCy Y KpaiHH), TOJII SIK TIPaBO 3arajibHOTO 3eMJICKOPUCTYBAHHS HE Ma€
NOIIOHUX 0OMEXEHb II0JI0 KOJIa Cy0’ €KTIB;

—BCTaHOBJICHHSI 3€MEBHOIO CEPBITYTY 3A1MCHIOETHCS HA MIFCTaBl BIAOBIIHOTO
JIOTOBOPY MIXK 3aIlIKaBJICHUMHU CTOpOHaMHU a00 3a PillieHHsSIM cyay (BIAMOBIIHO JI0 CT.

100 3emenpHOro KoAEKCY YKpaiHu), TO/I sIK MPaBo 3arajibHOro 3€MJIEKOPUCTYBAHHS HE



nepeadayae HEOOX1AHOCT1 MPOXOIKEHHS TAKUX FOPUIUIHUX MIPOLEAYD;

—OCHOBHE MPU3HAYEHHS CEPBITYTHUX TPaB MoJsIrae y 3a0e3MeueHHl HaJIeKHOT O
NOPSIIKY BUKOPUCTaHHS KOHKPETHOI 3€MENIbHOI JUISHKH, 10 3YMOBIIOE iXHIM
0OMEXeHHI XapaKTep TOPIBHSHO 3 TIPABOM 3araibHOTO 3eMJIEKOpUCTYBaHHs. OCTaHHE,
CBOEI0 HYEPror, Iependadac MOMIIMBICTH TPOMASH 3aJI0BOJBHATH ITI3HABAIbHI,
€CTeTHYHI, pEeKpealliifHi Ta 1HII NoTpedu Ha PI3HUX KaTeropisix 3eMelbHux yriap [30,
€.45]. O0’exTOoM MpaBa 3eMEJIBHOIO CEPBITYTY € BU3HAYE€HA YaCTHUHA 3EMENTbHOT
JISTHKH, 1110 TjIsIrae 0OMEXXEHOMY BUKOPUCTAaHHIO Ha KOPHUCTh 1HIOI ocooun. Mexi
BIJITIOBIZTHOI YaCTUHU 3€MEJIbHOI JUITHKHA (PIKCYIOTHCS Ha Ka/JacTPOBOMY IUIaHI Ta, 3a
noTpeOH, BU3HAYAIOTHCS O€3MOocepeHbO Ha MICIIEBOCTI IUISIXOM BCTAHOBJICHHS
MEKOBHX 3HaKiB. Take oOMeXeHe KOPHUCTYBaHHS MOXKE BKIIIOYATH TPABO IMPOXOIY,
npoi3ay, NPOKJIaJaHHI KOMYHIKaIlii, BOJ103a00py UM 1HIII CIOCOOW BUKOPUCTAHHS, SIK1
HE TI030aBIISIOTH BJIACHWKA 3E€MEIBbHOI JUITHKH TIpaBa PO3MOPS/DKATHCS HEIO
BI/IMTOBITHO 110 i IIJTHOBOTO TIPU3HAYCHHSI.

CyO’ekTHUI CKJTaj TPAaBOBIIHOCHH, TIOB’SI3aHHMX 13 3EMENBHUM CEPBITYTOM,
OXOIUTIOE JIBI CTOPOHM: CEpBITyapisi — 0coOy, siIka OTPUMY€ IPaBO Ha OOMEXKEHE
KOPUCTYBaHHSI YY)KOI 3€MEJIbHOI0 JUITHKOIO, Ta BJacHWKa a00 KOpHUCTyBada
00CITYyTOBYIOUOI 3€MENIbHOI JTUISHKH, KOTpa € OOTSHKEHOIO BIJMIOBIIIHUM CEPBITYTOM.
B3aemoniss MK 1IMMH CYO’€KTaMH PETYJIOETHCS 3aKOHOJABYO BHU3HAUYCHHMU
MIOJIOXKEHHSIMH, CIIPSIMOBAaHUMH Ha OajaHC 1HTEpeciB 000X CTOpIH Ta 3a0e3MedyeHHs
e(heKTHBHOTrO BUKOPUCTAHHS 3eMeNbHUX pecypciB [34, €.174].

BignosimHo a0 crarri 99 3emenbHOro KOAEKCY YKpaiHW, BIACHUKHA Ta
3eMJICKOPUCTYBadl 3€MEIbHHUX JUITHOK MaloTh TIPaBO BUMAarard BCTAHOBIICHHS
3eMENILHUX CEpPBITYTIB Ui 3a0€3MeUeHHs JOCTYIy A0 HEOOXiTHHX PecypciB Ta
BUKOHAHHSI TIEBHUX TOCHOAAPCHKUX 3aBaaHb. OCHOBHI PI3HOBUAM TaKUX CEPBITYTIB
BKJIFOYAIOThH HACTYITHI MpaBa nojani y tabmumi 1.1. Takum 4MHOM, 3eMeNbHI CepBITYTH
€ BOKIMBUM IIPABOBUM I1HCTPYMEHTOM, SIKUM J03BOJIsiE€ 3a0e3reunTH OanmaHc MK
NPUBAaTHUMH 1HTEPECAaMM BIIACHUKIB Ta CYCHUIBHHUMH MOTpeOamMu B e(EeKTHBHOMY
BHUKOPUCTaHHI 3E€MEJIbHUX PECYpCIB. KokeH pi3HOBHJ CEpBITYTY Ma€ CBOi

OCOOJIMBOCTI Ta PETYJIIOETHCS BIAMOBIIHUMH HOPMATUBHO-TIPABOBUMHU aKTaMH 3



ypaxyBaHHSIM IIPaB Ta IHTEPECIB YCIX 3al[IKaBJIEHUX CTOPIH.

Ta6muis 1.1 — Pi3HOBUIU NTpaB, sIKI BA3HAYAIOTh HASIBHICTh 3€MEJILHOTO

CEpBITYTY

Kareropisi npas

XapakTepucTHKa

IIpaBo nmpoxony Ta nMpoizay Ha
BEJIOCHUIIE ]

Hanae MmoxmuBicTh (hi3MIHAM 0c00aM MepecyBaTucs 4epes
qy)Ky 3€MeJIbHY AUISHKY 33 YMOBU MIHIMaJbHOT'O BIUIUBY Ha ii
ctaH. /laHuii acriekT ocoOIMBO aKkTyaJabHO y BUIMAJIKaX, KOJIU
1HIII OUISIXY CHIOJYYEeHHSI BIICYTHI 200 MarOTh CYTT€EBI
0OMEKEHHS.

IIpaBo npoizny Ha
TPaHCIOPTHOMY 3ac001 MO
HasiBHOMY LIAXY

Jlo3BoJisie BIIacCHUKY a00 KOPUCTYBauy 3€MeNbHOI JUISTHKI
BUKOPUCTOBYBATHU B)KE€ ICHYIOUMI HIIAX, 10 MPOXOIUThH Yepe3
CyMiXKHI TepuTopii. Takuit cepBiTyT MOXke OyTH HEOOX1THUM
JUTs 3a0e3neueHHs JOCTYy A0 AUISHKY, 1[0 He Mae
0e31ocepeIHbOr0 BUXOLy Ha 3arajlbHOIOCTYIIHI JOPOTH.

[TpaBo Ha po3MilIEHHS
TUMYACOBHX CIIOPYA (MaJIHX
apXiTeKTYpHUX (HopM)

Hanae MOXITHBICTh BCTAHOBJICHHS Ha MEBHUI TEPMiH CIIOPYI,
TaKUX K KIOCKH, MMaBUIHOHMU 200 1HII KOHCTPYKLIT, sIKI HE
MarTh GyHIaMeHTy. Llel cepBITYT MOXKe 3aCTOCOBYBATHUCS Y
BUIMAJKaX BEJCHHS IMiIPUEMHUIILKOI AIsUTHHOCTI 200
PO3MIIIIEHHSI 00’ €KTIB IPOMAJICBKOTO KOPUCTYBAaHHS.

ITpaBo npoknagatu
BOJIOIPOBIT 13 UyXkOi
IIPUPOIHOI BOJOWMH a0 uepes
YY)y 36MEJIbHY JUISTHKY

Jlo3Bos1s€ 3a0€3MeunTH AiISHKY BOIOMIOCTAYaHHAM, SKIIO 1HIIT
JOKepera BOJU BIJICYTHI a00 iX BUKOPHUCTAHHS € HEMOXIIUBUM.
JlaHuii cepBITYT Ma€ BEJIMKE 3HAYCHHS JJI BEJICHHS ClIBCHKOTO
TOCIIOIAPCTBA Ta 3a0€3MeUeHHS rOCTIOAPCHKHUX TOTPEO.

[IpaBo BigBOAY BOAM 31 CBOET
3eMEJIbHOI TIIJITHKH Ha
CyCiTHIO 200 Yepe3 CYCiTHIO
3eMeJbHY JAUITHKY

PeryraMeHTye MOKIIMBICTh OOJTAIITYBAHHS CHCTEMU JAPEHAXKY
a00 BOJIOBIIBEJICHHSI [IJIS 3aXKMCTY TEPUTOPIT BiJ] MiATOIICHHS
Ta HA/UTUIIIKOBOI BOJIOTH, TIPH IbOMY BOHO OCOOJIHBO
AKTyaJbHO IS IUISTHOK 13 MiABUIIIEHUM PIBHEM IPYHTOBUX BOJ
a00 pO3TallIOBAHMX Y HU3UHAX.

[IpaBo 3a060py BoM 3
MPUPOJHOI BOAOMMHU,
pO3TaIoBaHOi Ha CyCiTHIN
3eMeJbHIN JUIAHII

Hanae MoxxnuBicTh (i3MUHUM Ta IOPUIUYHUM 0cOOaM
BUKOPUCTOBYBATH BOJY JUIsl TOCHIOAPCHKUX 00 0COOUCTHX
noTpeO, a TakoX 3a0e3neuye JOCTYI 10 BogonMu. Jlanuit
CEepBITYT MOXe OyTH BaXKIMBUM Yy PETiOHaX 13 IepiluToM
BOJHUX PECYPCIB.

[TpaBo moitu cBoro Xyn00y i3
MIPUPOAHOT BOAONMH,
pOo3TanioBaHoOi Ha CYCITHIN
3eMeIbHIN JUISHII

CnpsimoBaHe Ha 3a0e31eueHHs MoTped TBApUHHUIITBA, KOJIN
BJIaCHA 3€MeJIbHA JUITHKA He MA€ IOCTATHIX BOJHUX PECYPCIB,
a oT0 BCTAHOBJICHHSI MOXKE OYTH BaXKJIMBUM TSI PO3BUTKY
(bepMepChKHX rOCIOIapCTB Ta YTPUMAHHS XY/I00H.

[TpaBo mporony xyao6u mno
HasiBHOMY LUIAXY

J103BOJISI€ BIIACHUKAM TBapUH BUKOPHUCTOBYBATH iCHYIOU1
MapuUIpyTH JJIs IEPEroHy XyJA00H uepe3 CyCiHI IISHKH, 110 €
HEOOX1IHUM JUIsl opraHi3alii BUnacy abo nepemimieHHs Mix
PI3HUMH rOCHOJAPCHKUMU 00’ €KTaMH.

IIpaBo BCTaHOBICHHS
Oy/IBEJIbHUX PUINTYBaHb Ta
CKJIayBaHHS Oy/iBEIbHUX
MarepiajiB 3 METOI0 PEMOHTY

[lepenbavae THMYacCOBE BUKOPUCTAHHS UYy>KOi 3eMEIbHOT
JITISTHKY 17151 TPOBEICHHSI OyIiBeIbHUX a00 PEMOHTHHX POOIT.
Taxwuii cepBiTyT cpusie e(peKTUBHOMY BUKOHAHHIO
Oy/iBEJIBHKUX ITPOIIECIB, 0COOIMBO B YMOBAX HIUIHHOI 3a0Y0BH.

[H111 3eMenBHI CepBITYTH

BkIT1049ar0Th MMPOKHUIN CIIEKTP MOKITMBUX OOMEXEHUX MPaB
KOPHUCTYBaHHS Yy>KUMH 3eMEIIbHUMU JUISHKAMH BiJITOBIIHO 10
cnenudivanx nmoTped BIacHuKa abo kopuctyBaya. J[o Takux
CEepBITYTIB MOXYTh HaJIS)KAaTH, HAIPUKJIIA/I, TIPABO MPOKJIaIaHHI

KOMYHIKaI[il, BCTAHOBJICHHS! OXOPOHHMUX 30H TOIIIO.
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JIkeperno: CKIIaZeHo aBTOPOM Ha ocHOBI [37, €.385]

B HaykoBIil JjiTepaTypl TakoXX BHUIUISIOTH 1 1HIII PI3HOBUAM 3EMEIBHO-

IIPABOBUX CEPBITYTIB MpEACTaBICHI Ha pucyHKy 1.2.

Pi3HOBH 1M 3€MENTBHO-TIPABOBUX CEPBITYTIB
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Pucynok 1.2 — Pi3HOBUIM 3eMeNIbHO-TIPABOBUX CEPBITYTIB

Jlxeperno: ckiiazeHo aBTopom Ha ocHOBi [30, €.45-47]

Yacrtuna 2 ct. 98 3KY nepenbavae te, 10 «3eMeNbHI CEPBITYTH MOXKYTh OyTH
HOCTIHHUMU 1 CTPOKOBUMIY [5].

CtpoxoBuil 3eMeIbHUN CEPBITYT Mepeadavae 4iTKo BUSHAYCHHM MEepioj HOTo
Jii, SIKM BCTAHOBJIIOETHCS B JOTOBOPi 3a 3rOJI0K0 CTOPIH, BIJAMOBIIHO A0 METH
Horo 3ampoBayKEHHsA. Y pasl, SKIIO JOroBIp MNP0 3€MEIbHUI CEpBITYT
YKJIaJA€EThCSI MK OPEHIApSIMU CYMDKHHUX 3€MENbHUX JUISHOK, CTPOK Horo Aii He
MO’K€ IIEPEBULITYBATH HAUMEHIINNA CTPOK OPEHAM LIUX IIISHOK.

SIKI10 XK CTPOK il 3eMEIHHOT0 CEPBITYTY HE BU3HAYEHO, BiH HA0yBa€ CTaTyCcy
noctiiiHoro. IlocTiiHMIA 3eMeNnbHUN CEepBITYT MOXE OyTH BCTAHOBJIEHUH Ha
OiACTaBl JIOTOBOPY IIOAO 3€MENbHUX AUIAHOK, sIKI Mepe0yBaroTh y NpHUBATHIN

BJIACHOCTI (13UIHUX 200 IOPUANYHUX OCiO.
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VY Bunmajky 3MIHM BJIaCHHMKAa BIAMOBIAHOI 3€MENbHOI JUISHKH YWUHHICTh

3apeeCTPOBAHOIO JOTOBOPY MOCTIMHOTO CepBITYTY 30epiraethes. Ilpu mepexomi

npaBa BJIACHOCTI Ha 3€MEJIbHY NUISTHKY BHACIOK YKJIAJEHHS [UBLUILHO-TIPABOBHUX

yroza abo B OPSAJKY CHAaJAKyBaHHS, 10 HOBOTO BIIACHUKA TEPEXOASTh YCl MpaBa Ta
000B’s13KH, TIepe10avYeHi YKIaJeHUM JOTOBOPOM 3€METBLHOTO CEPBITYTY.

[TocTiitHUM TakOX BHU3HAETHCS  3E€MEIBHUN  CEPBITYT, SAKIIO BiH
BCTAHOBJICHUI CTOCOBHO 3€MEJIbHUX JUISHOK, IO IMepe0yBarTh y TMOCTIHHOMY
KOPHUCTYBaHHI.

3a OIUIaTHICTIO ICHYIOTh PI3HOBU/IU 3€MEJIbHO-TIPABOBUX CEPBITYTIB, a caMe:
ormaTHUM Ta Oe3oruaTHui. BigmoBimHo mo 4. 3 c¢1.101 3emenbHOro KOAEKCY
Ykpainu [5] BnacHuk, (KOpUCTYBay) 3eMENIbHOI AUISHKH, 00 SKOi BCTAHOBJICHHUIH
3eMebHUN CEpBITYT, Ma€ MpaBO BUMAaratui Biag oci0, B 1HTepecax SIKHX
BCTAHOBJICHO 3€MEIbHUN CEpPBITYT, IJIATy 32 MOr0 BCTAHOBJICHHS, SKIIO I1HIIE HE
nependadeHo 3akoHOM. He cTAryeThbesl 1uiata Jmiie B TOMY BHIAJKY, SKIIO II€
psiMO TiepeadadeHo 3aKOHOM.

3a MmiJICTaBOK0 BCTAHOBJICHHS BUIUISIOTH 3€MEJIbHI CEPBITYTH 3a JIOTOBOPOM,
3a 3aKOHOM, 3a 3aIlOBITOM Ta 3a PIIEHHSM CYyTy.

CepBITYyT 32 JOrOBOPOM € HAMOUIBII PO3MOBCIOKEHUM BUIOM, OCKIJIBKH BiH
YVKIQJa€ThCSl 32 B3aEMHOIO 3TOJOK)  CTOPiH, KOTpPi PpEryJloiTh YMOBH
KOPHCTYBAaHHS 3€MEIbHOI0 JAUISTHKOI0. BIacHUK 3eMenbHOT TUISHKA MOXKE HaJlaTh
HII1HA 0co01 mpaBo Mpoxoay abo MPoi3ay uepe3 CBOK AUISTHKY JJIsl TOCATHEHHS
NEBHOI METH, HANpUKiIaA, A JOCTyNy [0 IHIIOl 3€MEeIbHOI AUISIHKK a0o
KoMyHiKamii. Takuii BUA cepBITYyTy 3abe3medye 3aJ0BOJICHHS IHTEPECIB OMHIET
0oco0u 1pu 30epeKeHHI IIpaB BIIACHUKA HA HOTO 3€MJTIO.

CepBiTyT 32 3aKOHOM BCTaHOBJIIOETHCS O€3 YKIAIEHHS OTOBOPY, KOIH I1e
nependadyeHo HOPMATUBHO-TIPABOBUMU akTaMu. Hampukiaz, 3eMensHUl CepBITYTH
MOXYTh OyTH TmepenOadeHi s 3a0€3MEUeHHS JOCTYNMYy J0 TPOMaJChKUX
TEPUTOPiN, a TaKOXK JJId TPOKJaJaHHA 1 OOCIYyroBYBaHHS 1H)KEHEPHUX

KOMYHIKaIllil, TaKUX K BOJOIPOBOJM YU EIEKTPUYHI Mepexki. Y I[bOMY BUIAAKY
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nep>kaBa  a00 1HOII OpraHd MOXYTh BHU3HAayaTH HEOOXIAHICTH 1 YMOBH
BCTaHOBJICHHS TaKOTO IpaBa.

CepBITYT 3a 3alOBITOM BHUHHMKA€, KOJIM 0CO0a BKa3ye y CBOEMY 3allOBITI Ha
HEOOX1HICTh HaJaHHS 1HIIH 0c001 MTpaBa KOPUCTYBATHCS 1i 3eMEITbHOIO TUISTHKOIO
micst i cMmepTi. 3a3HavueHe MoOke OyTH aKTyajabHO, KOJIM, HANPUKIIAN, BIACHHUK
Oaxkae, OO MeBHA 0coba Maja MpaBO HA BUKOPUCTAHHS HOTO 3€MENbHOI JIISTHKH
JUTS CaiBHUIITBA a00 1HIIUX IMOTPEO, SIKI € BAXKIUBUMU IJIs CHagKoeMIL [7].

CepBiTyT 3a pIIIEHHSM CyAy BCTAaHOBIIOETHCS B pa3l BHUHUKHEHHS
CyNepeyoK MK BJIACHUKAMU 3eMENbHUX MUITHOK. CyJ MOXE YXBAJIMTH DPIIICHHS
00 HEOOXIAHOCTI HaJaHHS NpaB Ha KOPUCTYBAHHA YAaCTUHOI 3E€MEJbHOT
JUISTHKY 1HIIOK 0CO0O0I0, KOJU 1€ € HEOOXIAHUM JUIsl 3aXUCTy MpaB CTOPIH.
Hanpuknan, cya Mo)ke BCTaHOBUTH CEPBITYTH, SIKIO OJHA 31 CTOpIH OJIOKye
JOCTYI 0 3eMEJIbHOI JUISTHKYA a00 MOPYIIYE 1HIII [TpaBa BIACHUKA.

BinmoBimao mo 4. 2 ct. 401 IHKY «cepBiTyT MOXe HajleKaTh BIACHUKOBI
(BOJIOMIIBIIEB) CYCIMHBOT 3E€MENBHOI JUISTHKHA, a TaKOoX 1HIIH, KOHKPETHO
BU3HAYEHIN 0co01 (ocobuctuii cepityT)» [36]. [anuii acmekT o3HayYae Te, IO
CEpBITYTH MOXHA KJIacu(iKyBaTH Ha MyOJIiuHI Ta OCOOUCTI (TIpUBATHI).

[1yOnmiyHuM CepBITYT BCTAHOBJIOETHCS B IHTEpECaX HEBU3HAYEHOrO KoJyia
0c10 ab0 CycHuIbCTBA 3arajioM 1 3a0e31euye MOXKIJIMBICTh BUKOPUCTAHHS 3eMENbHOT
JUISTHKY a00 1HIIIONO HEPYXOMOTr'O MaifHa JiJis 3aJI0BOJICHHS 3arajbHOJEP)KaBHUX,
IrpoOMaJCbKUX a00 KoMyHajabHUX moTped. Takuii cepBiTyr Moxe OyTu
BCTAHOBJIEHUH Uil 3a0€3MeUeHHs] MPOXOAy, MPOi3/ly, MPOKIAJaHHS 1HXKEHEPHUX
MEpexX, TOCTYIy A0 MPUPOIHUX PECYPCiB, BAKOPUCTAHHS OeperoBoi JiHil BOIHUX
00’ekTiB TOmo. MOro BCTAHOBIEGHHS PETYIIOEThCS 3aKOHONABUMMH aKTaMH Ta
pIIICHHSIMH ~ OpTaHiB JICPXKAaBHOI BJIafd ab0 MICIIEBOTO CaMOBPSTYBaHHI.
IpaB Ta 1HTEPECIB, MOB’SI3aHUX 13 KOPUCTYBAHHIM YY>KOIO 3€MEIBHOIO JIIJISTHKOIO
9y HepyxomicTio. BiH Moke OyTH BCTaHOBJIEHUH, HANIPUKIAA, N7l 3a0€3MeUeHHS
npaBa TMPOXOAY 4Yepe3 CYCIOHIO JUISIHKY, BUKOPUCTAHHS YAaCTUHU 3€MEITbHOT

JUJISTHKY 11 BCTAHOBJICHHSI TUMYAaCOBUX CIIOPY]I, BUIAcaHHs Xyq00u abo 1HIIHUX
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IeH, sIKi He mependavaroTh BIIUYKEHHs mpaBa BiacHOCTi. OCOOUCTUH CEpBITYT
HE TMEepeNacThCcsl 1HIIUM oco0aM 1 Ji€ B MeXkaX, BHU3HAUYEHHUX JOrOBOPOM alo
pimenssM cyny [16].

Takum uymHOM, myOJiYHI CEpPBITYTH CHOPSAMOBaHI Ha 3aJOBOJICHHS
CYyCUIBHUX TOTpPeO, TOAI SAK OCOOHMCTI CEpBITYTH BCTAaHOBIIOIOTHCS IS
3a0e3MeUeHHs] KOHKPETHUX 1HTepeciB Pi3uyHuX a00 IOPUANYHUX 0CiO.

besnocepennbo Taka kimacudikailisi 3aCTOCOBYETbCS Ha TPAKTHUIl TPH
yKJIaJaHHl JIOTOBOPY IMPO BCTAHOBJIEHHS 3E€MEJIBHOIO0 CEPBITYTY, pPO3pOOII

TEXHIYHO1 JOKYMEHTAIIl1 Ta BIJMOBIIHO TIPH JIEP>KaBHINA peecTparrii.

1.2 Posib Ta 3HAYEHHS 3€MeJIbHOI0 CEPBITYTY B CHCTEMi pe40BUX NPaB

[IpaBo BiacHOCTI 37aTHE 3a0e3MeuyBaTy Juiie 0a30B1 EKOHOMIYHI MTPOLIECH.
Cucrema, sika TpPYHTYETbCS BHUKJIIOYHO Ha TpaBl NPUBATHOI BJIACHOCTI, €
CUCTEMOIO, SIKa 130JII0€ OKpeMi TrocmojapcTBa OAHE B oaHOro. B ymoax
PO3BUTKY PUHKOBOI €KOHOMIKH IOCTa€ HEOOXIIHICTh BIPOBAKEHHS TaKUX (opM
PAaBOBUX BIJIHOCHH, SIKI O 3a0e3neuyBaid IEBHY B3a€EMOJIII0 MIX IpaBaMH
BJIACHOCT1 OKPEMHX OC10, HE OOMEKYIOUHCH JIUIIE YCHOIO 3r0JI0K0 OAHIET 31 CTOPIH.
3MICT TpaBa 3€MENIbHOIO CEpPBITYTY BHU3HAYAETHCS HACTYNHUMHU PI3HOBUAAMHU

npaB, MpeCTaBIeHI Ha pucyHKy 1.3.



I[TPABO 3EMEJIBHOI'O CEPBITYTY

14

He Bene no
1o30aBJIeHH 3aificHIOET
s1 BIIACHUKA bCSI
IIpaso ObmesxeHe . N
ITocTiiine IInatue 3eMeJILHOT Ccrocooom
BJIaCHHUKA a00 paBo . .
abo abo TUISTHKH, HaWMEHIII
KOpHCTyBaya KOPHCTYBaHH .
. CTPOKOBE Oe3o1nIa II0J0 SIKO1 0O0TSKIINB
3eMeJILHOT s 3€MEIBHOIO
) ) paBo THE BCTaHOBJIEH UM 115
TIAAHKH IIASHKOIO .
o 3eMEILHOT
3eMeJIbHUI JUISTHKA
CEpBITYT

Pucynok 1.3 — 3MicT npaBa 3eMeJIbHOTO CEPBITYTY

JI>xepeno: CKJIaecHO aBTOPOM Ha OCHOBI [29]

AHaJ3yr0un CTPYKTYPY TpaBa CEpPBITYTY, IJICTABHA Ta CIIOCOOW HOro HaOyTTS, a
TaKO)K TIPAKTUYHE 3aCTOCYBAHHS BIMOBIIHO IO YMHHOIO 3aKOHOJABCTBA, MOXKHA
3pOOUTH BHICHOBOK IIOJI0 AKTYaIbHOCTI IIHOrO BHIY PEYOBOTO IpaBa, OCOOJIMBO B
KOHTEKCTI PO3BUTKY 3aKOHOJABYOI 0a3u I MPOBEACHHS 3eMeNbHOI pedopmu. Peuosi
npaBa MOXYTb OyTv HaOyTli JMIIEe 3a JONOMOIOK CIOCOOIB, MependadeHux
3aKOHOMAaBCTBOM. [Ipollec HaOyTTS IMBUILHOIO IpaBa BKJIIOYA€E Taki CKIAIOBL: 1)
CyO0’€KT TipaBa, SIKAH Ma€ 37aTHICTh HA0YTH BU3HAUEHE MPABO; 2) 00’ €KT, M0 HAICKUTH
7o cdepu MaifHa 1 BITHOCHO SIKOTO 3/IMCHIOFOTHCS BIATIOBIAHI Jii; 3) akT HaOyTTH,
OCKUTBKH 00’€KT, SIK OKPEMHUH E€JIEMEHT, MOTpelye IOPUANYHOI MIJICTaBU ISl HaOYyTTS
MPaBOBOTO CTAaTyCy. AKT HAOYTTS HE 3aBXKIM € JI€I0 Cy0’ €KTa, KUl HaOyBa€ MpaBo Ha
00 €KT.

PedoBi npaBa BUHMKAIOTH JIMIIIE 32 HASIBHOCTI FOPUIMYHKX (DAKTIB, 1110 BU3HAYEHI
B 3aKOHOJIABCTBI. 3riiHO 3 yacTrHOW0 1 crarti 328 [{uBiibHOrO Kojekcy Ykpainu [36],
«@IpaBO BJIACHOCTI HAOYBAETHCS HA MIJCTaBaX, IO HE 3a00POHEHI 3aKOHOM, 30KpeMa 3

NpaBOYMHIBY». 3a3HAau€HE CBIIYMTH MPO HASBHICTh 3arajlbHOrO MpaBWia HaOYTTS

abCOMIOTHOrO MpaBa — uepe3 Oy/b-Ki MICTaBH, 110 HE 3a00POHEHI 3aKOHOJIABCTBOM.
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Takuii mijXiJ € BUMpaBIaHUM, OCKUIBKM 3aKOHOJABCTBO HE 3/IaTHE IMOBHOK MIPOIO
nepeadaYnuTH BCl MOXKIIMBI FOPHIMYHI CITOCOOM HAOYTTS MpaB BIACHOCTL. J[aHe muTaHHA
OyJI0 PO3IVISTHYTE 1€ B [IUBLIICTHUI JOPEBOIOIIIHOTO MEPIOTY.

[IpaBo BIacHOCTI MOXE BHHHUKATH TIEPBHHHUM CIIOCOOOM, SIKIIIO BOHO HE €
MOXITHAM BiJ TpaBa iHIIOI 0ocoOu. B pa3i moximHoro cmocoOy MpaBO BIIACHOCTI
BCTAHOBITIOETHCSI HA OCHOBI MPAB KOJIMIITHBOTO BIIACHUKA.

Hapasi mponoHyeThCsl MOAUT Ha TMEPBUHHI Ta TOXIIHI CIIOCOOM BUHUKHEHHSI
NPABOBITHOCHH 3 OISy HAa TPUHITUI «OOIPYHTOBAHOCTI IPaBy, MPH IIbOMY IMIIX1T €
MIEPEKOHJIMBUM, OCKUIBKM CHOCIO HaOyTTS mpaBa BJIACHOCTI (POpMye MiJICTaBU IS
MOKJTMBHX MPETEH31i 0 BJIaCHUKA.

HaOytTst peuoBUX mpaB, Ha BIIMIHY Bij CIIOCOOIB HAOYTTS IpaBa BIACHOCTI, Ma€e
CBOI CHeuM(IyHi BIACTHBOCTI, 3YMOBJIEHI OOMEXEHHMM XapaKTepoM LMX IIpaB.
3aKOHOJIABCTBO PO3IMOJIUISE TPYITU PEUOBHUX IPaB Ha JIBI OCHOBHI KaTeropii: mpasa, 1o
HaJIOKaTh BJACHWKY, 1 TpaBa oci0, ski He € BiacHWKamMu. [IpemcraBieHuii mOmLT
BiIOOpaXKaeThesi B Tperhomy po3ait [usinpHOTO Kojtekcy Ykpainu [36], xe kpurepiit
nofLTy 0a3yeThCsi Ha CyO €KTI MpaBa: 4yu € 0co0a BIACHUKOM (TIPaBO BIIACHOCTI), YW
BOHA Ma€ PEUoBE MPABO Ha YYKY BIACHICTH (TIpaBa Ha Yy>Ke MAIHO).

3rimHo 31 crarrero 395 [uBibHOro KoAekcy YKpaiHu, 10 peYOBUX MPaB Ha dy>Ke
MalHO BiZIHOCSThCs [36]:

1. ITpaBo BoOAIHHS — II€ MPaBO 0CO0M (haKTUYHO BOJIOAITH MaHOM, 110 HE € ii
BJIacHICTIO. BriacHMK Takoro mMaiiHa He 3MIHIOEThCSI, ajie 0c00a, sIka Ma€ MPaBo BOJIOMAITH,
MOXKE 3/IIICHIOBATH (PaKTUYHE BOJIOIHHS 0€3 YITOBHOBAKEHb 111010 MOTO0 BUKOPUCTAHHSI
a00 PO3MOPSIIKEHHSI.

2. IIpaBo kopucTyBaHHS (CEpBITYT) — II€ MPABO OCOOM BUKOPUCTOBYBATH MAITHO
HIOI 0cOOM TICBHMM YHMHOM O€3 3MiH y mpaBi BiacHocTi. CepBiTyT Moxke OyTh
NPU3HAYCHUI JUIS TIEBHUX IUICH, HAMPUKIIAM, JUI TPOXOAY YW TPOI3IY 4Yepe3 dyxKy
3eMeNbHY JTUISTHKY a0 Il BAKOPUCTaHHS BOJHOTO PECypcy, 1 He niependayae repenaqy
npaBa BJIACHOCTI Ha MaiiHO.

3. [IpaBo KOpUCTYyBaHHS 3€MENBLHOI0 JAUTHKOI JUIS CUThCHKOTOCIOAAPCHKUX

notped (emiTeB3uc) — 1€ MPaBO BUKOPUCTAHHSA YYXOi 3€MENbHOI AULIHKUA JUIs
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CUIbCBKOTOCHIOAApPChKUX 1iel. EmdireB3nuc Hamae KOpUCTyBayeBl IIPaBO BECTU
CUTLCHKOTOCIIOAAPCHhKE TOCTIONAPCTBO Ha 3€MENbHIN JUISHIN, 32 YMOBH, IO BIH Oyze
yTPUMYBaTH Ta OOPOOJISITH 3€MITIO 3a MPU3HAYEHHSIM 1 MOXKE MepeaaBaTh CBOi IpaBa
1HIIIH 0c001 Ha BU3HAYCHHI CTPOK.

4. TlpaBo 3a0ymoBu 3eMenbHOI NUIIHKK (cymepdimiil) — 1e mpaBo ocobu
OymyBaT Ha 4YYXId 3€MeNbHIM JUISHIN, [pUIoMy 3 OYiBJICI0 BOHA MOXeE
PO3NOPAILKATUCS, HANIPUKIIAJ, [POJABATU YU OPEHIYBATH 1, & OCh IIPaBO HA 3EMEJIbLHY
JISIHKY 3aJIMIIAETHCS 3a BiacHUKOM. Cynepdiiiii J03BOJsiE KOPUCTYBady HE JIMIIE
BUKOPHUCTOBYBATH 3EMJIIO, @ i PO3BMBATH Ha Hill CBOIO AISUTbHICTD IUIIXOM CTBOPEHHS
HEPYXOMOCTI.

3a3HaveH1 npaBa MaroTh Pi3HI LTl Ta OOMEXKEHHSI, IIPOTE BCl BOHM MAIOTh HA MET1
3a0€e3MeunTy TIEBHI NPABOBI IHTEpECcH 0C10, SIKI BUKOPUCTOBYIOTh UYXY BIACHICTb JUIS
peaizaiiii cBOiX moTpeo.

[paBo cepBiTyTY MOKe OYTH SIK TO3UTHBHHM, TaKi HEraTUBHUM B TOMY IUJIaHi, 1110
MO3UTHBHE KOPHUCTYBAHHS CYO €KTa CEpPBITYTY BIUIMBAE HA Uy>KE€ MAWHO, a HETATUBHE
KOPHCTYBaHHSI 3a00pOHSIE BJIACHUKY TEBHY MISUIbHICTH a00 YTpUMY€ BJIACHUKA BiJ
MIEBHOI MISUTBHOCTI, Y pa3l BYMHEHHS SIKMX CEpBITyapiil IMO30aBISETHCS TEBHOTO
PUPOHOro a00 €CTETUYHOro O1ara (HarpuKiIaz, TPUPOJHOrO CBITIIA, KPAEBHULY). 3MICT
CEepBITYTY BU3HAYa€ Taki moBHoBaxkeHHs [17, €.20]:

1. Ocoba MOXe BUKOPHCTOBYBATH UY)K€ MAIHO JIMIIIEC Y BU3HAYCHUX CEPBITYTOM
Mexkax. JlaHui MyHKT 3a3Ha4a€e BaXJIMBY OCOOJIMBICTD MpaBa CEPBITYTY: BOHO HE HAJa€
0c001 mpaBa 6€3MEXHO BUKOPUCTOBYBATH UyKe MalfHO, a JIUIIIE Y MEKaX, BCTAHOBJICHUX
yMoBaMH cepBiTyTy. ToOTO cepBITYT OOMEXye CIIOCOOM BHUKOPHUCTAHHS MaifHa Ta
BU3HAYAE YITKI pAMKH JO3BOJICHUX JIiHA, TII0 MOKE BKJTFOUaTH KOHKPETHI I03BOJICH] il Ha
TICBHII YacTHWHI 3eMENbHOI AUITHKH (HAMPHKIIAI, TPAaBO HA TMPOI3A Yepe3 3eMeNbHY
JIISTHKY 200 mpaBo Ha 301p BOIM 3 BOAHOIO jpKepena). Lle Takok o3Havae, 1o mpasa
KOPHCTYBaua CEpPBITYTY HE € aOCOTIOTHUMH 1 MaOTh BU3HAYEHY METY Ta OOCSIT.

2. dakT mpaBa cepBITYT HE BIIOWpae TMpaBa BIACHUKA MaifHa BOJOITH,
KOPHUCTYBATUCS Ta PO3MOPSKATUCSA JAaHUM MaiHOM. JlaHWii TyHKT MIJAKPECITIOE, IO

MpaBO CEPBITYTY HE 3MIHIOE CTATyC BIIACHUKA MaiiHa. BiiacHuK MaiiHa He BTpadae CBOIX
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NpaB Ha BOJIOMIHHS, KOPHUCTYBaHHS Ta PO3MOPS/DKEHHS MaifHOM, aje Moro mpasa
OOMEXYIOThCSl Y TIEBHIM YacTHHI, 110 BU3HAYAETHCS YMOBaMU cepBITyTy. Hampukan,
BIACHUK 3€MEJIbHOI JIUITHKM MOXKE NPOJOBXKYBaTU 1i BHUKOPUCTOBYBATU JUIS
CUTLCHKOTOCTIONAPCHKHX IIUICH, ajie BiH IOBUHEH JO3BOJIMTH IHINIH 0C001 MPODKIKATH
gyepe3 Horo 3emmo. ToOTO, CepBITYT JvIIe Hakiagae OOMEKEHHS Ha BHKOPUCTAHHS
MaifHa B OKPEMHX BUIIQIKaX, 30€pirarouu iHIII MpaBa BIACHHUKA.

3. Cremmdika cepBITYTY BU3HAYAETHCS TUM, 1110 TPABO CEPBITYTY MPUB’ SIBYETHCS
HE JI0 BJIACHMKA MaiiHa, a, BJACHE, JI0 CaMOro MaiHa 1 y BUMAJKy 3MIHHM BJIACHHKA
CEPBITYT 30epIraeThes 1 IS HACTYITHOTO BJIACHHUKA, BIIMOBIIHO JJAHWH aCIIEKT CEPBITYTY
€ KIIIo4oBUM. BiH Hajiae cepBITYTY MPUPOIY «HETIEPEPBHOIO» MpaBa, SKe HE PUB’sI3aHe
JI0 KOHKPETHOI 0COOM, a JI0 caMoro 00’€KTa MaiiHa, Ha KWl BCTAHOBJIEHO CEPBITYT.
OTxe, HE3aJIEKHO BIJI TOrO, XTO € BIIACHUKOM MaiiHa, CEPBITYT 3aIMIIAETHCS B CUJII Ta
MOke OyTH peali30BaHUiA HOBUM BJIACHUKOM, 1 TaKa XapaKTEPUCTHKA € BaXIIMBOIO IS
3abe3MneveHHs CTa0LIBHOCTI MPaB Ha 3eMJII0 a00 1HIIIE MaifHO, HABIThH IPH HOTO 3MiHi.

4. CepBITYT HE MOXHA BIIYY)KUTH, TOMY IO BIH BCTAHOBJIEHMH Ha KOPUCTbH
KOHKpETHOI ocoOu. Lle Bu3HaueHHs 0OMEXy€e MOMIIMBOCTI TIEpeiadi CEpBITYTYy TpETiM
0co0aM, OCKUTHKH BIH BCTAHOBJICHUH JIJIs1 KOHKPETHOI 0coOU a00 FOpUINYHOI 0COOH 1 He
MoOXKe OyTH TiepelaHuii Oe3MocepeHbO IHIMH 0co0l, SK 116 MOXKe OyTH 3 TPaBOM
BiacHocTi. [IpaBo Ha cepBiTYT HE € TOBapOM, SKW MOXKHA MPOJIATH YW TIEPEHaTH,
OCKLJIHKH BOHO CIIPSIMOBAHE Ha 3aJI0BOJICHHS IHTEPECIB IMEBHOI OCOOH, a HE Ha 3araJIbHUiM
puHOK. ToMy MpaBO CEpBITYTY HE MOXKE OYTH BIIUY>KEHO 0€3 HAJIIEKHOrO MPABOBOIO
oopmiieHHs1 a00 3MIHH YMOB.

5. [IpaBo cepBiTYTYy OOMEXye MEBHMM YMHOM IIpaBa BJACHUKA 1 CTBOPIOE
OOTsDKeHHS /ISl MaiHa. SIKIO CepBITYT IUIATHWIA, TO IUIATa 32 HHOTO KOMIICHCYE
BJIACHUKY J€SIKI HE3PYYHOCTI Y BUKOPHCTaHHI MaiHa.

CepBiTyT CTBOPIOE OOMEXKEHHS JJIs1 BJIACHWKA MaiiHa, OCKUIbKHA BIH 3MYIICHUN
JIO3BOJISITH 1HIIIH 0c001 3/1ICHIOBATH TICBHI J1ii Ha IOro MaliHi, SIK1 MOXYTh ITOPYIITyBaTH
3BUYHUI MOPSIOK KOPUCTYBAHHS. SIKIIIO CEPBITYT € IUIAaTHUM, TO BJIACHUK MaifHa MOXeE
OTpUMATH KOMIIEHCAIIIIO 3a 11l He3py4HOCT. Hanpukia, Ko cepBITYT Ha/la€ paBo Ha

npoi3/1 uepe3 3eMeNIbHY JUISIHKY, BJIACHUK MOKE BUMAaraTu OIUIaTy 3a BUKOPUCTAHHS
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ninsiHKY. [1naTa 3a cepBITYT MOXe IOMOMOTTH KOMIIEHCYBaTH BUTpaTy ab0 MOTEHIIIHI
HE3PYUYHOCTI JUIs BIacHUKa MaiiHa [11, ¢.54].

6. [IpaBo cepBiTYTY MacKMBHO 3000B’s3y€ BJIaCHUKA MaifHA HE BUMHSITH TaKi BUIH
TSUTBHOCTI,  SIKI  TIEPENIKO/DKAIOTh ~ KOPHCTYBAaHHIO — CEPBITYTOM  (HAIIPHKIIA,
OrOpO/DKYBATH BU3HAUEHY YACTHHY 3€MENTBHOI JUITHKH, Ha SKii BCTAHOBJICHO MPABO
npoizay Ha Benocuneni). /[aHuii MyHKT OmMMCye MacWBHY pPOJIb BJIACHMKA MaiiHa B
KOHTEKCTI cepBiTyTy. OCKUIbKM CEpBITYT HAJa€ IHIINKA 0cOo0l MpaBO KOPHCTYBaHHS
qy)KUM MaWHOM, BJIAQCHHMK 3€MEJIbHOI JUITHKM abo 1HIIOro MaiHa 3000B’s3aHUi
YTPUMYBATHUCS BiJl OyIb-SIKUX i, SIKI MOXYTb IMEPEIIKOKATH BUKOPUCTAHHIO IHOTO
npaBa. Harmpukiazn, BiH He MOxke 3a0JI0KyBaTH Mpoi3a ad0 3aKpUTH JOCTYH JI0 MEBHOL
YaCTUHU MailHa, 110 € HEOOXITHUM Uil KOPHUCTYBaHHsI CEpBITYTOM. BiacHuk mae
YTPUMYBATHCS B JIliA, IKI MOXKYTh OOMEKUTH a00 3aBaIUTH peaizallii Mpas, HaJJaHUX
CEpBITYTOM.

7. SIkimo Wi uYac BUKOPHUCTAHHS CEpBITYTY CEpBITyapiil 3alofisB IIKOIU
BJIACHUKY 3€MEJHbHOI IUTTHKY Y¥ MaifHa, TO CEPBITYapiii IIOBHHEH BiIIIKOIYBATH 30UTKH
BIITIOBIZTHO JI0 TIOJNIOKEHb 3000B’SI3JILHOTO TpaBa. 3a3HAYCHWN ITyHKT BKa3zye Ha
BIIMIOBIATBHICTE OCOOH, SIKa KOPHCTYETHCSI CEPBITYTOM (CEpIBTYapiii), 3a MIKOMY, SIKY
BOHA MOXKE 3aBJAaTH BJIACHUKY MaifHa M 4Yac BHKOPUCTAHHS IbOTO TpaBa. SIKIIO
CEpBITYyaplil MOPYIIye YMOBU CEPBITYTY ab0 3MIHCHIOE MISUTBHICTD, SIKa TOIIKODKYE
MaiHO, BIH 3000B’s3aHUI BIUIIIKOIYBAaTH 30UTKMA BJIACHUKY BIAMOBIAHO J0 HOPM
IMBUTLHOTO 3aKOHOMABCTBA, 30KpeMa HOpM 3000B’si3aIbHOrO mpaBa. JlaHwii acriekt
rapaHTye Te, 10 BJIACHUK HE TMOHEece (PIHAHCOBMX BUTpAT 4Yepe3 HEBUIIPABIAHI 4H
HEHaJIeXKHI [Tii 0cOOH, sIKa KOPUCTYETHCS HOrO MaitHOM.

Posrnsinaroun cepBITYTH il TEOPETUYHUM KYTOM 30Dy, MOXKHa KOHCTaTyBaTH,
0 1€l BUJ TIpaBa Ma€ YHIKAIbHUM MPABOBUI CTATyC Ta 3aiiMae BAXKIIMBE MICIIC B
3arajbHIN CHCTEMI peryJIFOBaHHs peuoBUX TpaB. [IpaBoBa mpupoma cepBiTyTy MOISTAE B
TOMY, 1110 BIH HE OOMEXKYE IpaBa BIaCHUKA, a, HABMAKU, HAJa€ HOMY MOIIUBICTh OUTBIIT
e(QEeKTUBHO BOJIOMITH Ta KOPUCTYBATUCA CBOIM MailHOM a00 3eMENbHOI0 JUISHKOIO,
OJTHOYACHO BPAaxXOBYIOYM IHTEpPECH IHIIMX OCI0, sSKI MaroTh MOTpedy B peaiizarii

HEMalHOBHX TpaB Ha YyXKy pid.
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CepBITYT sIK 0COOJMBE PEYOBE MPABO MAE BAXKIMUBY POJIb Y CHCTEMI IMPABOBUX
BIJTHOCHH, OCKUIbKH J03BOJISIE BCTAHOBUTH OaJlaHC MK MpaBaMy BJIACHUKA Ta MpaBaMU
oci0, sKi OTPe0yIOTh JOCTYIY O NEBHUX pPECypCiB a00 MOMIIMBOCTI KOPUCTYBaHHS
qy)kUM MaiiHoM. Hampuknan, 3eMernbHI CepBITYTHI MpaBa, 10 HAJal0Th MOXIIHBICTD
BUKOPHUCTOBYBATH 3€MEJIbHI AUBTHKA ISl TIPOXOTY, TIPOI3AY YU CLUIBCHKOTOCTIONAPCHKUX
IUJICH, CTIPUSIOTH OUTHINT e(heKTHBHOMY BUKOPHCTAHHIO 3€MENTbHUX PECYPCIB, 3BKAI0UN
Ha iXHIO crienudiKy Ta pi3HOMaHITHICTb.

[Ipoiiec HaOyTTS MpaB Ha KOPHUCTYBAHHS YY>KMM MalHOM a00 3eMENbHOIO
JISTHKOO, 31MCHIOBAaHWMA BIJIMTOBITHO JI0 BCTAHOBJICHMX HOPM, 3a0e3Meuye BIACHUKY
MOJIMBICTh peali3yBaTH CBOI MOBHOB)XEHHS Ha IMOBHY MIpy LIOAO CBOrO MaiHa.
Janmii acriekt aae 3Mory e(eKTMBHO BUKOPHUCTOBYBAaTH 3€MENbHI AUISHKM Ta 1HIII
00’€KTH, a TaKOX 3aJIOBOJILHSTH TOTpeOu o0ci0, sKi MOTPEeOyrOTh JIOCTYITy JO
KOHKPETHHUX PecypciB 0e3 MOopyIIeHHs MpaB BiacHuKa [ /].

3aKOHOAABCTBO BU3HAYAE TMOPSIOK 3IIMCHEHHS PEYOBMX TMpaB, BKIIOYAIOUU
NpaBO KOPHUCTYBAHHS, SIKE BUCTYIIAE SIK IHCTPYMEHT 3a0e3MeyeHHs JOOPOCOBICHOCTI Ta
CMPaBEIJIMBOCTI B MPABOBUX BIIIHOCHHAX, 110 CTOCYIOTHCSI MaifHa, 30KpeMa 3eMEeTbHIX
TinsHOK. JaHWid acmeKT TrapaHTye HaJIeKHE PETryJIIOBaHHA TPABOBUX BITHOCHH,
3a0e3neuyroun OajaHC MDK MpaBaMU BJIACHHMKA 1 MOTpedaMM 1HIIMX OcCi0, 110 MaroTh
IHTEpECH Y BUKOPUCTaHHI Yy»Oro MaifHa.

3araibHOBIAOMUM € TOM (DakT, 110 3eMeNbHI AUISIHKA MalOTh Pi3HY MPHUPOAHY
XapaKTePUCTUKY, 30KpeMa MOXYTh BIIPI3HATHCS 3a MICIIEpPO3TaIlyBaHHSM, IUIOIICIO,
KOH(Iryparli€o, penbedom, CKIagoM IPYHTIB 1 HasBHICTIO Mig3eMHUX pecypciB. Lle
poOUTh KOXKHY 3€MeIbHY JUITHKY YHIKQJIbHOI Ta TakKOoK, IO Ma€ OCOOJHBI
BJIACTUBOCTI, SIKI MOXKYTh BUMAaraTH 3aCTOCYBaHHSI CEPBITYTHHX IpaB I 3a0€3MeUeHHs
e(pEeKTUBHOrO BHUKOPHUCTaHHS TPHUPOJHUX PECYPCIB, 30KpeMa Uil KOPHCTYBaHHS
HaJIpaMH.

TakuM yMHOM, 3€MENTBPHUN CEPBITYT Ma€ BAKIMBE 3HAUCHHS JUIA PO3BUTKY
3eMENbHUX  BIIHOCHH, OCKUIbKA  3a0e3ledye MOXKIMBICTh — O€3MEepelIKoHOrO
KOPHUCTYBaHHSI 3€MENIbHUMHU JUITHKAMU Ta TPUPOJHMMH pecypcamu. Bin crnpusie

epEeKTUBHOMY BHUKOPHCTAaHHIO 3eMJIl Ta 30€peKEHHIO TpaB BIIACHUKIB, BOJIHOYAC
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CTBOPHOOYHN MOKJIMBOCTI JIIA IHIIUX  OCIO KOPUCTYBATUCA IICBHMMH YaCTHHAMU

3eMeNbHUX pecypciB 0e3 NOPYILIEHHS MPAB BIACHHUKIB.

1.3 IIpaBoBi acniekTH pery/Il0BaHHs, MiACTABY BUHUKHEHHS TA MPUITHHEHHS

3eMeJIbHOTO CEPBITYTY

3eMenbHUN CEepBITYT € CHenU(pIYHUM BHJIOM PEUOBOrO IpaBa, SIKE IOJISTaE B
00MeXEeHOMY TpaBl KOPUCTYBAHHS UY>KOIO 3€MEIBHOIO JAUTSHKOO 3 METOIO 33/I0BOJICHHS
NEBHUX MOTped Cy0’€KTa cepBiTyTy. BH3HaueHHS NpPaBOBOrO CTATyCy 3€MEIbHOrO
CEpBITYTY, MOro yMOB Ta OOMEXKEHb YITKO PErYIIOEThCS  HalllOHATbHUM
3aKOHO/IABCTBOM. B YKpaiHi OCHOBHUM HOPMAaTHBHO-TIPABOBUM aKTOM, SIKMI PETYITIOE
NIUTaHHS 3eMENbHUX CepBiTYTIB, € [{uBimpbHMI Komekc Ykpainu (crarti 404-409), a
TaKOXK 3eMeNbHHUN KOJeKC YKpaiHu, 30kpema crarti 98 Ta 99 [36]. [aHi 3akoHOMaBYI
HOPMH BH3HAYAIOTh, SIK 1 B IKUX BHUIMAJIKAX MOXKE OyTH BCTAHOBJICHUM CEPBITYT, a TAKOXK
HOro FOpuIMYHI HACHIIAKU Ta 000B’s3ku CTOpiH. [IpaBo Ha 3eMenbHUIl CepBITYT MOXKE
BUHUKATH TUIHKH Ha TIJICTaBl YTOJM MI>XK CTOPOHAMU 200 PIIIEHHS Cy1y. 3aKOHOJABCTBO
YiTKO BU3HAYA€ TAKOXK IMIJCTABH JUIS MPUITMHEHHS 3€MEJTbBHOTO CEpPBITYTY, IO CIpPHSE
IPO30pPOCTI Ta MPABOBIM BU3HAYEHOCT] Y PETyJIIOBaHHI 3€MENbHUX BIIHOCHH. 3T1THO 3
3aKOHOJIABCTBOM, 3E€MENIbHHMI CEPBITYT MOXE BHUHUKHYTH Ha MIJCTaBl YroAd MiX
cropoHaMd a00 Ha OCHOBI PIMIEHHS Cydy, a WOro MNPHUIMHEHHS MOXJIMBE Yepe3
BUKOHAHHS yMOB VyIOAW, 3TOAM CTOpiH abo B pe3yiabraTi OOCTaBHH, SIKI
YHEMOXKJTUBITFOIOTH HOT0 TIOAAJIBIIE 3IHCHEHHSI.

BiamoBigHO 10 YMHHOTO 3€METFHOTO 3aKOHOIABCTBA 3eMEITbHI CEPBITYTH MOXKYTh
Oytu BctanosJieHi: (1) 3a moroBopowm; (2) 3a 3akoHOM; (3) 3a 3amoBiTOM; (4) 3a pIIIEHHIM
cyny. Haiimommpenimooo ¢GopMOI0 BCTaHOBJIEHHS 3EMEIBHOTO CEPBITYTY €
YKJIAAEeHHS  BIAMOBIAHOTO JIOTOBOPY MK 0co00w0, sKa IHIIIIOE HOTO
3alpOBA/DKCHHS, Ta BJIAaCHUKOM (200 BOJIOAUIBIIEM) BIAMOBIIHOI 3€MEILHOI

IUISTHKY. [HIIIIaTOpOM BCTAHOBJIEHHS CEPBITYTY MOXKE OyTH K BJIACHHUK, TaK 1
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KOPHUCTYBau 3€MeJIbHOI JUISTHKU, SIKUA Ma€e OOTpyHTOBaHY NOTpedy y 3IHCHEHHI
KOPHCTYBAaHHS 1HIIIOIO 3EMENBHOI0 JIJITHKOI, M0 BBAXKAETHCA «CYCITHBOIOY.
BogHouac TepMiH «cycigHS» He O00OB’A3KOBO Iependayae 0e3MmocepenHio
CYMDXKHICTb, OCKUJIBKHA 3€MEIbHHUI CEpBITYT MOXKE OyTHM BCTAaHOBIEHUH 1 LI0J0
TUISTHOK, $IKI HE MarOTh CHUIBHOI MEXIi, ajieé 3HaxOIATbCs y Teorpadiuiit
OJIM3BKOCTI O7fHA 70 0/HOI. OCHOBHUM MPU3HAYCHHSIM BCTAHOBJICHHS 3€MEIHHOTO
CEepPBITYTY € YCYHEHHS TMPOCTOpPOBUX ab0 MPUPOJHUX OOMEXKEeHb, Kl
NEPelIKO/KAIOTh  PAlllOHAIBHOMY  KOPUCTYBAaHHIO 3E€MENIbHOI  JIISHKHA. 3a
HAsIBHOCTI B3a€EMHOI 3roJld MDK BJIACHUKAaMH ab0 KOpPUCTyBauaMH 3eMeIbHUX
JUISTHOK 00 HEOOX1THOCTI BCTAHOBJICHHSI CEPBITYTY, JOCSITHYTI JTOMOBJIEHOCTI
OiJIAraloTh  000B’A3KOBOMY  TOKYMEHTaJIbHOMY O(GOPMJIEHHIO y  BHIJISAI
JIOTOBODY.

Bapro 3ayBakuTu, 110 HAa HOPMAaTHMBHOMY pIBHI Hapa3l 3akpiIljieHa JIUIIe
TunoBa ¢opma AOTrOBOPY MPO BCTAHOBJICHHS 3EMEIBHOT'O CEPBITYTY 3 METOIO
PO3MIIIIEHHST 00’ €KTIB €HEPTeTUKHU Ta TIepeadl eIeKTPUIHOI €Heprii, 3aTBepIKeHa
noctanoBoto Kabinery MinicTpiB Ykpainu Big 26 ciunsg 2022 poky Ne 49. B ycix
IHIITUX BUITQJIKaX JOTOBIP MPO BCTAHOBJICHHS 3€MEIBLHOIO CEPBITYTY YKIQJTA€ThCS
32 B3aEMHOI0 3TOJ0K0 CTOPIH  BIAMOBIAHO JO TIOJOXKEHb IHUBLIBHOTO
3aKOHOJIaBCTBA, 13 BU3HAYEHHSIM HOro 3MICTy Ta yMOB peanizaiii. Takuii gorosip
oOpMITIOETBCA Y TMUCHBMOBIA (POpMI Ta NMOBUHEH MICTUTHM BHYEPIHUN NEpesiK
npaB 1 OOOB’SI3KIB CEpBITyapisd, a TaKOX MOPSIJAOK KOPUCTYBAaHHS 3EMENIbHOIO
ainstHKoro. [1, ¢.174].

3aJie’)KHO BiJT YMOB BCTAHOBJICHHS CEPBITYTY, BUKOPHCTAHHS 3E€MEIIbHOI
TUISTHKA MOXE 3MIIMCHIOBATUCS SIK Ha IUIATHINA, Tak 1 Ha O€30IUTaTHIN OCHOBI, Y
3B’SI3Ky 3 UMM Yy JOTOBOpi Mae OyTHM 4YITKO 3a3HAa4Y€HO pO3Mip IUIaTH 3a
KOpHUCTYBaHHs, ()OpMy Ta TOPSAIOK 3JIHCHEHHS po3paxyHkKiB. Kpim Toro, 3mict
JIOTOBOPY TOBHWHEH IepeadadaTy IOJIOKEHHS IIOJ0 BiJIMOBIIAJIBHOCTI CTOPIH 3a
HEBHUKOHAHHS a00 HEHAJIC)KHE BUKOHAHHS 3000B’s13aHb, MEXaHI3M BIIIKOIYBaHHS
MO>KJIMBUX 30MTKIB, @ TAKOK YMOBH BIJHOBJICHHS TTONIEPEIHHOIO CTAHY 3€MEIbHOT

JUTSTHKY TICIIs PUTIMHEHHS 111 CEpBITYTY. Y BUIAJIKy BCTAHOBJICHHS CEpBITYTY Ha
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BU3HAUYECHUI CTPOK, Y JOroBOpi OOOB’SI3KOBO (DIKCYeThbCA TepMiH ioro aii. 3a
3ro/I0K0 CTOPIH JIOTOBIp MPO BCTAHOBJIEHHS 3€MENIBHOI'O CEPBITYTY MOXe OyTH
HOTapiaybHO TOCBiMYeHuU. [Ipu 1bOMY BIACHHUK 3€MENIbHOI JUISTHKU HaIlIeHUN
IPaBOM IHII[IIOBAaTH SK BCTAHOBIICHHSA, TaK 1 CKacyBaHHS BHMOTH IIIOJO
00OB’SI3KOBOTO  HOTapiaJbHOrO  MOCBIAYEHHS  JOoroBopy. Taka  BuMora
PO3TIIAIAETHCA SIK OKPEMUH BHUJT OOTSDKEHHSI pEUOBOTO TIPaBa Ha 3eMENIbHY JIUISTHKY
Ta MIsIrae Aep>KaBHiM peecTpallii BiAMOBIIHO 1O YNHHOTO 3aKOHO/IaBCTBA.

TexHiuHa HOKyMEHTallisl 13 3€MJICYCTPOIO, KA BU3HAYAE MEX1 3eMENIbHOI
JTUISHKM B HaTypi (Ha MICHIEBOCTI), € HEBIJI'€MHOI CKJIQJIOBOI0 YaCTHHOIO
JIOTOBOPY TMpPO BCTAaHOBJIEHHS 3€MENbHOro cepBityTy. Jlo ckiamy Takoi
JOKYMEHTaIlll, 30KpeMa, HajleXaTb KaJaCTPOBUM IJIaH 13 BiJOOpaKEHHSIM MeEX
CEpPBITYTY Ta aKT BUHECEHHS] MEX CEPBITYTY B HATYpi, 110 3a0€3ME€UYIOTh TOYHICTh
IPOCTOPOBOrO BH3HAYEHHS OOCSATY KOPHCTYBAaHHS 3EMENBHOI0 TUISHKOI. Y
BUIAJKY BIJICYTHOCTI 3TOJY MK CTOPOHAMH II[OJI0 BCTAHOBIICHHS CEPBITYTY abo0
MOTO/KCHHS ICTOTHHX YMOB BIJIMOBIJHOTO JOTOBOPY, IPaBO CEPBITYTHOTO
KOPHUCTYBaHHS MOX€ OyTH BCTAaHOBJICHE Ha TIJCTaBl CYJOBOTO pIIICHHS, SKE
HaOyBa€ IOPUIUYHOI CHIIM K MiACTaBa JJIs peati3allii Takoro mpasa BiATOBIIHO 70
YUHHOTO 3aKOHO/IaBCTBA.

Ocoba, sika Mae OOIpyHTOBaHy TMOTpeOy Yy BCTaHOBJIEHHI 3E€MEJIbHOIO
CepBITYTY A 3a0e3MEUYCHHS HAJIC)KHOTO KOPUCTYBAHHS BIACHOIO 3EMETHHOIO
JUISTHKOI0, Ma€ TPaBO 3BEPHYTHUCS JI0 CYAY 3 BIJMOBIAHUM MO30BOM. Y pa3i, SKIIO
1o3WBay JIOBeNe, 10 ePEeKTHBHE BUKOPUCTAHHS MOTO0 3EMENBbHOI IIISHKHA €
HEMOXJIMBUM O€3 BCTAHOBJICHHS CEpBITYTY Ha CYMDKHIN a0o 1HIIINA 3eMeNbHii
TUTSTHITI, a TaKOX 1110 33JJ0BOJICHHS MOTPEO CEpBiTyapis HE MOXKe OyTH JTOCSTHYTO
IHIIMM TIUISIXOM, CYAOBE pIIICHHS BUCTYMATHUME IOPHIAYHOIO TIJCTABOIO IS
BCTAHOBJICHHS Takoro cepmiTyry. Ilpuiimarounm pimeHHs, cya 3000B’sa3aHUM
BCEOIYHO PO3TJISHYTH HasiBHI ajJbTEPHATUBU Ta OOpaTH BapiaHT CEPBITYTHOTO
OOTSDKEHHS, IO € HaMEHI OOTSHKIMBHUM JIJISl BIACHUKA BIJIMOBIIHOI 3€MEIbHOI
JUTSTHKH.

3a3HayeHe MPaBUIIO HE MOMIUPIOETHCS HA BUMIAJKU BCTAHOBJIEHHS CEPBITYTIB
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IIOJI0 3EMENbHUX UISHOK, SKi cOpMOBaHI y BHU3HAYEHOMY 3aKOHOJIABCTBOM
NOPAKY Ta PO3MIIIEHI HAa 3eMJIAX JiepKaBHOI a00 KOMYHaJIbHOI BIJIACHOCTI.
CyznoBe pilleHHs] PO BCTAHOBJEHHS 3E€MEIBHOTO CEPBITYTY Ma€ OOOB’SI3KOBY
IOPUANYHY CUITY, TIJJISITa€ BUKOHAHHIO Ta TTOBUHHO MICTUTH YiTKO C(OPMYITHOBaHI
MOJIOKEHHS TIOJI0 3MICTY CEpBITYTY, YMOB MOTr'0 IUIATHOCTI a00 O€30TUIaTHOCTI,
CTPOKY i1, @ TAKOX IHITUX ICTOTHUX YMOB.

OCKIUIBKH CEpBITYT € OOTSKEHHSIM 3€MENIbHOI JUISTHKYA, HOTO BCTAHOBJICHHS
nijyisirae 000B’3KOBiM JAepKaBHINA peecTpallli 13 3a3HaYC€HHSIM MPABOBOI IiJICTaBU
— cynoBoro pimeHHs. OJHUM 13 MOXKIIMBHUX JIPKE€pENl BUHUKHEHHSI CEPBITYTHOIO
npaBa € 3aKOH, OJHAK YMHHE 3€MeJbHE 3aKOHOJABCTBO YKpaiHM He mnepeadayae
BUIAJKIB aBTOMATUYHOT'O BWHHKHEHHS 3EMENBHOIO CEpPBITYTY BHUKIIOYHO Ha
MiJICTaBl HOPMATHUBHO-NPABOBOTO aKTa 0€3 J10JaTKOBOTO BOJIEBUSIBJICHHSI CTOPIH
a00 BIJIMOBITHOTO CYJIOBOT'O PIlLIEHHS.

BinmoBinmuo no momoxkenp ctatti 100 3eMenbHOrO Komekcy Ykpainu [5],
3amMoBIT BH3HAETHCS CAMOCTIMHOIO IOPHIWYHOIO TMiJACTaBOIO JIi BCTAHOBJICHHS
3eMeNbHOro  cepBiTyTy. Taka  mpaBoBa  KOHCTPYKIISI ~ 3YMOBIIOETHCS
BOJICBUSIBJICHHSIM BJIACHUKA 3€MENbHOT JUISHKU IIOJI0 HAJIaHHS BU3HAYEHIN 0C001
mpaBa KOPUCTYBAaHHS BIANOBITHOI JUISHKOK micias #oro cmeprti. s
3a0€3IeUeHHs] MPABOMIPHOCTI CEpPBITYTY, III0 BCTAaHOBIIOETHCS Ha IMIJICTaBI
3aMoBiTy, OCTaHHIA TMOBHMHEH MICTUTH YITKO C(HOPMYJIbOBaHI YMOBH, SIKI
BIJIMOBIIAIOTh BHUMOTaM, TepeAdadYeHuM [JIsi JIOTOBOPIB MPO BCTAHOBJICHHS
3eMEITbHOTO CEPBITYTY, 30KpeMa 010 3MICTY CEpBITYTHOT'O TIpaBa, MOPSIAKY HOTO
peaizalii Ta IHIINX ICTOTHUX YMOB.

[IpaBo 3eMenbHOrO CepBITYTYy HaOyBa€ YHHHOCTI BHUKJIIOYHO TICI
3MIMCHEHHS] MOT0 JIep>KaBHOI peecTparlii BIAMOBIAHO O BUMOT 3aKOHOJABCTBA Y
ctepi peecTpaliii peuoBUX MpaB HA HEPYXOME MaiHO Ta iX OOTsHKEeHb. BiJICyTHICTH
Takoi peecTparii oO3Ha4Ya€ BIICYTHICTh HOPUAMYHOI CHJIM Y BIANOBITHOTO
CEPBITYTHOT'O TPaBa, 110 MOXKE CIIPUIMHUTH ICTOTHI IIPaBOB1 HACTIIKH, 30KpeMa Yy
pasi BiIUYXXEHHS 3eMenbHOl NUIsHKA. Hampukian, HaOyBad 3eMenbHOI JIUISHKU

Ma€ MIJCTaBU HE BHU3HABATU CEPBITYT, SIKUH HE OYJIO 3apeecTpPOBAHO, OCKUIBKH
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TaKWU{ IPaBOBUM IHCTUTYT HE BiJIMOBIa€ BUMOTaM YMHHOT'O 3aKOHO/IaBCTBA.

Bonnouwac, 3rigHo 31 crtarreto 102 3emenbHOro koaekcy Ykpainu [5],
nepen0adyeHo BUUEPIHUN MEPeiK IOPUAUYHMX IM1ICTaB NPUIMHEHHS 3€MEIbHOrO
cepsiTyty. [IpoTe HacTaHHs BiAMOBITHOT OOCTABHHH HE 3YMOBIIIOE aBTOMATUIHOTO
NPUITMHEHHS CEPBITYTHOTO TMpaBa, a JIUIIE 1HIMIIOE MPOIENYypYy CKAaCyBaHHS HOTO
nepxaBHOI peecTpauii. OTke, 3eMENbHUIM CEpPBITYT BBaXKAETHCS NPUIIMHEHUM
JMIe 3 MOMEHTY BHECEHHs BIINOBIAHOrO 3amucy A0 JlepkaBHOro peecTpy
pEUOBHX TMpaB Ha HepyxoMe MaiHO. OCHOBHI TMIJACTaBU NPUIHMHEHHS i
3eMEeIBHOTO CEPBITYTY IPEACTaBlICH]I Ha pUCYHKY 1.4.

PosrasiHeMo 0coOJIMBOCTI KOXKHOI 13 MiACTaB MPUITUHEHHS.

1. I[loennanHg B OnHIM 0cO01 Cy0’€KTa MpaBa 3eMENbHOIO CEPBITYTY, B
1HTEepecax SIKOro BIH BCTAHOBJICHWH, Ta BJACHUKAa 3€MEIbHOI JUIAHKU. JlaHui
acrnekT nepeadavae Te, o KOJIU 0co0a, IKa KOPUCTYETHCS 3€MENbHUM CEPBITYTOM,
CTa€ OAHOYACHO 1 BIIACHUKOM 3€MENbHOI AUISHKH, Ha SIKy BCTAHOBJICHUI CEpPBITYT,
HEOOXIJIHICT, y HOro ICHYBaHHI BiAmagae. Y TakoMy BHMAJIKy I@IpaBO Ha
KOPHUCTYBAaHHSI 3€MEIbHOIO JUISTHKOIO MOEIHYETHCS 3 TIPABOM BIIACHOCTI, 1 CEPBITYT
HPUITAHSAETHCS.

2. BimmMoBa ocoOu, B iHTEpecax SKOi BCTAaHOBJIICHO 3E€MEIbHUN CEpPBITYT.
Sximo ocoba, HA KOPUCTH SIKOT BCTAHOBJIEHO CEPBITYT, BUPIIIYE BIAMOBUTHCS BIJ
KOPHUCTYBAHHSI 3€MEJIbHOIO IUISHKOIO, CEPBITYT NIPUMHUHIETHCS, TP YOMY BiAMOBa
i€l ocoOu He MoTpedye 3rou BIaCHUKA 3€MENbHOI AUISIHKH, OCKUIBKH CEPBITYT €

IPaBOM, a HE 00OB’ I3KOM.
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OCHOBHI MiJIcCTaBU NPUIUHEHHS i1 3¢MeIbHOTO

CEPBITYTY
3araibHi MiICTaBy MPUITHHCHHS [TpunuHEeHHSs 3eMEIBLHOTO CEPBITYTY 32
3€MEeNIbHOTO CEPBITYTY BHMOTOIO BJIACHHKA
N [Toennanus B 0/1HIN 0c001 Cy0’ekTa mpaBa [TpunuHeHHs miacTaB Horo P
3€MCJILHOT'O CepBiTyTy BCTAHOBJICHHS
N BinmMoBa ocobu, B iHTepecax sikoi BcranoBineHHS 3eMEIBHOTO
BCTAHOBJICHO 3€MEILHUN CEPBITYT CEPBITYTY YHEMOXIIUBIIOE HOro [«
: BUKOPHUCTAHHS
-, Pimenns cyny npo ckacyBaHHs
3€MEJILHOI0 CEPBITYTY
| ,| 3aKiHYCHHS TepMiHy, Ha sIKHii OyJI0
BCTAHOBJICHO 3€MEILHUN CEPBITYT
-, HeBukopucranHs 3eMeJIbHOIO
CEPBITYTY IIPOTITOM TPHOX POKIB.
| ,| 1lopyuICHHS BIACHNKOM 3eMEIBHOTO
CEPBITYTY YMOB HOT0 BUKOPUCTAHHSA

Pucynok 1.4 — OcHOBHI MiICTaBU NPUITMHEHHS JIii 3€MEIBHOTO CEPBITYTY

JIkepero: CKIIaZeHo aBTOPOM Ha OCHOBI [4, C.251]

3. Pimenns cyny mpo ckacyBaHHS 3eMelbHOTO cepBityTy. Cym Moxe
YXBAJIUTU PILIEHHA NPO MNPUIIMHEHHSI CEPBITYTY Yy pa3l MOPYLIEHHS YMOB HOro
BCTAHOBJICHHS YA BUKOPHCTAHHS.

4. 3akiHUE€HHS TEpMIHY, Ha SIKU OyJIO BCTAHOBJIEHO 3€MEIbHUN CEpPBITYT.
SIKIO CcepBITYT BCTAHOBJIGHWH HA IEBHUN CTPOK, WOro Jis NPUIIMHSAETHCS IO
3aKIHYEHHI I[bOI'0 CTPOKY, SKIIO TUIBKM CTOPOHM HE JOMOBUJIHUCS PO
MPOJIOBXKEHHS i1 CepBITYTYy. BaxinBo, 10 1€ HE CTOCYETHCA CEPBITYTIB,
BCTAHOBJICHUX HA HEBU3HAUCHHUI TEPMIiH.

5. HeBuKkoOpHCTaHHS 3€MENBHOIO CEPBITYTY MPOTATOM TPbOX POKIB. KO
3eMEJIbHUI CEPBITYT HE BUKOPHCTOBYETHCA NMPOTATOM TPbOX POKIB, TO BIH MOXKE
OyTH MPUNMHEHUH 32 IHILIATHBOIO BJACHUKA 3€MEIBHOI JUISTHKH.

6. [lopyiieHHs BJIACHUKOM CEpBITYTY YMOB KOPUCTYBAHHSA CEPBITYTOM.
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S0 BIACHUK 3EMENBbHOI AUISTHKA TIOPYIIYE YMOBH CEpPBITYTY, HaNpPUKIIA]I,
3aBaka€ BUKOPUCTAHHIO JIISHKH 3TiTHO 3 BCTAHOBJICHHMH yMOBAaMH, II€ MOXE
CTaTU TMIJACTABOIO JUJIi NPUIIMHEHHS CEepBITYTY. Takl MOPYIIEHHS MOXYTh
BKJIFOYATH TIEPEMIKOAM B JOCTYII a00 HEMpaBOMIpHE BUKOPHUCTAHHS 3€METhHOT
TIUISHKHA.

7. IlpunuHEHHS MM1ICTaB MOro BCTAHOBJICHHS. SIKIO MiACTaBH, HA SKUX OYB
BCTAHOBJICHUI CEpBITYT, NPUIMHSIOTBCSI, TO 1 CaM CEpBITYT MOXe OyTH
MIPUINTUHEHUM.

8. Komu  BCTaHOBJIIEHHS ~ 3€MEIBHOTO  CEPBITYTY  YHEMOXKIIMBIIIOE
BUKOPHUCTAHHS 3€MEJIbHOI JUISHKH, 1010 SIKOi BCTAHOBJIEHO 3€MENIbHUM CEepBITYT,
3a 1l UUTbOBUM NpPU3HAYEHHSAM. SIKIIO CEpBITYT, 0 OOMEXKY€E BUKOPHUCTAHHS
3eMEeJIbHOI JUISHKH, POOUTH 1 HEMOXJIMBOIO JJIi BUKOPUCTAHHS 3a ii OCHOBHUM
OpPU3HAYCHHSIM  (HampuKiIaa, Mg  CUIbChKOIOCHOJAPChKOIO  BUPOOHMIITBA,
OyIIBHMIITBA YHM 1HIIOI [ISIBHOCTI), TO II€ € TMJCTaBOIO IS TPUITMHCHHS
cepBiTyTy. Taka cuTyarlisi BAHUKA€, KOJIW BUKOPUCTAHHS 3€MEIbHOT MIJITHKH 1T
CEpPBITYT (PAKTUYHO YHEMOKIIUBIIOE BUKOHAHHS 11 OCHOBHUX (DYHKIIIi.

Ha BuMory BiacHWkKa 3eMeIbHOI [IJISHKH, OOTSDKEHOI 3€METbHUM
CEpBITYTOM, TaKe MPaBO MOXKE OyTH MPUIUHEHO 3a PIIIEHHSM CYAYy Y BUNAAKaX,
nependaueHNX 3aKOHOIaBCTBOM. 30KpeMa, MiIcTaBaMu IS CY/I0BOTO TIPUITMHEHHS
cepBiTyTy €: 1) BigmagiHHa oOOCTaBWH, 10 3yYMOBWIM HEOOXIIHICTH HOro
BCTAHOBJICHHS; 2) CHUTyalllsd, 3a $KOI peami3alis CEepBITYTHOIO TMpaBa
YHEMOXJIUBITIOE BUKOPUCTAHHS 3€MEIbHOI IUISHKY 3a i1 I{IJTbOBUM IMPU3HAUYCHHSIM.
VY Takux BHWIIAgKaxX CyIOBE pIMIEHHS BUCTYMA€ IOPUANYHOIO TIJCTABOIO IS
CKacyBaHHsI JIep>KaBHOI peecTpallii BiAMOBIAHOTO 00TshKeHHS [2, €.385].

[IpaBo Ha 3eMenbHUUN CEPBITYT MOXE OYTH CKAacOBaHO, SKIIO 0coOa, Ha
KOPHUCTh $IKOi BIH OyB BCTaHOBJICHH, JTOOPOBUIBHO BIJIMOBISETHCS BiJl IIHOTO
npaBa. OKpiM TOro, y pasl BCTAHOBJICHHS CEpPBITYTY Ha IEBHHMHA CTpPOK, BiH
ABTOMATUYHO TMPUNUHSAETHCA IICIA 3aKIHYEHHS 1bOro TepMmiHy. SKio
BCTAHOBJICHHS ~ CEpBITYTY TMOB'i3aHE 3 TIEBHUMHU  crnenudiuHuMU  abo

HaHSBanﬁHHMH O6CTaBI/IHaMI/I, TO 3 IPUIIMHCHHAM LIHUX 00CTaBUH IMPUITUHACTBCA u
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caM CEpBITYT.

BucnoBku 10 po3ainy 1

VY3aranpHIOIOUH pe3yibTaTH JOCTIIKEHHS TPECTaBIEH] y TEPIIOMY PO3/ILl
JaHo1 KBaidikaliiHoi poOoTH 3p00MMO HACTYMHI BUCHOBKH:

1. 3eMenbHUMN CEPBITYT € BAKIMBUM IHCTPYMEHTOM IPABOBOI'O PErYIIIOBAHHS
3eMeJIbHUX BIJHOCHH, OCKUIBKH 1€ J03BOJIAE€ 3a0e3MeuuTu OanaHc MK IpaBaMu
BJIACHUKA Ta noTpedamu iHmuX oci0. [IpaBoBa mpupoja cepBiTyTy BU3HAaYa€e HOro
K OOMEXEHEe pedoBe MpaBo, SIKE HE M030aBIs€ BIACHUKA 3€MJII MOTO0 OCHOBHHUX
npaB, aje HaKJIaga€e eBHI 0OMeXeHHs y KopucTyBaHHi. [Ipoiienypa BcTaHOBIEHHS
3eMEJILHOT0 CEpBITYTY € YITKO PErjJaMeHTOBAaHOKI 3aKOHOJABCTBOM YKpaiHU Ta
nependavdae BUSHAUYCHHS MEX 0OOMEKEHOTO BUKOPUCTAHHS 3€METbHOT JUISTHKH, 110
(bikCyeThCs y KalacCTPOBOMY IIJIaHI Ta PEECTPYETHCS y JlepkaBHOMY 3eMETbLHOMY
kanactpi. [IpoekT 3emiieycTporo II0/10 BCTAHOBJICHHS MEX YaCTUHU 3€METbHOT
JIUISTHKA TI1J] CEpBITYT BiAnoBinae HopMmam crtarti 28 3akoHy Ykpainu «lIpo
3eMJICYCTpiil» Ta MICTUTh YCIO HEOOX1HY 1H(OpMAaIlio AJis WOTro 3aTBepKEHHS
opraHamu Jep>kaBHOi Biaau. BHeceHHs BiAOMOCTEN MPO 3eMEeNbHUI CEepBITYT 10
JlepKaBHOTO  3€MENBHOTO KAJacTpy € BaXIWBUM €TAalloOM HOPUIUIHOTO
3aKpIIUIEHHS] OOMEXEHb, 10 CIPUAE 3aXUCTy MpaB BIACHUKIB 1 KOPHUCTYBAylB, a
TaKOXX €()eKTUBHOMY BUKOPUCTAHHIO 3eMEIbHUX PECYPCIB.

2. 3eMenbpHUN CEepPBITYT MOXKE MATH SIK MIOCTIWHUM, TaK 1 CTPOKOBUH XapakTep,
a TaKoXX OyTH IIaTHUM a00 G€30IUIaTHUM 3aJIeKHO Bl YMOB HOr0 BCTAHOBJICHHS.
OcCoONMBICTIO CEPBITYTY € HOro 3B’S30K HE 3 0C000I0, a 3 00 €KTOM, SIKUU
3abe3reuye Horo 30epekeHHs MPY 3MIHI BJaCHUKA 3eMETbHOT AUISHKY, TIPH IbOMY
3aCTOCYBaHHSI CEPBITYTY CIIpUsi€ paIllOHAIbHOMY BHUKOPUCTaHHIO 3E€MEJIbHUX
pecypciB Ta 30€peKEHHIO €KOJIOTIYHOT PIBHOBArM 1 BUCTYMA€E BAXKJIUBUM aCIEKTOM

PO3BUTKY 3eMENIbHOI pedhopMH.
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3. 3emMenbHUI CepBITYT BUCTYIAE ClieUM()PIUHUM BHIOM PEYOBOIO MpaBa, sIKUN
HAJa€ MOJXKJIUBICTb OOMEXKEHOTO KOPUCTYBAHHS YYXKOI 3EMEIbHOI0 JUISHKOIO
BIJIMOBIIHO JI0 3aKOHOAABYUX HOPM. Moro BHHHMKHEHHS MOXJIMBE HA IiJCTaBi
JOTOBOPY MK CTOpPOHAMH, pIIICHHS Cyqy a0o 3amoBiTy, 3a0€3Meuyloun MpaBOBY
BU3HAYCHICTh Yy 3EMENbHUX BigHOCHHAX. [IpumwHEHHS CEpBITYTY MOXKE
BiOyBaTHCS y pa3l 3aKiHUCHHS CTPOKY MOTo Jii, BITMOBU 0CO0OHU, B IHTEpecax sIKOi
BiH BCTAHOBJICHUM, a00 3a pileHHsIM cyny. Jas HaOyTTs OPUAMYHOI YMHHOCTI
CEpBITYTHE TIpaBO MijJsirae 00OB’SI3KOBIM Jep:kaBHIM peectparllii. PerymoBanHs
3eMeJIbHUX CEPBITYTIB crpusie eHeKTUBHOMY BUKOPHCTAHHIO 3€MEIbHUX PECYPCIB

1 3a0e3mneuye OalaHC IHTEPECIB BJIACHHUKIB Ta KOPUCTYBAU1B 3€MEJIbHUX JIIJITHOK.
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PO3JILT 2
MPAKTUYHI ACTIEKTU CKJAJAHHS ITPOEKTY
3EMJIEYCTPOIO IIIOJ0 BCTAHOBJIEHHS MEK YACTHHH
3EMEJBHOI JUISSHKH, HA AKY MOMIHAPIOIOTHCS ITIPABO
CEPBITYTY

2.1 Jlo3Bi1 Ta mpoueaypa CTBOPEHHSI NMPOEKTY 3eMJIeYyCTPOIO II0/10
BCTAHOBJIEHHSI MeK YACTHHM 3eMeJIbHOI JAUISHKHM, HA SIKY NOIIMPIOKTHCA

NPaBo CePBITYTY

OdopmieHHs 3eMEIBbHOTO CEPBITYTY B MeEXaxX JaHOTO TIPOEKTY 13
3eMJICYCTPOIO 31MCHIOETHCS 100 BU3HAUYEHOI YaCTHUHU 3€MEJIbHOI JUISTHKU, SKIN
npucBoeHo kaxactposuit Homep 6120810100:02:003:0232. 3aranpHa 1mioma
3a3Ha4Ye€HOl 3eMeNbHOI TiIsTHKH cTaHoBHUTE 00,1380 ra.

BigmoBimHno g0  knacudikarii  3eMenb 3@ OCHOBHHM  IIJIBOBHM
NpU3HAYCHHSIM, JlaHA TEPUTOPIS HAJNEKUTh JI0 3€MeNb IMPOMHUCIOBOCTI,
TPaHCTIOPTY, 3B’ A3KY, EHEPT€TUKHU, OOOPOHM Ta 1HIIIOTO MPU3HAYEHHS, 1[0 MAE KOJI
900. BogHouac 1iibOBe IPU3HAYCHHS 3eMEJIbHOT JUISTHKHA BU3HA4YeHO K 14.04, sxe
BIJINOBIIAa€ 3€MEJIbHUM JUISHKAM 3amacy, SKi He mepejaHl Yy BJIACHICTH abo
KOPUCTYBaHHS (P13MYHUM UM IOPUIUYHUM ocoOaM. 3riHo 3 Kiacu(dikKallier BUIIB
semenbHux  yriab  (KB3VY), 1s Teputopis HalneXutrhb JO 3€Melb, 110
BUKOPUCTOBYIOTHCSI ISl PO3MIIIEHHS 00’ €KTIB TeXHIYHOI 1HpacTpykTypu. Dopma
BJIACHOCTI 3€MENBHOI IJITHKH € KOMYHAJIbHO¥O.

Po3ramryBanHs 3eMenbHOI MIISTHKM BH3HAYEHO 3a MEXaMU HACEIICHOTO
OyHKTY Micta 30apax, SKe€ 3HaXOAUTbCA B aAMIHICTPAaTUBHHX MeXax
TepHominscbkoro paiiony TepHominbchkoi o6nacTi. [i Mexi BCTaHOBIEHI 3a
pe3ynbpTaTaMu  0€3MOCEPEeTHROr0  OOCTEXKEHHSI TEpUTOpil Ta y3TOJKEHl 13
BJIACHUKAMM Ta KOPHCTYBauaMM CYMDKHHUX 3€MENIbHUX NIISHOK. [Hdopmarlis mpo
BCTAHOBJICHI MEXOBI 3HaKM 3adiKCOBaHA y BIAMOBIIHUX BIIOMOCTAX. Bapro

3a3HAYUTH, 10 MEXI1 JTOCTIIHKYBAHO1 3eMEIbHOI JUISTHKA TTPOXOAATh MO0 CYXOJI0JTY,
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10 YHEMOJKJTUBJIIOE 11 KOHTAKTyBaHHS 3 BOJHUMHU 00’ €KTaMH.

OCHOBHMMH 3aBIaHHSAMH, SIKI CTaBISATBCS B MEXKax peaiizailii JaHOro
IPOEKTY 13 3eMIIEYCTPOIO, €:

1. ITpoBeneHHS TOYHOTO PO3PAXYHKY (DAKTUYHUX TUTOIN] 3€MENbHUX JUISTHOK
3 METOI0 3a0e3IMeUYeHHs BIAMOBITHOCTI IXHIX MapaMeTpiB HAasBHUM KaJacCTPOBUM
JTAaHUM.

2. BukonanHsi mporeaypu Jep>KaBHOI peeCTparlii 3eMeNbHHX [IISHOK 3
MOJIAJIBIIOI0 BUAAUECIO BUTATY 13 JlepaBHOTO 3eMeNbHOI0 KaJ1acTpy.

3. Buecennss 10 Jlep’kaBHOro 3e€MEIbHOTO  KaJacTpy  BiJMOBITHUX
BiJIOMOCTEH a0o0 3MIH J0 HHMX, IO 3a0€3MeYUTh aKTYaJbHICTh 1 JOCTOBIPHICTH
1H(pOopMaIlii Ipo 3eMeNbHy JUISHKY B MEXaxX MPaBOBOrO PErYIIOBAHHS 3€MENbHUX
BIJIHOCHH.

3a3HaueHi 3axXoAW CHPSIMOBaHI Ha BIOPSAAKYBAHHS  BUKOPHUCTAHHS
3eMEJIbHUX pecypciB, 3a0e3MEUEHHA IXHBOTO pAIllOHAJBLHOTO PO3MOALTY Ta
JOTPUMAHHS 3aKOHOJIaBUMUX BUMOT Y chepi 3eMIIeyCTPOIO Ta KaaacTpy.

BiamoBigHO 10 YMHHUX MPABOBUX HOPM, KIFOYOBUM €TarlOM IHIIIFOBAHHS
MPOEKTY 3eMJICYCTPOIO € TOJAHHS 3aMOBHUKOM BIAMOBITHOI 3asBU. Y IbOMY
JIOKYMEHTI1 3asBHUK BHUCJIOBIIIOE MPOXaHHS MIOJI0 PO3TJISAY MUTAHHS PO HaJAaHHS
JI03BOJTY Ha pO3POOJICHHS MPOEKTY 3EMIICYCTPOIO.

VY nopaHomy KJIOMOTaHHI 000B’SI3KOBO 3a3HAYAIOTHCS TaKl BITOMOCTI:

— 3arajbHa IUI0IIA 3€MENIbHOI TUISTHKH;

— IUTbOBE MPU3HAYEHHS BIJMOBIIHO 0 Kiacu(ikallii 3eMelb;

— TIOBHE 1M’ 3aBHUKA a00 HallMEHYBaHHS IOPUIUIHOI 0COOH;

~ Komii JOKYMEHTIB, IO TOCBIAYYIOTH OCOOYy 3asBHUKA, a TaKOX
ineHTrdikamiiHuii HOMep IJIaTHHUKA ITOIATKIB;

— KOITii MPaBOBCTAHOBIIOIOYUX JIOKYMEHTIB Ha 00’ €KTH HEPYXOMOI'0 MaiHa,
pO3TallloOBaHl Ha 3eMeIbHIN AUISHII (32 HASBHOCTI);

— aJpeca MpoKUBaHHS a00 MICLIE3HAXOHKEHHS 3asIBHUKA;

— KOHTaKTHUIN HOMep TeseOoHy /i 3BOPOTHOTO 3B’ SI3KY.

OxkpiM 3a3HaUEHUX JOKYMEHTIB, HEOOX1HO A0AaTH rpadiuHi MaTepiaiu, Ki
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BiJIOOpaKalOTh pO3TAIllyBaHHS 3€MeNbHOI JUITHKH. Jlo Takux MarepiaiiB

HaJIEXKHUTh BHUKOIIIOBAHHS 3 KaJacTpoBOi KapT (ruiaHy) a0o iHIII KapTorpadiyHi

JOKYMEHTH, IO MICTITh 1H(OPMAII0 MPO MPOCTOPOBE PO3MIIICHHS 3E€MENTbHOI
TIUISHKHA.

Y Mexax TMpOEKTy 3eMJICYCTPOI0 TaKOX Iepen0davyaeTbcsi BKIIOUYCHHS

JOJIaTKOBUX KapTorpadiuHux wMartepiamiB (pucyHok 2.1), 4Kl JeTami3yroTh

XapaKTEPUCTUKU 3eMEJIbHOT IUISHKY Ta 11 TepUTOpialibHI MEXKI.

Macurrat 1:5000

Naoma semearnol gasikn S~0. 1380 ra

MONCH FCMOCARHOT JUARHXH

MO Knam:-'rpnmi IO

Onue men

3 mMIMMOTO- MmXOAY - WCMAL K()M_\'llll.\l-"(ﬁ BARCHOCTY
* M CXOALY - MEMAL JAMMALMOND KOPMOTYBaM M
* 3 HRACHHONO-3AX0AY - IEMAI KOMYHAALHO! BARCHOCT] (Kan. womep 6120810100:02:003:0002)

Pucynok 2.1 — BuxomiroBaHHSI 3 KaJacTPOBOi KapTH MICIS PO3TAllyBaHHS

3€MEJILHOI TUTSTHKHA

3FiI[HO 3 YMHHHUM 3aKOHOJaBCTBOM, 3aMOBHHK 3000B’ sI3aHHM HaJgaTHu 3rogy

Ha OOpOOKYy IMEpPCOHANBHUX JAaHMX y HEOOXIJHOMY 00Cs31 3 METOK OTpHUMAaHHS
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BIJIMOBIIHOT aIMIHICTPaTUBHOI MOCIyrd. KOMIETEHTHUI OpraH Biajau pO3TJisjiae
MOJIaHy 3asBy Ta MPOTATOM OJHOTO MICSIl TPHHMAE pPIMIEHHS IOI0 HaJaHHS
JI03BOJIy Ha PO3POOJICHHS MPOEKTY 3EMIIEYCTpOI0 ab0 Hajlae OOrpyHTOBaHY
BiJTMOBY.

VY pamMKkax BOCEMOTO CKJIMKaHHS 30apa3bchka MichKa paja TepHOMIbLCHKOTO
pationy TepHOMUIbCbKOT 00JacCTi pPO3TIsSHYNAa 3asBYy, IMOJAaHYy MPUBATHUM
miANpUEMCTBOM «30apaxk nuisix Oya». 3asgBa MICTHIIa KIONMOTAHHS MPO HaJIaHHS
JI03BOJIy Ha pO3pOOJIEHHS TEXHIYHOI JOKYMEHTalli 13 3eMJICYCTpOI0 JUIs
BCTAHOBJICHHS MEX YacCTUHHU 3€MEJIbHOI JNUISHKH, Ha SIKY MOIIUPIOETHCS IMPABO
CepBITYTY. 3a3HaueHa 3eMelbHa JUIAHKA Ma€  KaJacTpOBHM  HOMEp
6120810100:02:003:0232 Ta posramoBaHa B MicTi 30apax MO BYJHIII
I'pymescbkoro.

3BaKal0uM Ha BHUMOTH 3€MEIBHOIO KOJEKCY YKpaiHu, 3akOoHy YKpaiHu
«IIpo 3emreyctpiit» Ta 3akony VYkpainu «[Ipo wmicieBe caMoBpsiyBaHHS B
VYkpaini», MiChbKa pajia yXBajuia HACTYITHE PIIICHHS:

1. Hagatu no3Bi1 mpuBaTHOMY MIANPUEMCTBY «30apaxk mnuiax Oya» Ha
PO3pOOJICHHS] TEXHIYHOI JOKYMEHTAIII 13 3eMJICYCTPOIO 3 METO BHU3HAUCHHS MEXK
YaCTUHHM 3€MENbHOI JAUISTHKH, Ha AKY MOLIUPIOETHCS MPaBO CEPBITYTY. 3arajibHa
wioma 3emenbHol JauisHKu ctaHoButh 0,1380 ra (kamactpoBuii HOMEp
6120810100:02:003:0232). Ils mginsiHka BIIHOCUTBCS JI0 KaTeropii 3eMellb
IPOMHUCIIOBOCT1, TPAHCIOPTY, E€IEKTPOHHUX KOMYHIKalllld, €HEPreTUKU, 0OOpPOHU
Ta IHOIOTO MNPU3HAYEHHs, a i LIJIbOBE NpHU3HAYEHHS BU3HAueHO sk 11.06 —
3eMeIbHI JIJITHKY 3amacy (3eMeNbHI MUISHKH, SKI He Tepe/laHi y BJIACHICTh abo
KOPHCTYBaHHS (I3UYHMM YH HOPUANYHUM ocobaMm). Mexi nii 3eMenbHOTO
CEpBITYTY BCTaHOBIIOOTHCS Ha momdi 0,1380 ra mms 3abe3nedeHns mpasa mpoizay
TPAHCHIOPTHUX 3acO00IB 1O ICHYIOUOMY NUIAXy B MicTi 30apaxk Mo BYJHII
['pymeBcekoro.

1.30600B’s3atu [IpuBatHe mimnpuemctBo (I1I1) «36apax nuiax Oya»
3M1MCHUTH 3aMOBJIEHHSI TEXHIYHOI IOKYMEHTALIT 13 3eMJICYCTPOIO JJIsi BU3HAUCHHS

MEX YaCTUHU 3€MEJIbHOI IUISHKH, L0 MIUISira€ BCTAHOBJIEHHIO CEPBITYTY,
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BIAMOBIIHO [0 YWMHHOI'O 3akoHoxascTBa. Ilicig MmIATOTOBKH  3a3HA4eHOI
JOKyMEHTaIlii BOHa Mae OyTH ToJgaHa Ha pO3IJISLA Ta 3aTBEPIKCHHS B
YCTaHOBJICHOMY TOPSIKY.

2. [lokmacTi BiAMOBINANBHICTH 32 BUKOHAHHS YXBAJEHOTO pIIICHHS Ha
MOCTIMHY KOMICIF0 3 THTaHb 3€MENbHUX BITHOCWH, IUIAHYBaHHS TEPUTOPII,
OyIIBHMIITBA, apXITEKTYpH Ta OXOPOHU MOBKULIA. [IpUUHATTS IHOTO pIIICHHS
3a0e3mnedye MpaBOBI MiJCTaBH JUIsl BIOPSAKYBAHHS 3€MEIbHUX BIIHOCHH, CIIPUSE
e(EeKTUBHOMY BUKOPHCTAHHIO 3€MEJbHOI NUISHKU Ta JI03BOJISIE PErjaMEHTyBaTH
MOPSIIOK MPOi3ly TPAHCTIOPTHUX 3aCO0IB IO BU3HAYCHIN TEPUTOPIi.

[licnst oTpumaHHS J103BOJY Ha pO3POOJIEHHS TMPOEKTY 3EMIICYCTpPOIO,
3aMOBHMK TOBHHEH 3BEPHYTHUCS JO CHELIaTi30BaHOI 3€MJIEBIOPSAIHOI OpraHi3allii
JUIi BUTOTOBJIGHHS BIANOBIAHOI jJokymeHramii. Ileit mnpomec nepegdavae
YKJIQJJaHHS IOTOBOPY MK 3aMOBHHUKOM 1 PO3POOHHUKOM MPOEKTY 3€MJICYCTPOIO.

VY 1pomMy BUTMIAAKY PO3POOKY TEXHIYHOI JOKYMEHTAIlT 13 3eMJICYCTPOIO s
BU3HAYCHHS MEX YACTHHU 3E€MENIbHOI JUISTHKHA, Ha SKYy TMOMIMPIOETHCS MPABO
CepBITYTYy, 3aiiicHIOBaja ¢izuuHa ocoba-mianpuemens Illepemera Onena
Bacunisaa. Bona mae ropuaudnamii ctaTyc 1 /i€ Ha MiJCTaBl IepKaBHOI peecTparrii
B €IMHOMY JIepKaBHOMY PEECTpl OPUIUYHUX 0CI0, (I3UUYHUX OCIO-TIIIPUEMIIIB
Ta rpomajachkux ¢opmyBanb Bif 21 rpyans 2017 poky (ineHTUdIKAIIAHUN KOJ
43123957). CeptudikoBanuii iHKEHep-3eMJICBIOPSAHUK Bacuienko A.B.
BIJIMOBIIaB 32 SKICTh BHUKOHAHUX POOIT 1 JOTPUMAHHS BHUMOI 3E€MEJIbHOIO
3aKOHO/IaBCTBA.

BinmoBimao mo yromm Ne AGR-201904-0623 Bim 12.03.2022 poxy, TIpAT
«System Solution» nHamaBamo mociyru (izmuHiE 0co0i  mianpuemirro(PDOIT)
[Mlepemera O.B., 3a0e3nedyroun TEXHIYHY MOMXJIMBICTh JUIsI IUJI0I000BOTO
JIOCTYIy J0 CBOTO OOJIaJIHAHHA, IO BKJIIOYAE CEpBEpH, pedepeHIHl CTaHIii Ta
JineH3iiiHe nporpamue 3abe3neueHHs. e o0nagHanHs, po3TanioBaHe Ha TEPUTOPIiT
VYkpainu, 00’€lHaHe B €IUHY TEXHOJOriyHy cucteMy. OCHOBHOIO METOH IHX
nociayr Oyja0 OTPMMaHHS KOPHUTYIOUOi TMOMPaBKH JUIsi TOYHOIO BU3HAUEHHS

MICIICTIOJIOKEHHSI B peaJIbHOMY Yaci, a TakoX OTpuMaHHs pe3yibTariB GNSS-
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CTIIOCTEPEIKEHb.

3rigao 31 3Bitom HJIII'K Ime. Ne 127/1 Bim 12.08.2018 poxy, mepexa
cranmiin «System.Net» (IIpAT «System Solution») mae craryc «I'eoae3ndHOi
MEpeXi  CIeliaJbHOTO  NpuU3HA4YeHHs». JlaHa  Mepexka  YIIOBHOBa)K€HA
PO3MOBCIO/KYBAaTH KOPUTYIOYl NU(EpeHIliifHl MONmpaBKH JUIsli BU3HAYEHHS
KOOpAMHAT Yy peaJbHOMY 4Yaci, a Takok HajgaBaThH pe3ynbratd GNSS-
crnocrepekeHb.  JlaHl  BUKOPUCTOBYIOThCA  JUIsi:  TOHOrpado-reofe3ndHoi,
KaJIaCTPOBOi Ta MICTOOY/IBHOI AISUTBHOCTI, 1H)KEHEPHO-T'E0/Ie3UYHUX BHUIIIYKYBaHb
y OymiBHMIITBI, TIPHMYOI CIpaBU, PO3BUTKY I1HXKEHEPHOI 1 TPaHCIOPTHOI
1HDpaCTPYKTYpH.

AnminictpaTop Oanky reoae3nunux aaHux — HJIT'K 3aificHuB reone3sndyny
NpYB’ 3Ky MEpMaHEHTHUX 0a30BHUX cTaHIii Mepexi «System.Net» no Ykpaincekoi
NOCTIMHO  Jit04oi  (MEpMAaHEHTHOI) MEpPEXl  CIIOCTEPEKEHb  I100aJIbHUX
HaBITalllfHUX CYMMyTHUKOBUX cucTeM [lepaBHOI reoge3sndHol Mepexi Ykpainu. Y
pesynbpTaTi  Oymo  po3paxoBaHO KoopAauHaTH  craHmii  mepexi [MCIII
«System.Net» y cucremi koopamaar UAU CS2000 i3 OIiHKOIO TOYHOCTI
BU3HAYCHHS KOOpAWHAT. Takox Oyli0 BHU3HAYEHO HOpPMalibHI BHUCOTH CTaHIIN Yy
banriiicekiit cucrtemi Bucot 1977 poky, BUKOPHUCTOBYIOUM MOJENb KBasireoina

YKI'-2017 (pucyHok 2.2).

Tapacieka
AL O YRR : -
\., ...... e . 2284
. BasapuHui Hwxui 20.93 2
3any»oksa s . il
....... 3 6apa)K......,,.~ | 5
ZALUZHZHIA.: Eﬂ 1
. e _.' ': 18.86
Ctapuii -
36apaX e ',~ : |
h 7,29

Pucynok 2.2 — BukomnitoBanus i3 cxemu J{I'M web-noprany HIAIT'K

[IpencraBneni 3axoau 3a0e3MeUMsId  HEOOXIAHY TOYHICTh BHU3HAUYCHHS
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MICIICITOJIOKEHHS 3€MEJIBHOI JIIJITHKY, Ha SIKY TOIIUPIOETHCS MPaBO CEPBITYTY, Ta
rapaHTyBajd BIJMOBIJHICTh TMPOEKTY 3E€MIIEYCTPOIO UYHHHUM HOPMATHUBHUM
BumoraM. Konseprartiis koopauHat 13 cuctemu 1GS08 no xoopanHaTHOI cucTeMu
CK-63 3niiicHIO€ThCS 32 MOMOMOTOI0 aiHHOTO TpaHC(HOPMYBAHHS Ta METOMY
CKIHUCHHUX EJIEMEHTIB, MPU I[bOMY 3a3HAYCHE J[03BOJISE BPaXOBYBATH JIOKAJIbHI
nedopMalrii reoIe3nIHOT Mepexi Ha TepUTopii YKpaiHu.

BacrocyBanns texnosorii RTK (Real-Time Kinematic) Ha mnpaktui
3abe3rneuye epeKTUBHUM MOHITOPUHT AuQeEepeHIlIiHoro mnojis Ha myHkrax JAI'M
(HdepxaBHoi reome3nunoi mepexi) un ['M3 (reome3nunoi Mmepexi 3 Kiacy).
OTpumaHHs KOOpAMHAT BUKOHYETHCS 4Yepe3 aJMiHICTparopa OaHKYy re0/Ie3UYHHX

JAHUX, 10 JO03BOJISIE MIABUIIUTA TOYHICTH TE€OMPOCTOPOBHX BHUMIPIOBaHb Ta

3a0e3reyye iX BIIMOBIAHICTD JIep)KaBHUM cTaHmapTam (tadmwuis 2.1).

Tabnuus 2.1 — Jlani m010 NpuB’A3KU MOBOPOTHUX TOYOK MEX 3eMETbHOT

TUTISTHKA 710 Teone3nyanx myHKTiB JII'M Ykpainu

ITyHKT IToBopoTHi JopxuHa O6pgx.
dN(m) dE(m) o e TouHicTh X Y
AI'M TOYKHU JiHii (M) (M)
SayxKst 1 -2443,46 | -16483,22 | 18607,15 0,035 3339858,054 | 2276346,334
SamyxKs 2 -2423,26 | -16875,34 | 18167,23 0,022 3234348,223 | 2256466,177
SamyxKs 3 -2437,31 | -16593,42 | 18322,22 0,025 3212318,255 | 2236563,223
SamyxKs 4 -2419,22 | -16113,12 | 18305,29 0,012 3223448,231 | 2212336,192
3amyxoKs 5 -2448,17 | -16982,21 | 18472,31 0,021 3232148,033 | 2219452,228
3amyxoKs 6 -2422,26 | -16723,92 | 18511,27 0,027 3243248,281 | 2205641,172
3amyxoKs 7 -2433,71 | -16814,31 | 18295,45 0,017 3254638,183 | 2194723,225
Cr. 36apax 1 2871,44 | -14942,52 | 13222,23 0,016 3223117,158 | 2184376,193
Cr. 36apax 2 2231,23 | -14774,31 | 13271,54 0,025 3127637,284 | 2171232,222
Crt. 36apax 3 2553,24 | -14967,91 | 13311,21 0,026 3223117,158 | 2164531,221
Cr. 36apax 4 2372,23 | -14912,54 | 13343,29 0,017 3212376,532 | 2154632,154
Crt. 36apax 5 2562,34 | -14865,71 | 13174,35 0,019 3203454,204 | 2143512,225
Crt. 36apax 6 2483,26 | -14818,52 | 13226,49 0,021 3193452,691 | 2112364,154
Cr. 36apax 7 2576,33 | -14775,92 | 13399,27 0,026 3045632,733 | 2105435,105
Bepusku 1 445,71 -12983,31 | 15283,26 0,02 2943543,221 | 2095633,193
Bepusku 2 402,14 -12766,73 | 15319,73 0,023 2912763,157 | 2087452,223
Bepusku 3 356,27 -12811,43 | 15415,44 0,031 2894532,734 | 2084352,915
Bepusku 4 374,17 -12915,73 | 15463,28 0,033 2815344,589 | 2054763,229
Bepusku 5 339,56 -12856,61 | 15511,37 0,029 2775645,221 | 1946367,754
Bepusku 6 364,55 -12915,27 | 15692,23 0,027 2751745,553 | 1892743,657
Bepusku 7 355,61 -12836,25 | 15644,21 0,026 2657462,443 | 1876691,146

KonTtpones mudepeHiiHoro noyis KOOPAMHATHUX IOMPABOK BHUKOPHUCTAHOI

RTK-mepexi System.NET 3naificHroBaBcst Ha aBox myHKTax JII'M (Ttabnuis 2.2).
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Tabnuus 2.2 — BigomicTs po KOHTPOIb Au(epeHIliHOTO0 MOoIs

No Hasga Koopnunatu mynkris JJI'M, Koopavunaty myHKTIB
M (13 banky reoae3nyHux JAI'M, M (BuMipsiH1)
JTAHUX )
X Y X Y

1 Sanyxoka | 3223448,231 | 2212336,192 | 3223448,744 | 2212336,256

2 Bepnsiku | 2894532,734 | 2084352,915 | 2894532,192 | 2084352,855

[lin yac BUKOHAHHS 3EMJIEBIOPSAIHUX POOIT OyI0 BUKOPUCTAHO MEPEKY
noctiiiHo aitounx pedepernanx GNSS-cranmii Big kommnanii System Solution, o
3a0€3MeunsI0 BUCOKY TOYHICTh T€0A€3UYHUX BUMIPIOBAHbD.

OCHOBHI TEXHIYHI XapaKTEPUCTHUKA BUKOHAHMX BHMIPIOBaHb: CHCTEMA
koopauHaT: CK-63; obmannanna: RTK GNSS-npuitmau S660 (cepiiinuii HoMep:
465422); bazoeuii npuiimau  GPS  GX1230 GG (cepiiiHud  HOMeEp:
S54675235153772); cBimonTBo mpo moBipky: Bumane HamioHanbHHUM HayKOBHM
HEHTPOM «HCTHUTYT METPOJIOTii», IO MiATBEPIXKYE BiMOBITHICTh BUMIPIOBATEHUX
PWIAIB JepKaBHUM METPOJIOTIYHUM CTaHIapTaM.

Meronosoris BU3HAUYEHHS KOOpAMHAT: pekuM crocrepexerb: RTK (Real-
Time Kinematic); mxepeno kopuryrouux nomnpaBok: Pedepenini GNSS-cranmii
mepexi System.NET; reomnpocropoBe nokputts: Buxopuctanus GNSS-mepexi
JI03BOJIMJIO BU3HAYUTH KOOPAMHATH TOYOK 3EMENbHOI JUISHKH 3 BHCOKOIO
TOYHICTIO B pEaJbHOMY 4aci, MO0 € KIIYOBUM (HAKTOPOM JMJii BHKOHAHHS

Tororpado-reo1e3nIHNX Ta KaaacTpoBUX pooiT (pUcyHOK 2.3).
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Pucynok 2.3 — Cxema GNSS-crioctepexeHb

Pe3ynpTaT Ta TEXHIYHE 3a0€3M€UCHHS] BAKOHAHUX CIIOCTEPEKEHb

TouHiCTh BUMIPIOBAHB:

- 3a pesyapraramu  GNSS-cnoctepexeHb, MakcUMallbHE CTaHAapTHE
KBaJIpaTUYIHE BIAXWICHHS cTaHOBWIO MeHIIe 0,05 M, 110 BiAMOBiTa€ HOPMATUBHUM
BUMOTaM TOYHOCTI JJisl BUKOHAHHS KaJaCTPOBUX Ta I€0I€3UYHUX POOIT.

TexHounorii nepenayl JaHUX:

— poctyn no cepBepy Mmepexi GNSS 3miiicHIOBaBCs depe3 MOOUTHbHUI
iaTepuer crangapry GSM/GPRS Bix onepatopa «KuiBcTapy;

— 1HTEpHeT-aJpeca cepBepa: gnss.org.ua;

— nopt: 20059

— (dopmar nepenanux nonpaBok: RTCM v3.x

Mertonrka 00YUCIIEHHS] KOPUTYBAIbHUX MOMPABOK:

— BHUKOpHcTaHa TexHousoris mepexeBoro RTK Master Auxiliary Corrections
(MAX), sikuii 7103BOJISIE OJHOYACHO OTPUMYBATH MOMPABKHU BiJl JCKIJIbKOX 0a30BUX
CTaHLlM, e ogHa BucTymae roioBHOw (Master), a pemra — JIONOMIKHUMU

(Auxiliary);
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— anroput™ MAC € BIAKPUTHM CTaHAAPTOM, yXBajJieHUM KomiTerom RTCM
104;

— obumcienns RTK-nomnpaBok BUKOHYBaJIOCS 3a JOIOMOIOIO MPOrpaMHOro
komruiekcy Leica GNSS Spider v4.3, BCTaHOBIEHOTO Ha cepBEPl MEPEKi.

OOpoOKa pe3ynbTaTiB Ta MEPEXia 10 MICIIEBOT CUCTEMHU KOOPIUHAT:

— nmns neperBopeHHs koopamHat 'y CK-63 BuKOpuCTaHO TpOrpamMHUit
moayib «Digitalsy, sikuii 3a6e3meuye 38’130k i3 YCK-2000;

— TONBbOBI BHMipIoBaHHS Oyiau oOpoOneni y Digitals Ha nepconanbHOMy
KOMIT'10Tepi, 1o ao03Boiuino: CtBoputu mudpoBy Moaenb y (opmari DMEF;
3reHepyBaTH €IEKTPOHHUN JokymMeHT y Qopmari XML, HeoOXimHuil s
JIEp>KaBHOI peecTpallii 3eMeNbHOI AUISHKU BIANMOBIIHO 0 3akoHy Ykpainu «lIpo
JEP>)KABHAM 3€MEIIbHUM KaJacTp.

[Ticns 3aBepilieHHS] MOJILOBUX POOIT 1 OOpOoOKM JaHuX OyJI0 CTBOPEHO
IUIaHOBO-KapTorpadiuHi MaTepiay.

2.2 KapacTpoBuii IJIaH Ta MJiaH o0MeKeHb HAa 3eMelIbHY AUIAHKY, HA

SIKY NOIIMPIITHCA MPABO CePBITYTY

KamactpoBuii miaH € HEBII’EMHUM CKJIAQJHUKOM JOKYMEHTalli 13
3eMJICYCTPOI0, OCKUJIBKM MICTUTh TrpadiyHe BIIOOPAKEHHS MEX 3€MENIbHOI
JUISTHKH, a TakoX 1H(GOpMaIiio Mpo OOMEKEHHsI MpaB KOPUCTYBAaHHS, HASBHICTh
HEPYXOMUX OO’€KTIB Ta CYMDKHHMX 3€MEIbHUX JAUISHOK. BigmoBigHo, 63
KaJIaCTPOBOT0 IJIAHY MIATOTOBKA 36MJICBIIOPSTHOT IOKYMEHTAIlI1 € HEMOKIIHBOIO.

OCHOBHI CKJIaJIOB1 KaJJaCTPOBOTO TIJIAHY:

1. Mexi 3eMenbHOI IUISHKH — BiTOOpa)kaloTbcsd y rpadiuHiii YacTHHI
JOKYMEHTAa Yy BUIJISI KaJacTPOBOI KapTH Ta BHU3HAYAIOTh TOYHI KOOPJIWHATH
KOHTYPY JUISHKH.

2. [1noma 3eMenbHOI MIISSTHKM — BU3HA4YEHA 3a pe3yJIbTaTaMU T'€0Ae3UYHUX
BUMIPIOBaHb Ta BKa3aHa y BIATIOBIIHUX OJMHMIIIX TUTOIIII.

3. CyMiXKHI 3eMeIbHI JUISHKH — BKJIIOYAIOTh 1H(OpMaIiio mpo cy0’eKTiB

3eMeNbHUX MPaBOBIIHOCHH, 1110 MAIOTh CIUIbHI MEXI1 3 IAHOKO JUISTHKOIO.
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4. Inentudikaiiiiai 1aHi — MICTATb:

— KaJacTpOBHM HOMEp, W0 € YHIKAJIbHUM LHU(PPOBUM I1JE€HTU(DIKATOPOM
3eMeJIbHOI JUISIHKY B Jlep:kaBHOMY 3eMeNIbHOMY KaJacTpi;

— azapecy, sKa BKa3ye Ha MICIIe pO3TalTyBaHHS JAUISTHKH;

— IUThOBE TPHU3HAYEHHS, IO BH3HA4Ya€ (YHKIIIOHATHLHE BUKOPUCTAHHS
3eMeNILHOI TUISHKH BIJIIIOBIIHO JI0 3aKOHOJABCTBA;

— KaTeropilo 3eMellb, sSKa BiloOpa)kae iXHIO NPAaBOBY HAJEKHICTD 10
MEBHOT'O TUITY YTi/1b.

5. lo/1aTKoB1 XapaKTePUCTUKU — BKIIIOYAIOTh:

— penbedHI 0COOJMBOCTI MICHIEBOCTI (BUCOTHI BIIMITKH, YXWIH, XapaKTep
MOBEPXHI TOILIO);

— HasBHICTh 1H)XXKEHEPHUX KOMYHIKaILlli (eJIeKTpOMEepexi, ra3olnpoBO/IH,
BOJIOIIOCTAavyaHHs, KaHaJI13allisl TOIO);

— TpupoAHi 00’€KTH (BOAOMMHM, JIICOBI MacHBH, 3€JIE€HI HACATKEHHS), L0
MOKYTh BIUIUBATH Ha MOIAJBIIIE BUKOPUCTAHHS 3€MENIbHOI JUISTHKH.

KanactpoBuii mian (pucyHok 2.4) 3a0e3nedye yHipiKOBaHE BiToOpakeHHS
MIPOCTOPOBUX 1 MPABOBHUX XAPAKTEPUCTHK 3EMENbHHUX [IJISHOK, 10 € BaXIUBUM
JUIS KaJacTpPOBOro OOJIIKY, MICTOOYTyBaHHS, 3eMJICKOPUCTYBaHHS Ta 1HIIUX cep

3eMJIEYCTPOIO.

4518 0,1380

7.29 6 -

Pucynok 2.4 — KaymactpoBuii 1j1aH 3eMeIbHOI JIISTHKH

KanacTtpouit Homep 3emenbHoi autsHku: 6120810100:02:003:0232;
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IInoma = 0,1380 ra;
ITepumerp = 177,71 m.
Koopiyunati moOBOPOTHHX TOUOK (Ta MPOEKTHUX MEKOBUX 3HAKIB) MEX

3eMeNbHOI AUISTHKY (Tabmuis 2.3).

Tabmuis 2.3 — KooparHaTH TOBOPOTHUX TOYOK (Ta MPOSKTHUX MEKOBUX

3HAKIB) MEX 3eMENIbHOT JUISTHKH

Ne | HasBa mMex0BOTO Bincrans (M) Koopnunatu SK63(2) (m)
3HaKy X Y
1 1 20,93 3339858,054 2276346,334
2 2 45,18 3234348,223 2256466,177
3 3 1,88 3212318,255 2236563,223
4 4 22,84 3223448,231 2212336,192
5 5 18,86 3232148,033 2219452,228
6 6 7,29 3243248,281 2205641,172
7 7 60,73 3254638,183 2194723,225
177,11

Ormurc cyMDKHHMX 3€MJICBJIACHHUKIB Ta 3eMJICKOPHUCTYBadiB: Bix A 1o b 3emui
KOMYHaJIbHOI BJIAcHOCTI; Bil b 10 B 3emuti 3araibHOro kopuctyBaHHs; Big B 10 A
3eMJIl KOMYHaJIbHOI BiacHOCTI. Ilix yac orisiy 3eMeNnbHOi MUISHKA HE BUSIBUIU
YKOJIHUX TIOTNEePEHLO BCTAHOBJICHUX B HATYpl (Ha MICIIEBOCT1) MEXOBHUX 3HAKIB Ta
NPUPOAHUX a00 MITYYHUX CIOPYH 1 pyOexiB, ki MOriu O OYyTH BHUKOPHCTaH1 K
MEYKOBI 3HAKH.

VY 3B’s3Ky 3 UM, MiJl 4ac KaJacTpoOBOi 3MOMKH, OyJO BCTAHOBJIEHO HOBI
MEXXOBI 3HAaKH BIAMOBITHO J0 KOOPJUHAT TMOBOPOTHHX TOYOK MEXI 3eMeIbHOI

TUISHKA B MICIISX, TO3HAYCHUX HA CXEMI MPANopIiMu (PUCYHOK 2.5).
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Pucynok 2.5 — BijomicTh po BCTAHOBJIEHHS HOBUX MEKOBUX 3HAKIB y

HaTypi (Ha MICIIEBOCTI)

KooparnHaTtu MeXOBUX 3HAaKiB, KOTpl CIIBMNAJAIOTh 3 ICHYIOUMMH MEXKaMHU

npescTaBlieHo y Tabnui 2.4.

Ta6muisg 2.4 — KoopimHaTH MEKOBHUX 3HAKIB, IO CITIBIATAIOTh 3

ICHYIOUMMU MeXaMu

Ne X Y
1 3339858,054 2276346,334
2 3234348,223 2256466,177
3 3212318,255 2236563,223
4 3223448,231 2212336,192
5 3232148,033 2219452,228
6 3243248,281 2205641,172
7 3254638,183 2194723,225

VY mpoekTi 3emiieycTporo HasiBHe oOmexxkeHHs 07.02 — mpaBo mpoi3ay Ha
TPaHCIIOPTHOMY 3aco01 1o HasBHOMY HuIAxy. Ilmoma — 0,1380 ra. BeranoBieHo
3riJIHO 3 BUMOraMu 3eMeNbHOro Kojekcy Ykpainu, [{luBiibHOro konekcy YKkpainu,
42 3Y «lIpo nepkaBHy peecTpallil0 pEYOBUX MpaB Ha HEpPyXxoMe MalHO Ta iX
oomexenn» Ne 1952 Big 01.07.2004.

[lin MOHATTAM «OOMEXKEHHS» CTOCOBHO BUKOPUCTAHHS 3€MEJIbHOI JIISHKU
PO3yMI€THCS 3000B’I3aHHS BIACHUKA a00 KOPHUCTyBaya IUISTHKA yTPUMYBATHUCS Bij
KOHKPETHHUX [, 10 CTOCYIOThCS Ili€l aurstHKH. [l1an 30H 0OMeXeHb 3eMeIbHOI

JUTSTHKY TIPEICTaBUMO Ha PUCYHKY 2.6.
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Pucynok 2.6 — [1nan 30H oOMexeHb Ha 3eMeNbHY JUISTHKY

KoopanHaty moBOpOTHUX TOYOK OOMEXEHb IPeICTaBUMO y Tabmuil 2.5.

Tabnuns 2.5 — KoopauHate MOBOPOTHUX TOUOK OOMEKEHb

Homep koHTypa Ta Ha3Ba | Bincrans (M) Koopaunatu SK63(2) (m)
TOYKH X Y
Kontyp Nel
1 1 20,93 3339858,054 2276346,334
2 2 45,18 3234348,223 2256466,177
3 3 1,88 3212318,255 2236563,223
4 4 22,84 3223448,231 2212336,192
5 5 18,86 3232148,033 2219452,228
6 6 7,29 3243248,281 2205641,172
7 7 60,73 3254638,183 2194723,225
1 1
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2.3 Ilpoueaypa 3aTBepI:KeHHSI MPOEKTY 3eMJIEYCTPO) HA 3eMeJIbHY

AUITHKY, HA IKY OIIHPHITHCS MPaBO CePBITYTYy

3a pesynbTaTaMud BUKOHAHUX 3E€MJICBIOPSAHUX POOIT Oys0 po3poOiIeHO

MPOCKT 3EMIJICYCTPOIO, SIKMM MICTUTh HEOOXIJHI IPOCTOPOBI Ta IPaBOBI
XapaKTEPUCTUKHU 3eMEJTbHOT AUISHKH.

Ha ocHOBI 1poro mnpoekty OyJlo CTBOPEHO €JIEKTPOHHUN JIOKYMEHT Yy
dbopmarti, 10 BiANOBigae BUMoraM Jlep>kaBHOro 3eMeNbHOr0 Kajgactpy. Bkazanuii
JOKYMEHT TMpU3HAaYeHUW i1 BHECeHHs 1H(opmauii o 6a3u HamioHanbHOi

KaJlacTpoBOi cucTeMu 4epe3 JlepkaBHUI KaJacTpOBHIl PEECTp BIAMNOBIAHO 0
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YUHHOT'O 3aKOHO/IABCTBA Y KpaiHU.

Po3po6ieHuit mpoeKT 3eMIICYCTPOI0 Ma€ Ha METI BU3HAUYCHHS MEX YaCTHUHU
3eMeNbHOT JUISIHKM, MpU UbOMY 1€ MiAJArae OOMEXKEHHIO Ha MiACTaBi
BCTAHOBJICHHS 3€MEIBHOTO CEpBITYTY. 3arajbHa IUJIOIA BU3HAYEHOI TEPUTOPIl
cranoBuTh 0,1380 ra.

[IpoeKT miAroTOBIEHO 3TIHO 3 HOPMATHBHO-NIPABOBUMH aKTaMH, 30KpeMa
BIAMOBIAHO /10 cTaTTi 28 3akony Ykpainu «[Ipo 3emieycTpiii», sika periaMeHTye
3MICT, CKJaJ Ta TMOPAJIOK pO3pPOOJEHHS IMPOEKTIB 3eMIIEYCTPOI0  IIO0AO
BCTAHOBJICHHS! OOMEKEHb Y BUKOPUCTAHH1 3€Mellb.

[Ipu po3poO11i MPOEKTYy BpaxoBaHO TaKl KJIFOYOB1 aCIEKTH:

— IOPUAMYHI TMIJCTaBU BCTAHOBJIEHHS CEPBITYTY BIANOBIIHO [0 HOPM
3eMENbHOTO KOJEKCY YKpaiHH.

~ TEOAE3UYHI apaMeTpH Ta KapTorpadiyHe Bi1I0OpaKeHHS MEX 00OMEXEHO1
TEPUTOPII.

— TEXHIYHI XapaKTePUCTUKHU 3E€MENIbHOI NUISHKH, 30KpeMa ii KaJgacTpoBi
napameTpu, Tornorpadiuai 0CoOIMBOCTI Ta MPOCTOPOBI KOOPAMHATH, BU3HAUECHI 32
nornomororo GNSS-texHosori.

— OOMEXEeHHs WIOJ0 BHUKOPUCTAHHA 4YACTUHU 3€MENbHOI JUISTHKH, IO
nependavyae CEpBITYTHE MpaBo, Woro BuA (MPOXIAHHMM, TPOIZHUM, 1HXKEHEPHUM
TOIIIO) Ta FOPUINYHI HACIIIKH ISl BIACHUKA Ta KOPUCTYBAYIB.

— EKOJIOTI4HI, MICTOOYAIBHI Ta 1HXEHEpHI (aKTOpH, KOTPI MOXKYTh
BIUTMBATH HA BUKOPUCTAHHS TEPHUTOPIi.

[IpoekT 3emieycTpor0 BIAMOBIZA€ BCIM HOPMATHBHUM BUMOTaM Ta
PEKOMEHIOBaHUI 10 3aTBEP/KEHHS BIAMOBITHUMH OpraHaMu JE€p>KaBHOI BJIaJH.
BrecenHst BimoMOCTel PO BCTAHOBJIEHUH CepBITYT 10 Jlep’KaBHOTO 3eMEThHOTO
KajmacTpy 3abesneuye OpuandHy (Qikcaiilo OOMEXKEeHb 1 TapaHTye MpaBOBUMN

3aXHCT IHTEPECIB BIIACHUKIB Ta KOPUCTYBAUiB 3eMEJIbHOT IUISTHKH.
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BucHoBkHM 10 po3ainy 2

VY3araapHIOIOYH PE3yNbTaTH JOCITIHKEHHS MPEACTaBICHI y APYrOMYy pO3Iiii
naHoi KkBami(ikaiiHoi podoTH 3p0OMMO HACTYITHI BUCHOBKH:

1. OdopmiieHHS 3eMENBHOTO CEPBITYTY 3MIMCHIOETHCS HA 3€MENbHY MUISHKY
wiomero 0,1380 ra, skuii mae kamactpoBuil Homep 6120810100:02:003:0232 Ta
HAJICKUTh [0 KOMYHaJIbHOiI BiacHocTi. [lpomeaypa CTBOpEHHS MPOEKTY
3eMJICYCTPOIO BKJIIOUA€ TMOJAHHS 3asBM 3aMOBHHMKOM, SIKa MICTUTH JaHl Mpo
IUIONIY, LUJIbOBE TMPU3HAYECHHA 3€MEJIbHOI JUISSHKA Ta MPaBOBCTAHOBIIOIOUI
JTOKyMeHTH. 30apa3bka Micbka paja Hamana no3Bii [T «36apax nuisx Oyn» Ha
pO3pOOJICHHSI TEXHIYHOI JIOKYMEHTAIlli 13 3eMJICYCTPOIO ISl BU3HAYEHHS MEX
3eMeNIBHOTO  CcepBiTYTy. BukoHaHHs 3emieycTporo 3aiiicHioBanocs DOII
Hlepemera O.B. i3 3amydeHHAM cepTHU(IKOBAHOIO 1HKEHEpa-3eMJICBIOPSIHIKA
Bacunenko A.B. Bukopucranus texnonorii RTK 3a0e3neunsiio BUCOKY TOUHICTH
BU3HAYEHHS KOOPJAMHAT 3EMEJIbHOI JUISHKM Ta BIJAMOBIAHICTG BHUMIPIOBAaHb
JIep>)KaBHUM CTaHJIapTaM.

2. KanmactpoBuii 1iaH MICTUTh TrpadidyHe BITOOpKEHHS MEX 3€MeTbHOI
JUISTHKY, 11 TUIONTy, IIJIbOBE MPU3HAYEHHS Ta iAeHTUdikaliiHi gaHi. B mporeci
KaJacTpOBOi 3MOMKH OYyJ0 BCTaHOBJIEHO HOBI MEXKOBI 3HAKH, OCKUIBKM Ha
MICIIEBOCTI HE BHUSBJICHO IONEPEIHHO BCTAHOBJICHUX IMO3HAYEHb MeX. [lmaH 30H
oOMeXxeHb nependayae mpaBo MPoi3y Ha TPAHCIOPTHOMY 3ac00l MO ICHYIOUOMY
Uiy Ta mae mwionty 0,1380 ra. Bei koopAanHaTH MEXOBHUX 3HAKIB Ta 0OMEXEHb
Oynu po3paxoBaHi 3 BUKOpHCTaHHSAM cydacHUX GNSS-texHomorii Ta
MiATBEPKEHI METPOJIOTIYHOI0 EKCIEePTU3010. BHECEeHHS KamgacTpoBUX JaHUX Y
JIep>KaBHHUM peecTp 3abe3neuye pUINYHUN 3aXUCT BIACHUKIB Ta KOPUCTYBadiB
3eMeJIbHOI JUISTHKY, PETrJaMEHTYI0YH BUKOPUCTAHHS TEPUTOPII.

3. [IpoekT 3emiieycTporo po3po0aeHUi y BIAMOBIAHOCTI A0 CTaTTi 28 3aKoHy
VYkpainu «lIpo 3emieycTpiii» Ta BKJIOYae BCl HEOOXIJHI MPaBOBI M TEXHIYHI

napamerpu. JlokyMmeHrarliss Oyna miarotorieHa y uudpoBomy dopmati s
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BHeCeHHs1 0 HaiioHanbHOi KagacTpoBoi cucTeMU. BpaxoBaHO MpaBoBi,
reo/Ie3NYH1, TEXHIYHI Ta €KOJIOTIYHI aCMeKTH, SIKl BIUIMBAIOTh HAa BUKOPUCTAHHS
3€MENIbHOI  JIIJISTHKH. [IpoekT 3a0e3meuye BCTAHOBJIEHHS OOMEXKEHb Y
BUKOPHUCTAHHI 3eMJII 4epe3 CEepBITYT, IO TapaHTy€E MPaBO MPOoxoay abo mpoizmy
BU3HAYCHOI0 TepuTopicro. [licist 3aTBepKeHHS MPOEKTY OpraHaMH JepKaBHOT
BJIA/IM JIaHI PO 3eMENbHY MUISHKY OQIIiiHHO BHECEHO 10 Jlep:KaBHOTO 3eMETBLHOTO

KaJacTpy.
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PO3JILTI 3
MPOBJEMH TA MMEPCINEKTUBU PETYJTIOBAHHS
CEPBITYTHHMX BITHOCHUH B CYYACHHMX YMOBAX

3.1 KuwuoBi mnpobiemum Ta cydyacHi 0COOJIMBOCTI peryJlOBaHHA

CEepPBITYTHHMX BiITHOCHMH B YMOBAX JIii BOECHHOTO CTaHYy

3anpoBaKEeHHSI BOEHHOT'O CTaHy OOYMOBIIIOE HEOOXITHICTH OTEPATUBHOTO
OPUUHATTS YOPABIIHCHKUX PIlIEHb, COPSIMOBAHMX Ha CTAaOLII3aIlil0 CHUTYyallli B
VYkpaini Ta mpoTuaito 30poiHIN arpecii. Y el mnepioJ 3aKOHOJABCTBO, IO
pEryiioe 3eMeNnbHI CEepBITYTH, 3a3HANO CYTTEBUX 3MiH, OCKUIbBKM TpaauIlliHI
paBOBI MEXaHI3MHU, 5Kl MependavaloTh TPUBAII MPOIEAYPU HAJAHHS 3eMETbHUX
IUITHOK, B yMOBaX BOEHHOTO CTaHy BHSBUIUCA HeedeKTUBHUMU. Jledki 3
00OMeXeHb, 3alIPOBAKEHUX Ha IMOYAaTKOBOMY €Tarl Jii BOEHHOTO CTaHy, Bke Oyiu
NOM SKIIEH] 3aKOHOJABIIEM, TOA1 SK JUIsl 1HIIMX AacHEeKTIB pPEeryJoBaHHsA
CEpBITYTHMX BIIHOCMH OynM  po3poOJieHI HOBI  HOPMATHMBHI  HIAXOAM.
OnepaTHBHICTh TPUUHSITTS YIPaBIIHCHKUX DIMICHb Yy cepl HATaHHS 3eMETbHUX
JUISHOK  BIAIIOBIIHOT'O IUTHOBOTO TPHW3HAYCHHS, 3IMCHEHHS 3eMJICYCTPOIO Ta
peecTpallii mpaB Ha 3eMJII0 € BOXJIMBUM UYMHHUKOM CTaOLIi3aIlii Ta BiJHOBJICHHS
CKOHOMIKH YKpaiHu B yMOBax BOEHHOTo crany [31, €.125].

3 ormagy Ha Tporec pekoaudikaiii Ta MOJAEpHi3alii IIUBUIBHOTO
3aKOHO/AaBCTBa YKpaiHM, a TaKoX Yy 3B’S3Ky 3 OCOOJHMBOCTSIMH IPABOBOTO
pPETYJIIOBaHHS 3CEMEIBHMX BIJHOCHMH Yy TIEpiOJ BOEHHOTO CTaHy, IUTaHHS
BU3HAYCHHS NPABOBUX IIJCTaB I BUHUKHCHHS IIpaBa KOPUCTYBAHHS YY)KHM
MaiiHOM (CepBiTYTy) HaOyBa€e OCOOJMBOI aKTyaJIbHOCTI Ta MOTPEOye MOJATBIIUX
JOCHIIKEHb.

VY mepiona Aii BOEHHOTO CTaHy JI0 3€MEIIbHOTO 3aKOHOJAaBCTBA YKpaiHu Oyio

BHECEHO 3HAYHI 3MiHH, CIPSMOBaHI Ha BPETYJIOBaHHS MPABOBIMHOCHUH Yy cdepi
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BUKOPUCTAHHS 3eMENbHUX pecypciB. OCHOBHI IMOJOKEHHS IUX 3MiH BH3HA4YCHI
HU3KOK HOPMAaTHUBHO-TIPaBOBUX akTiB [28].

3okpema, IloctanoBa Kabinery MinictpiB Ykpainu Ne 326 Big 20 Oepe3Hs
2022 poky «IIpo 3arBepmkenns I[lopsaky BuW3HAYeHHS WIKOAM Ta 30UTKIB,
3aBJIaHUX YKpaiHi BHACHiIOK 30poiHoi arpecii pd» [26] permamentye mexaHi3Mm
OITIHIOBAHHS Ta KOMIICHCAIIIT IITKOAU, CIIPUIMHEHO] BINCHKOBUMU JISIMH.

[Ipu npomy, BiamoBigHO 10 3akoHy Ykpainu Ne 2145-1X Bim 24 Oepesns
2022 poky «IIpo BHeceHHs 3MiH A0 JIEIKUX 3aKOHOJABUYMX aKTIB YKpaiHM 111070
CTBOPEHHSI YMOB I 3a0€3MEUEeHHs MPOJAOBOIBYOI OE3MEKH B YMOBAaX BOEHHOI'O
CTaHy», Ha IepioJ Jii BOEHHOTO CTaHy BCTAHOBJICHO Taki IpaBoBi HopMu [23]:

— IOTOBOPHU KOPUCTYBaHHS 3eMEITbHUMHU TTSTHKaMH
CUIBCHKOTOCIIOAAPCHKOr0 MpHU3HAYEHHS BCIX ()OPM BIIACHOCTI, TEPMIH Mii SIKUX
CIUIMB MiJ] YaC BOEHHOTO CTaHy, aBTOMAaTHUYHO MPOJIOBXKYIOThCS Ha OJUH piK 0e3
HEOOX1THOCT1 BOJICBUSIBICHHS CTOPIH;

—3eMJICBJIACHUKH Ta 3eMJICKOPUCTYBadl 3BUTHHSIIOTHCS BiJ BiJIMOBITATBHOCTI
3a HEBUKOPUCTAHHS 3EMENbHUX JUISHOK BIAMOBIAHO JO iXHBOTO IUJIHOBOTO
IPU3HAYCHHS;

—3eMeNlbHI  JIUISHKH ~ CUTbCBKOTOCHONAPCHKOrO0  MPU3HAYEHHS,  AKI
nepedyBaloTh y JEp)KaBHIM Ta KOMYHaJIbHIN BJIACHOCTI, MOXXYTb HaJaBaTUCS Y
KOPHCTYBAaHHS BHUKIIOYHO JUIS BEICHHS TOBAPHOTO CLIBCHKOTOCIIOAAPCHKOTO
BupoOHulrea (TCB);

—3aMpoBa)KY€eThCcsl 3a00poHa Ha O€30IUIATHY MPUBATHU3ALII0 3E€MEbHUX
IUISTHOK;

~TIPUMHUHSIETHCSA TPOBEACHHS 3E€MEIbHUX TOPTiB IIOAO HAJIaHHA TIPaB
OpEeHIH, emdireB3ucy  Ta cynepdimiro Ha 3€MeIbHI TUTSTHKH
CUTBCHKOTOCIIOAAPCHKOTO TMPU3HAUCHHA, IO Mepe0yBaloTh y JepKaBHIM Ta
KOMYHaJIbHIH BJIACHOCTI;

—oco0u, sKIi MalwTh IMPaBO IMOCTIHHOTO KOPUCTYBAHHA 3E€MEbHUMHU

I[iJ'IHHKaMI/I CiJII)CI)KOFOCHOIIapCBKOFO IMPU3HAYCHHA ,Hep}I(aBHOI Ta KOMYHEUII)HOI
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BJIACHOCTi, OTPUMYIOTh MOXKJIUBICTh TIEpeiaBaTH iX B opeHay /i Benenns TCB Ha
CTPOK J0 OJTHOTO POKY;

—opeHaapl Ta CcyOOpeHIapi 3eMeNIbHUX AUISTHOK CUIbChKOIOCTIOIapChKOTO
npu3HadeHHS Oyab-sSKO0i ()OpMH BIACHOCTI OTPHUMYIOTh MPABO TeEpPeIaBaTH CBOI
OpEeHJIHI TpaBa TPETIM 0cobaM Ha CTPOK 10 OJHOTO POKYy O€3 3roau BIacHHKA,
YKJIaIaf04 ¥ BIATOBIIHI IOTOBOPH B €IIEKTPOHHIN PopMi;

—3€eMeJIbHI JUISHKH CUIBCHKOTOCTIONAPCHKOT0 MPU3HAYEHHS JEp)KaBHOI Ta
KOMYHQJIBHOI BJIACHOCTI, @ TaKOX Ti, 10 3JIMIIMINCS Y KOJEKTUBHIN BIIACHOCTI,
HEpO3IOAICH], HEBUTpPEOYBaHI 3€MENIbHI JUISHKA Ta 3eMebHI 4YacTku (Tmai),
NepelaloThCsl B OPEHIY Ha CTPOK J10 OJJHOTO POKY Ha BU3HAYEHUX 3aKOHO/IaBCTBOM
yMOBax: a) po3Mip OpPEHJHOI IUIaTH He mnepeBullye 8% HOPMATHUBHOI TI'POIIOBOI
OLIIHKM 3€MENbHOI AUIAHKHM; O) JOroBIp YKJIAJA€ThCsl B €IEKTPOHHIN (opmi Ta
3aCBIAYYETHCS  KBali(DIKOBAHUMHU €JIEKTPOHHUMHU MIANKCAMHU  CTOPIH; B)
dopMyBaHHsS 3eMeNbHOI JUISSHKK 7S 11 mepenadi B OpeHAY 3IIHCHIOEThCS 0e3
BHeceHHsa BimomocTedl nmo JI3K Ta mpucBoeHHs i kagacTpoBOro HoMepa, Ha
MiJICTaBl TEXHIYHOI IOKYMEHTAallli 3 IHBEHTapu3allii; T') MpaBO OPEHAM HE MiJIArae
NepkaBHI  peectpanii. HatomicTe, pallOHHOIO BIHCHKOBOIO aJIMIHICTPAIIIEIO
3MIMCHIOETBHCS JIEpKABHA PEECTpallis JOroBOpY; J) JOrOBIip HE MoOxe OyTu
MIOHOBJICHHH, YKJIQJCHUA HAa HOBUH CTPOK 1 MPUIIUHSAETHCS 31 CIUTMBOM CTPOKY, Ha
AKUU HMOro ykianeHo (HaBiTh y TOMY BHUIAAKY, SKIIO BOEHHHM cTaH Oyio
NPUIIMHEHO PaHillle); €) OpeHAap 3eMeNIbHOI AUITHKY HE Ma€ MEepeBaKHOI0 MpaBa
OpeHJapss Ha IMOHOBJIEHHS Joropopy ao6o kymiBmo CI' [OiIsHKM, [paB Ha
KOMIICHCAIIII0 BIIACHUX BUTpAT Ha MOJIMIICHHS 3eMeNbHOI IUISHKY, nepeaavy CI'
[24].

3a3HaueHUN 3aKOHOAABUMU aKT 3alpoOBaJUB OHOBJIEHY MPOLEAYpPY
dbopMyBaHHS 3eMEIbHHUX IIISHOK CLIBCHKOTOCIIOAAPCHKOT0 MPU3HAYSHHS.

1. ¥V pa3i nepenaui B OpeHIy 3€MENbHOI MUISHKH, fKa paHilie He Oyia
chopmoBana (ToOTO HE 3apeecTpoBaHa B JlepkaBHOMY 3eMeNIbHOMY KaJlacTpl Ta He

Ma€ KaJacTpOBOTO Homepa), ii (QopMyBaHHS 3IIACHIOETHCS 3a CIPOIIECHOIO

IPOLETYPOIO.
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3okpema, 11e nepeadadae BiACYTHICTh HEOOXITHOCTI BHECEHHS B1JOMOCTEH

Ipo TaKy 3eMeNbHY AUITHKY 70 Jlep:kaBHOTO 3eMeNbHOr0 KalacTpy, IPOBEACHHS

JIep>)KaBHOI peecTpallii Ta MPUCBOEHHS 1H KamacTpoBoro Homepa. HartowmicTh

dbopMyBaHHS 3MIMCHIOETHCS HA TIJACTaBl CHPOIIEHOI TEXHIYHOI JOKYMEHTAii 13

3eMJICYCTPOI0  IIOAO  IHBEHTapw3allli 3eMenb, sSKa  pO3pOoOJsIEThCA  Ta

3aTBEP/KYETHCS  BIJMOBITHAM OpPraHOM, III0 YIOBHOBXCHHWH IepeaaBaTH
3eMeIIbHY JUISTHKY B OpEHTY.

2. ChoponieHa TeXHIYHA JOKYMEHTAlllsl BKIIIOYA€E MOSICHIOBAJIBbHY 3aluCKY,
Marepiaad Tomnorpado-reoe3udyHuX JOCHIKEHb, BIJOMOCTI TPO OOYHMCICHHS
IUTONI1 3€MEJbHOT IUISIHKHY, KaAacTPOBUM IIIaH, MEPETiK BCTAaHOBJIEHUX OOMEXEHb
y BUKOPHUCTaHHI 3€MEJIbHOI AUISHKHU, a TaKOoX I1H(POpPMAII0 PO MEKOB1 3HAKHU.
HasBHicTh Takoi JOKyMeHTallil € 000B’SI3KOBOIO YMOBOIO JIJIsl YKJIQJICHHSI JIOTOBOPY
OpEHIU 3€MEIbHOI JUISSHKHM, OCKIJIBKM 3a ii BIJCYTHOCTI JOrOBIp HE HaOyBae
IOpUINIHOI cvuh [28].

28 xBitHa 2022 poky HaOpana 4MHHOCTI moctaHoBa KabGinery MinicTpiB
VYkpainu Ne 480 Bim 19 wBitHs 2022 poky «IIpo BHECeHHS 3MIH O JESKHX
nocranoB KabGinery MiHicTpiB VYkpaiHW 100 AiSUTBHOCTI HOTapiyciB Ta
GYHKIIOHYBaHHS €IMHUX Ta JEPXKABHUX PEECTPIB, Jep)KaTeleM SKHUX €
MiHICTEpCTBO IOCTHIII, B yMOBaX BOEHHOIro craHy» [24], ska 3ampoBaauia
creniaigbHl MPaBOBI MEXaHI3MHU IIOJ0 HOTApialbHOTO MOCBITYEHHS Ta peecTparlii
IIpaB Ha HEPYyXOME MaiHO Ha Tepiof [ii BOEHHOTO CTaHY, a TaKOX TMPOTATOM
OJTHOTO MICSALIS Micd WOro NPUMUHEHHS 400 CKACYBAaHHS.

BignoBigHO 0 1i€i MOCTAaHOBH, 3AIMCHEHHS HOTApialbHOIO MOCBITYCHHS
JIOTOBOPIB, M0 TepeadavaroTh BIAYY)KCHHS HEPYXOMOTro MaiHa, YKIaIeHHS
IMOTEUYHUX JIOTOBOPIB, a TakoX OGOPMIICHHS JOBIPEHOCTEH Ha TIPaBo
PO3MOPAKEHHSI HEPYXOMUM MailHOM MO>KJIMBE BUKIIIOUHO HOTapiycaMu, siki Oyiu
BKJIFOUEHI MIHICTEPCTBOM IOCTHUIIII YKpaiHM [0 CHEIadbHOro IMeperiKy
HOTaplycCiB, 10 MAIOTh MPaBO Ha BUKOHAHHS Takux Ail. OKpiM TOro, peecTparis
pPEYOBHX NPAB HA HEPYXOME MailHO JO3BOJICHA HE JIMILIE HOTapiycaM 13 BKa3aHOIO

nepeniky, a i Bu3Ha4yeHUM MIiHICTepCTBOM FOCTHIIIT IEpIKABHUM PEECTPATOPAM.
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JIomaTKOBO  BCTAHOBJICHO 3a00pOHY Ha 3IIMCHEHHS HOTapiaJlbHOTO
NOCBIAYEHHSI JOTOBOPIB BIUYKEHHS HEPYXOMOI'O MaifHa Ta BIJIMOBIIHY JAEpPKABHY
peecTpalilo TakuX MpaB MPOTITOM OJHOIO MICALS 3 JIHS JEp>KaBHOI peecTparlii
npaBa BJIACHOCTI Bigdy)KyBaya Ha 1€ MailHO, 3a BHUHATKOM BHIIAJIKIB,
nepen0adyeHnX 3aKOHOAABCTBOM, 30Kpema y cdepi oQopMiIeHHS CHaaldHA.
Takox 3ampoBayKEeHO OOMEXKEHHS 100 HOTapialbHOTO MOCBIAYEHHS JTOTOBOPIB
BITUY>KEHHS HEPYXOMOT'O MaiiHa, IMOTEKH Ta BCTAHOBJICHHSI JIOBIpYOI BJACHOCTI HA
HEpyXOMe MaiHO, Y TOMY YHCJII BHECEHHS 3MIH JO TaKuX JOTOBOpIB abo0 ix
NPUIUHEHHS, SKIO BIAMOBIIHI Aii 3IHCHIOIOTHCA Ha TMIJCTaBl JOBIPEHOCTI BiJl
IMEH1 BIT4y’>KyBayua 4 1MOTEKOIABIIS.

OkpeMO  perjaMeHTOBaHO TEpPUTOpPIAJIbHI  OCOONMBOCTI  3A1MCHEHHS
HOTaplaJbHOIrO TOCBIAYEHHS JOTOBOPIB BIAYYKEHHS HEPYXOMOro MaiiHa,
JIOTOBOPIB 1MOTEKU Ta MPABOYMHIB LIOJI0 JOBIPYOi BJIACHOCTI, SIKI MOXYTh OYyTH
MIOCBIAYEHI BUKJITFOYHO 33 MICIIE3HAXOKEHHSIM BIIIOBITHOTO HEPYXOMOTO MaifHa,
3a BUHATKOM BHIIAJIKiB, BU3HaueHUX i Micta KueBa ta KuiBcbkoi o0jacTi, ae
JIIOTH CIIeIialIbHI TpaBua.

B yMoBax BO€HHOro CTaHy IIOCTAaHOBOIO TiependaueHo 3a00poHY Ha
JIep>KaBHY PEECTPALIiIO TTpaBa BIACHOCTI HA HEPYXOME MalHO Yy pasi iloro nepenayi
y BIACHICTh IOPUAMYHOI OCOOM $IK BHECKY JO ii CTaTyTHOro (CKJIaJIeHOTrO)
KamiTany, a TAaKOX y pasl rnmepenadi MaiiHa y BJIaCHICTh (Di3WYHUX a00 IOPUIUIHUX
0ci0, 1110 MPUIIMHUIN CBOIO y4acTh y CKJIa/l 3aCHOBHHKIB (YYaCHMKIB) IOPUANYHOT
ocobw [19].

9 yepBHa 2022 poky HaOyB uMHHOCTI 3akoH Ykpainu «IIpo BHECEHHS 3MiH
70 JNeIKUX 3aKOHOMABYMX aKTIB YKpaiHUM WIOJ0 OCOOJMBOCTEH pEeryatOBaHHS
3eMENbHUX BiTHOCHH B YMOBax Bo€HHOTO cTany»[20].

3rifHo 3 ILHMM 3aKOHOM, 3€MEJIbHI IOUISHKH, IO 3a3Ha4deHl B a03aii
JIEB’SITOMY MYHKTY 24, sIKi IepeXosiTh Y KOMYHAJIbHY BJIACHICTh TEPUTOPIATILHUX
rpoMaji CiJ, CENMI 1 MICT BIAMOBIIHO JO 3a3HAYCHOrO NMYHKTY, MOXYTb OyTH
nepefaHi B OpPEHAY BIAMOBIIHO JO TOPSAKY, BU3HAYEHOTO IMIJMYHKTOM 2, 0e3

HEOOX1THOCT1 JEp)KaBHOI peecTpallii mIpaBa KOMYHaJIbHOI BJIACHOCTI Ha I
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3eMenbHI JUISHKKA. Kpim Toro, mepemaya B OpeHAY 3€MENbHUX JIUISTHOK
CLTBCBKOTOCIIOAAPCHKOTO MPU3HAYCHHS JIEP)KaBHOT YW KOMYHAJIBHOI BJIACHOCTI
JUISl BEZICHHSI TOBAPHOTO CLILCHKOTOCIOJAPCHKOr0 BUPOOHMIITBA, SIKI HE HAJIEKATh
JI0 3eMejib, BU3HAUYEHUX JUIA 1€l METH, 3I1HCHIOEThCS 0€3 3MIHM iX IIIJIbOBOI'O
npu3HadeHHs. Takox mepenayda 3eMeIbHUX UISTHOK JEPKABHOI Ta KOMYHAJIbHOT
BJIACHOCTI B OpEHAY BinOyBaeThcs O€3 TMPOBENEHHS 3E€MEIbHUX TOPTiB, 3a
BUHSTKOM BHUIIAJIKIB, IO IepeadaueHi 3aKOHOM.

3riiHO 3 BKa3aHUM 3aKOHOM, BCTAHOBJICHO CIEIIIAIbHUI TOPSIIOK IMPOBEICHHS
poOIT 13 3emieycTporo. OOCTeXyBaIbHI, BUIIYKYBaJdbHI Ta TOmorpado-reoae3nyHi
pOOOTH B yMOBaxX BOEHHOI'O CTaHY MOKYTh BUKOHYBATHCS JIUILIE 32 YMOBH HasiBHOCTI
crneriaibHOro 03Boiy Bim CiyxOu Oesneku Ykpainu. OkpiM TOro, 3a3HauyeHUN
3aKOH BHU3HAa4a€ OCOOJMBOCTI PEryJIOBaHHS OKPEMHX aCIEKTIB 3eMEIbHUX
NPaBOBITHOCUH. 30KpeMa: — JIOTOBOPU OpPEHIU, CYOOpeHIu, eMQITeB3uUCy,
cyriepdimiro, 3eMETFHOTO CEPBITYTY, CTPOK SKHX 3aKiHUMBCS IIICIS BBEICHHS
BOEHHOTO CTaHy, MO0 3€MENbHUX JUISTHOK CUTBCHKOTOCTIONAPCHKOTO MPU3HAYCHHS
JIep>KaBHOI, KOMYHAJIbHOI Ta MPUBATHOI BJIACHOCTI BBAYKAIOTHCS IMOHOBJICHUMHU Ha
OJIMH DIK;

— MiJ Yac BOEHHOIO CTaHy 3a00pOHSAEThCS Oe30MaTHa mepeaada 3eMelb
JIepKaBHOI, KOMYHQJILHOI BJIACHOCTI y TIPHWBATHY BJIACHICTH, HA/JaHHS JIO3BOJIB Ha
PO3pOOJICHHS JOKYMEHTAIIli 13 3eMJICYCTPOIO 3 METOIO TaKOi O€30IIaTHOI mepeaayl Ta
PO3pOOJICHHS TaKO1 IOKYMEHTAIIIi;

— MiJ 4Yac Jii BOEHHOTO CTaHy HE MPOBOAATHCSA 3€MENIbHI TOPrY OO0 MpaB
OpeH/IH, emdiTeB3uCy, cyrnepdiriro 10/10 3eMEJIbHUX TIIISTHOK
CLUTBCHKOTOCTIOAAPCHKOTO TIPU3HAYEHHS JIEPKABHOI, KOMYHAJILHOI BJIACHOCTI;

— opeHmapi, cyOoOpeHmapi 3eMEeNbHHUX MIUISTHOK CLIBCHKOTOCIIOIAPCHKOTO
NpU3HAYCHHS YCiX (JOpM BIACHOCTI MOXKYTh NEpeAaBaTh Ha CTPOK JIO OJTHOTO POKY
HaJIeKHE M IPaBO OpPEH/IU, CYOOPEHIU 1HIIIA 0CcOo01 JJIT BUKOPHUCTAHHS 3eMeNbHOI
JISHKY 32 IIUTHOBUM MIPU3HAYEHHSIM;

— JI0 PO3POOHUKIB JOKYMEHTAIlli 13 3eMJICYCTPOIO, BHKOHABIIIB Tomorpado-

reoIe3NYHUX 1 KapTrorpaiuHux poOIT 3arajibHONEP)KABHOTO MPU3HAYEHHS Ha
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BIAMOBIAHUX TEPUTOPISIX HE 3aCTOCOBYIOTHCS BHMOTM 100 OOOB’SI3KOBOT'O
CTpaxyBaHHsI BIAMOBIIAILHOCTI MEpe]l 3aMOBHUKAMH Ta TPETIMU 0COOAMU 3a LIKOLY,
[Ka 3aro/lis1Ha BHACIIIOK HEOOEPEXKHOCTI 1 MPOPECIHHUX TOMUIIOK;

— TEPMIHHM CIUIaTH 3EMJIEKOPUCTYBadeM (KpIM 3EeMIIEKOPUCTYBAYiB 3eMeEIh
JIepKaBHOI, KOMYHAJILHOI BJIACHOCTI) OpPEHIHOI, CYOOpEHAHOI TUIaTH 3a 3eMENbHI
JIISIHKY, TUTATH 32 BCTAHOBJICHHSI 3€MENILHOTO CEPBITYTY, cymnepdiIlito, SKi HacTaIn
i 4Yac Jii BOEHHOTO CTaHy, IMEPEHOCATHCS Ha CTPOK JIO INECTH MICSINB 3 JIHS
NPUIIMHEHHS a00 CKacyBaHHS BOEHHOrO cTany [12].

B yMoBax BOEHHOro CTaHy, HE3Ba)KAIOUM HA OrOJOLIEHHS 3EeMEJIbHUX
ayKIIOHIB Ha CLIBCBKOIOCTOApPChKi 3eMill B cucteMi «Prozorro. Ilpomaxi», Taki
TOPTY Hapas3i HE € 3aKOHHMMH 1 HE MaroTh Opuan4dHOi cuiau. [Ipore BUHUKaE
NMUTAHHS: K BYMHUTH TPOMAJli, KOJU HAa OJHY 3E€MEIbHY MUISHKY MPETECHIYIOThH
KUIbKa OpeHAapiB, 1 A€SKi 3 HUX T'OTOBI 3alPOIIOHYBAaTH OPEHJHY IUIaTy Ha PIBHI
12% 1 O6inpme? 3po3yMijio, MO0 MeTa TPOMaIH TMOJSIrae B 3alydeHHI sIKOMora
OUTBIIUX KOIITIB IO MICIIEBOTO OFO/KETY, OCOOJIMBO B yMOBaX BOEHHOT'O Hacy.
Opnak ciif BpaxyBaTH, IO B 1€l Tepioj] AIFOTh 1HII TPUHIIUIIHN, OPIEHTOBAaHI Ha
cTabLIi3aIlil0 eKOHOMIKH B IILJIOMY.

3riIH0 3 YMHHUM 3aKOHOJABCTBOM IIiJl YaC BOEHHOI'O CTaHy ICHY€E JIMIIE
OJIMH 3aKOHHUM croci0 niil: rpomaza 3000B’si3aHa HaJIaTU JO3BUI MEPIIOMY
3aSBHUKY, SIKHWA BIIIOBIJa€ BHMOTaM, BCTAHOBJIICHMM 3aKOHOM, 1 YKJIACTH 3 HUM
JIOTOBIp Ha TepMiH | pik, 3a YMOBH, III0 OpPEHJHA IIaTa He mepeBuinye 8% Bij
HOpMAaTHBHOI TpomoBoi oOmiHKK 3emenbHOi aimsaHku [10]. Xoua MoxiuBe
37IOBKMBAHHS LI€I0 HOPMOIO, BApTO IMOKJIAJaTUCS Ha PO3YyMHICTb, YECHICThH 1
CIPaBEIMBICTh KEPIBHHUKIB TPOMaIH, MO0 3a0€3MeYNTH JOTPUMAHHS MPUHITAIIIB
3aKOHHOCTI Ta CTaOUIBHOCTI B IICH CKIIAHUM ITEPiOJ.

3emMenbHI BIIHOCHHHM MM Yac BOEHHOT'O CTaHY 3JI€OUIBIIOrO PEryloIOThCS
nyHkTamu 27 ta 28 [IpukiHIIeBUX TOJ0KEHb 3E€MENbHOr0 KOJEKCY YKpaiHH, sKi
3a3HaIM 3HAYHUX 3MiH, BHECEHHUX 3akoHOM Ykpainu «lIpo BHeceHHS 3MIH 10
JESKUX 3aKOHOJABUMX aKTiB YKpaiHM 1040 OCOOJMBOCTEH peryatoBaHHS

3eMEJIbHUX BIJIHOCHH B YMOBaX BOEHHOTO cTaHy» Big 12.05.2022 Ne 2247-1X [21].
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30kpema, BIPOAOBXK /i1 BOEHHOTO CTaHYy OpEH/Aapl 3eMENbHUX JIISHOK HE MalOTh
npaBa Ha BCTAHOBJIEHHS 3€MEIBHOTO CEPBITYTY. TakMM YHHOM, 3aKOHOJIABEIlh
CHUCTEMHO BpETYJIIOBaB 3EMENbHI BIIHOCHHM B YMOBaX BOEHHOTO CTaHYy,
nepen0aynBIIM YUCJICHHI CIPOIIEHI MPOIEAYPH, SAKI CIPUSIOTh 3a0e3MeUCHHIO
Oe3mepebiitHoi poOOTH arpapHOro0 CEKTOpPYy, PO3BUTKY €KOHOMIKH KpaiHu Ta
IPUCKOPEHOMY BIJTHOBJICHHIO 1H(QPACTPYKTYpPH.

Ha migcraBi 3a3Ha4eHOr0 MOYKHA 3pOOMTH BHCHOBOK, IO 3aKOHOJABCTBOM
OMOCEPEKOBAHO  3a00pOHSETHCS  MOXIJIMBICTh  BCTAHOBJIGHHS  3€MEJIbHOTO
CEpBITYTY B JOroBOpi CyOOpeHIW 3eMeNbHO1 AUITHKM Ha Tepioj i BOEHHOTO
crany. OTxe, MiJICTAaBOIO /I BAHMKHEHHS MpaBa KOPUCTYBAHHS YY>KUM MailHOM
(cepBiTyTy) € He OyInb-fKMIl 3MIlIAaHWA JOTOBIp, a JHIIE TOM, HIOJ0 SKOrO
3aKOHOJABCTBO HE MICTUTh HIpsiMOi abo orocepelKoBaHOi 3a00pOHM Ha HOro
BCTaHOBJIEHHS. J[OroBip MNpO BCTAHOBJIEHHS CEPBITYTY (CEpBITYTHUN JOrOBIp)
HAJICKUATh JI0 KaTeropii HEMOWMEHOBAaHUX JIOTOBOPiB, TOOTO TakWX, M0 HE
PETYIIOIOTHCS aKTaMHU I[MUBUIBHOTO 3aKOHOMABCTBA. TaKuil JOTOBIP YKJIaIa€ThCS
M1 0CO0010, sika TOTpeOy€e BCTAHOBJICHHS CEPBITYTY (CEpBITyapieM), 1 BIACHUKOM
(BOJIOALIBIIEM) HEPYXOMOro MaiHa. BiamoBigHO 10 3aKOHOJABCTBA, IIPABO
BUMaraTu YKJAJEHHS JIOTOBOPY IIPO BCTAHOBJICHHS CEPBITYTY MOXYTh MAaTH
0oco0H, SIK1 311MCHIOIOTH IIEBHI BUJIM J1SVILHOCTI, BU3HAYEHI 3aKOHOM.

JIoroBip mpoO BCTaHOBJIEHHSI CEPBITYTY MOXE YKJIaAaTHCS SK 13 BJIACHUKOM
HEPYXOMOI'0 MaifHa, TaKk 1 3 OyJIb-SIKUM 3aKOHHHMM BOJIOJLIBIIEM IILOTO MaiiHa.
BononinpueM y 1boMy BUNAAKY BU3HAETHCA 0c00a, BOJIOJIHHS SIKOI BUHUKIIO Ha
MiZICTaBl JOTOBOPY 3 BIACHUKOM a00 0c00010, sSika oTpuMaja MaiiHO BiJ BIaCHHKA,
a TaKkOXX HA IHIIMX TIJCTaBaX, BU3HAYECHUX 3aKOHOJABCTBOM, 3a HAsSBHOCTI
BIJIMIOBITHUX TIOBHOBA)KCHb BiJl BIIACHUKA. 3MiHH, BHeceH]1 3akoHoM YKpainu «IIpo
BHECEHHS 3MIH JI0 JIeIKMX 3aKOHOJABYMX aKTIB YKpaiHU MO0 BJIOCKOHAJIEHHS
CUCTeMH VYIOpaBIIHHI Ta JAeperyisaiii y cdepi 3eMenbHHUX BITHOCHH» BIJ
28.04.2021 Ne 1423-IX [20], mo ywactuau 2 crarti 402 IIMBiIEHOrO KOICKCY
Ykpainu [36] mepenbadaroTh, IO 3eMENbHHI CEPBITYT MOXE OyTH YKJIaJeHUI

TaKoX 13 0C000I0, sIka BUKOPHUCTOBYE 3€MEJIbHY IUISHKY Ha TpaBi eMQITEB3UCY
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abo cymnepdirriro.

BianoBigHO 10 HOBOBBEAEHL y 3aKOHOJABCTBI, 3aKOHOAABEIb 3aKPITLIIOE
NO3ULII0, KA BIIOOpakeHa B HAYKOBUX JKEpeENax, 100 MOXKIMBOCTI eM(piTeBTa
Ta cymnepdimiapisi OOTsHKyBaTH 3€MENbHI IUISHKH cepBityramu. OHAK CIif
3a3HAYMTH, IO TaKl OOTSHKEHHA MOXYTh OyTH BCTAaHOBJICHI JIMIIE B MEXaX CTPOKY
empiteB3ucy Ta cynepdiriro.

3rigHo 3 mignyHKkToM 1 myHKTY 27 3eMenbHOro Kojaekcy Ykpainu [5], min
yac il BOEHHOTO CTaHy BBAXAalOThbCS ITIOHOBJIGHMMHM Ha OAMH piKk 0e3
BOJICBUSIBJICHHSI CTOPIH BIANOBIAHI JOTOBOPH, 30KpEMa JOTOBOPH 3EMEIbHOTO
CEPBITYTY, IIOJI0 KX CTPOK KOPUCTYBAaHHS 3€MEIbHUMHU JIIJISSHKAMU 3aKIHYUBCS
iCJIsl BBEIEHHS BOEHHOIO CTaHY 1 10 HAOpaHHS YMHHOCTI 3akoHOM Ykpainu «lIpo
BHECEHHA 3MIH J0 JESKHX 3aKOHOJABUMX aKTIB YKpaiHU HI0JI0 BIJHOBJICHHS
cucteMu 0()OpMIICHHS IPAB OPEH/IM 3€MENbHUX JIUISHOK CUIbCHKOTIOCIOAAPCHKOrO
NPU3HAYCHHS Ta yIOCKOHAICHHS 3aKOHOJABCTBA 11010 OXOPOHU 3eMenb» [22]. Lle
CTOCY€ETbCA 3E€MENbHUX JUISTHOK CUIBCHKOIOCIOJAPCHKOTO MPU3HAYEHHS, IO
HaJeXaTh: a) JEep)KaBHIM Ta KOMYHaJdbHIA BIACHOCTI, HEBUTPEOYBAHMUX,
HEPO3MOJIIEHUX 3E€MENbHUX JUISHOK, a TaKOX 3eMEJIbHUX JUISHOK, IO
SUIMIIWINACS Yy KOJEKTHBHIM BJIACHOCTI 1 OynaW TMepelaHi Ha IpaBax OpEHIU
opraHamu MICIIEBOI'0 CaMOBPSIyBaHHs; 0) MPUBATHIN BIACHOCTI.

[IpununenHss abo ckacyBaHHS BOEHHOTO CTaHy B YKpaiHi, abo y
BIJIMOBIIHUX OKPEMHUX 11 MICIEBOCTSIX, HE € MIACTaBOIO ISl MPUITMHEHHS i1 abo
3MIHM JIOTOBOPIB 3€MENBHOIO CEPBITYTY, 110 OYJIM IOHOBJIEHI BIJIMOBIIHO [0
nianyHkty 1 myHkTy 27 3emenbHOro koaekcy Ykpainu. IIpaBa, 1o BUHUKIN Ha
MiCTaBl TAKUX JOTOBOPIB, HE MPUMTUHAIOTHCS. [licis mpunuHeHHs a00 cKacyBaHHS
BOEHHOTO CTaHy B YKpaiHi a00 B OKpeMHX 1ii MICIEBOCTSIX IIi JIOTOBOPH
POJOBXKYIOTh JIISITH /10 3aKIHYCHHSI CTPOKY, Ha KWW BOHU OYJIM IOHOBJIEHI, 1 HE

HiIIAral0Th aBTOMAaTUYHOMY MPUITMHEHHIO a00 3MiHi [12].
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3.2 3apyOikHuii [0CBil peryJlOBaHHA CEepPBITYTHMX BiIHOCHMH Ta

MO KJIMBOCTI aganTanii 10 HalliOHAJIbHUX YMOB YKpaiHu

B cywacHux ymoBax mpaBO 3E€MEIBHOTO CEpPBITYTY ICHYe B 0araTtbox
PO3BUHEHUX KpaiHax CBITY, 10 IPUKIaAy, Takux sik Benuka bpuranis, Himeuunna,
Opanuis, Iramis, CIIA Ta inmmx. KoxHa kpaiHa Mae CBOE 3aKOHOAABCTBO, TOMY
IpaBOBa peErjlaMEHTaIlisl 3€MEIbHUX BITHOCHMH XapaKTEPHU3YEThCS TIEBHUMU
0COOJIMBOCTSIMM Ta BiAMIHHUMU pucamu. [IpaBoBe peryitoBaHHsl CEpBITYTY IPSIMO
3aKpIIUIEHI HAa PIBHI KOAEKCIB, AKI MOBHICTIO JIETaNI3yIOTh crneru@iKy iXHbOIro
npaBoBoro pexumy (HiMenbke nuBiabHE yinoxkeHHs, [{uBinbHMI Komekc Dpaniii,
HuBinsHui komekc Itanii, [{uBinpaui kogekc Kamdophii Ta iHii).

PosristHemo 0co0IMBOCTI 3€MENbHUX CEPBITYTIB JACTANBHINIEC MO KOXKHIN
KpaiHi.

Benuka Bputanis. Y BiAmoBiZHOCTI A0 3akoHOMaBcTBa Benukoi bpuranii
[18, c.53], mpaBo «profit a prendre in gross» sBise cCOO0K OOMEKEHE IPaBO
KOPUCTYBAHHSI 3€MEJIbHOIO JIUISTHKOIO, 110 HaJeXUTh 1HIIN ocobi. Ha mpaktwuii
BOHO HalyacTIilIe peajli3yeThCs y BUTIIAI MTpaBa Ha pUOOJIOBIIIO, MOJIIOBaHHS 200
30MpaHHs BpOXKAK0 Ha BIANOBIAHINA TepuTOpii. 3aKOHOJABCTBO Mependayae
MOKJIMBICTh J€P’KaBHOI peecTpallii LbOro mpaBa Ta HOro peani3aniio HE3aJexKHO
B1J1 BOJI1 BJIACHUKA 3€MEIbHOI JUISHKHU.

[IpaBo Ha crHiTbHE BUKOPHUCTAHHS BPOXKaro Ha meBHiN Teputopii (the right of
common) € MOXiJTHUM BiJ mpaBa KopucTyBaHHS «profit a prendre in gross» ta
pErIaMeHTYEThCS OKPEMUM HOpMAaTHBHUM akToMm [35, €.321].

Jlo cepBiTYTIB, IO MOXYTh OyTH BCcTaHOBJeHI y Bemukiii bpuranii Ha
KOpPHUCTh (h13MYHUX 0C10, HaJIe)KaTh TakKi MpaBa, K 30MpaHHs AEPEBUHU, BUTTACAHHS
Xyno0H, BUKOPUCTAaHHS TIPYHTOBHUX pecypciB (30KpemMa, BUIOOYTOK rpasito abo
KaMiHHs), 100yBaHHS Topdy, a TaKOX CHNUIbHE 3 1HIIMMHU Oco0aMu MpaBO Ha
pHUOOJIOBITIO.

AHTIAChKE 3aKOHOAABCTBO TaKOX TNiependadae ICHYBaHHA TaK 3BaHUX
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«TJIABAIOYMX CEPBITYTIBY, AKI XapaKTEPU3YIOThCS BIICYTHICTIO YITKO BUZHAYEHOT O
MICLSl pO3TalllyBaHHA, HampsiMy, croco0y peaiizanii abo KOHKPETHUX OOMEXEHb
moA0 OoOJamTyBaHHS WUIAXIB OpoxoAdy. Takl CepBITYTM MOXYTb OyTH
BCTAHOBJICHI, 30KpeMa, JUIsl 3a0e3MeueHHs] €BaKyallliHOr0 BUXOAY Yepe3 CYCIIHIO
OyniBmio y pasi mokexi. Y pasi 3BeleHHs OyIiBlIi Ha BIIMOBITHIA 3€MENbHIN
JUTSTHIT «TUJIaBarOYMil CEPBITYT» HaOyBa€ CTaTyCy MOCTIHHOTO, 110 YHEMOKITUBITIOE
HOro moJaiblin 3MIHH.

®dpaniry3bka pecryoitika. 3rijgHo 3 [{uBinbHUM Komexkcom Dpanii (cT. 637),
CEpBITYT BHU3HAYAETHCA SIK OOMEXKEHE pedoBe IMpaBo, [0 HAKIAJAEThCS Ha
3eMeNIbHY JUISHKY 3 METOI0 il BHKOPUCTAHHS Ta OTPUMAHHS BUTOIH, SIKa
HaJlexaTuMe 1HImoMy BiacHUKy. Crtarta 689 1bOro KOJIEKCY BCTaHOBIIIOE
KJIacu(iKaIio CepBITYTIB, MOJAUIAIOYM 1X Ha sIBHI Ta HEsBHI. [0 SIBHUX CEpBITYTIB
HaJIeKaTh Tl, 0 MAalOTh 30BHILIHI MPOSIBU, TaKl K JBEpl, BOAOIPOBI] YU BIKHA,
TOJl SIK HESIBHI CEPBITYTHI OOTSKEHHS HE MaloTh (PI3MYHUX O3HAK, HAIMPHUKIA,
3a0opoHa Ha 3a0ymoBYy 00 0OMEKEHHS BUCOTU Oy TiBEIb.

@paHily3bKe 3aKOHOJABCTBO TaKOX Iepeadadae TONUT CEpBITYTIB Ha
aKTHBHI Ta TACHBHI, CIIbCBKI Ta MICBKI, a TaKOX Ha CEpPBITYTH, IO MIIOTH 3
nepepBaMu (HaIpUKIaI, MpaBo Mpoxoay) 1 OesmepepBHi. [lutanHs myOaidHUX
CEPBITYTIB Bperyap0BaHo MicToOyaiBHUM KoaekcoM Dpanirii.

[1yGiuH1 CepBITYTH BCTAHOBIIOIOTHCS CHEIIaIbHUMHU 3aKOHAMU Ta MarOTh
NPUMYCOBHI XapakTep, OCKUIBKH 3alpOBaKYIOThCSI B IHTEpecax CYCIIbCTBA.
BignoBinHo no crareit 649-650 LluBuibHOro koxekcy ®pailii, Taki CepBITYTH
MOKYTh JIITU Ha KOPUCTh CYCHIIBCTBA, KOMYH 200 MPUBATHUX OC10. 3aKOHOJABYO
BCTAHOBJICHI CEPBITYTH BKIIOYAIOTh, 30KpeMa, OOJAIITYBaHHS JOPIT Y3IIOBXK
CY[IHOIUTABHUX 1 CIUIABHUX PIYOK, MPOKIAaNaHHA ab0 PEKOHCTPYKIIIO AOpIT, a
TaKOX 1HIII TPOMAACHKI Ta KOMYHallbHI poOOTH. PerymioBaHHS 1bOTO BHIY
CEPBITYTIB 3IACHIOETHCS IUIAXOM MPUUHATTS BIAMOBIAHUX 3aKOHOJIABYMX AKTIB
Ta CreliaabHuX periamenTis [35, €.324].

Himeuunna. Bigmosigao mo § 1018 HiMenpkoro IuBUIBHOTO YIIOKECHHS

(Biirgerliches Gesetzbuch, BGB [29, ¢.280]), 3emenbHa giuisiHka Moxe OyTH
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00TsDKeHa Ha KOPUCTh BJIACHHWKA 1HIIIOT 3eMEIbHOT JUISTHKY, HATAI0UH HOMY TIPaBO
BUKOPHUCTAHHS Y BU3HAUYCHUX 3aKOHOM BHIaikaX. HiMerbke 3aK0HOIaBCTBO TaKOXK
nependayae MOMKJIMBICTb BCTAaHOBJIEHHS OOMEXKEHb, IO YHEMOKJIUBIIOIOTH
3OIACHEHHS IIEBHUX I Ha OOTSIKEHIM 3eMenbHIN AUISHIN a00 BUKIIOYAIOTh
peaiizaliito mpaB, SKi 3a3BUYail BUIUIMBAIOTH 13 MpaBa BIACHOCTI Ha Hei. Y pasi
IpoJiaky a00 3MIHM BJACHHKA 3€MENbHOI JUISHKH, IO Ma€ BCTAaHOBJIEHE IPaBO
KOPHUCTYBaHHSI, IPABOBUI 3MICT CEPBITYTY 3aJIUIIAE€THCS HE3MIHHUM.

3akoHogaBcTBO HiMeuunHu mependayae Mojiia CepBITYTIB HA MO3UTUBHI Ta
HeraTuBHI. KpiM TOro, B yJ0XK€HHI BHUIJICHO OCOOMCTHMA CEPBITYT, BITOMHUU SIK
y3ydpykr [17, ¢.21].

[ToHsATTS y3y(QpyKTy BH3HAYAETHCSA SK OOTSHDKCHHS MaifHa, SKE HaJae
Cy0’€KTy, Ha KOPHUCTh SKOTO BOHO BCTAaHOBJICHO, MPABO OTPUMYBATH BUTOIHU Bij
HOro BUKOPHUCTAHHA. Y3Y(DPYKT MOXE 3aCTOCOBYBATHCS SIK JO PYXOMOTO, TaK 1 J0
HEpYXOMOT0 MaifHa, BKJIIOYAIOYM 3eMeJbHI AUIAHKH. Ha mpakTumi me mpaBo
T03BOJIIE y3yDPYKTyapito 0e3mocepeiHh0 KOPUCTYBATUCS MAtHOM BiJMOBITHO /10
HOro eKOHOMIYHUX XapaKTEePHUCTHK, OTPUMYBAaTH BCl JOXOAM B HOro
eKCIUTyaTarlii, He3aJIeKHO BIJ OCOOMCTHX MOTped, aye Oe3 mpaBa 31HCHIOBATU
CYTTEBI 3MiHM a00 3MiHIOBAaTH cTaH MaiHa. OaHak BiamosimHo a0 § 1037 BGB,
y3ydpyKkTyapito Moke OyTH HaJaHO JO03BUI Ha 3BEJCHHS HOBUX cropya abo
BUI00YTOK KOPUCHHUX KOTAJIMH, 32 YMOBH, IO II¢ HE MPU3BEJIE IO CYTTEBOI 3MiHH
IIJTLOBOT'O TMPU3HAYEHHS 3€MEIbHOI AULTHKH. Y3Y(QPYKT MOXE MOIIUPIOBATHCS,
30KpeMa, Ha CauOu YM CUILCHKOTOCIIOAAPCHKI YA,

[Taparpagu 1018-1093 Himeupbkoro IHMBUIBHOTO YJIOXKEHHS PETYIIOIOThH
NMUTaHHS 3E€MEITBHUX CEpBITYTIB, fKI MependadaroTh MPaBO BIACHUKA TEBHOT
JUISHKH KOPHCTYBATHUCS 1HILIOIO CIY>KOOBOIO 3€MEIBHOI0 JUISHKOI Y BUMNAJAKaXx,
YITKO BU3HAUYEHUX 3aKOHOAABCTBOM. OKpiM IIbOTO, PETJIaMEHTOBAHO 3a00pPOHY Ha
BUKOPUCTAHHS CIIY>)kOOBOi 3€MENbHOT JUISHKM, 110 HaKiIaJae OOMEXEHHs Ha
BllacCHUKa 0OTspkeHoi ninsHkW. Hampukiman, srimno 3 § 903 BGB, BnacHuk
OO0TsDKEHOT MIISIHKK y 3BHYAWHHMX OOCTaBMHAX Ma€ MpaBO 3AIMCHIOBATH Ha HIH

OyIIBHUIITBO, OJTHAK TaKe MpaBO MOxke OyTU oOMEXKeHe, SKIO BOHO BIUIMBAE Ha
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CYMIXHI 3eMeJbHI AUISHKY (HApUKIIaa, y BUNAAKy OyJAIBHUITBA 3aBOY).
3aKOHOJABCTBO TaKOX TIepeadadae MOKIMBICTh BUKJIIOUCHHS peatizaiii
NEBHUX NpPaB BJIACHUKA OOTSHKEHOI 3E€MEIbHOI AUIAHKH, 30KpeMa OOMEXEHHS
MO>KJTMBOCTI TOJJAaHHSI HETaTUBHOTO TI030BY.

Itamiiickka pecmyOmika. Itamiiichbke 3aKOHOMABCTBO PETYIIOE TMHTAHHS
cepBiTyTiB BignosigHo a0 I[{uBinmpHOro komekcy Iramii (Codice civile italiano),
3okpeMa y crartax 1022-1099. ¥V mpomy nepenbaueHo kiacuikailio CEepBITYTIB
32 CTPOKOM i, 3OBHINIHIMM O3HAaKaMH, TMEPIOJIUYHICTIO Ta CIOCOOOM
BCTAHOBJICHHS.

3a CTPOKOM [Iii CEepBITYT MOXKe OyTH O€3CTPOKOBUM ab0 CTPOKOBHUM, SIKIIIO
e nependavyeHo Yyroaow CTOPiH. 3a 30BHINIHIMM O3HAKAMH BOHU MOJUISIOTHCS Ha
SIBHI, 1110 MaIOTh 30BHIIIHE BUPAYKEHHs, HAIIPUKIa/, TOPOry, BIKHA, TpyOOIPOBO/IH,
1 HEesIBHI, 1[0 HE MAlOTh BUJIMMHUX O3HAK, HAMPUKJIAJ, 3a00pOHY OyHiBHHUIITBA. 3a
NEPIOANYHICTIO BHUIAUISIOTH CEPBITYTH 3 TMEPEPUBAHHAM KOPUCTYBaHHS Ta
6e3nepepBHi. 3a cTOCOOOM BCTAHOBJICHHSI CEPBITYT MOXe OyTH JOOPOBIILHUM a00
npuMycoBuM.  JIOOpOBUIbHI ~ CEpBITYTH  BCTAHOBIIOIOTHCS 32  B3a€EMHOIO
JIOMOBJIEHICTIO MIJK BJIACHUKAMH 3€MEIbHUX HUISHOK 1 MIUIATal0Th 000B’ I3KOBIH
nepkaBHIM peectpariii. IIpuMycoBl CepBITYTH 3alpoOBaJKYIOThCS Ha IMJICTaBI
3aKOHO/IaBYMX HOPM a00 CHeliaJbHUX aJIMIHICTPATUBHUX aKTiB. 3aKOHO/IABCTBO
TaKOX Mependadyae MOXKIMBICTH BCTAHOBJICHHSI CEpPBITYTY BHACHIIOK JABHOCTI
KOPUCTYBaHHsI, 1110 MOke craHoBUTH 10 abo 20 pokiB 3aJie)HO Bij 00cTaBuH [27,
c.278]. IlizcraBa Ta mpoleaypa BCTAHOBJICHHS TPUMYCOBUX CEPBITYTIB
pernamentytotbes crartsiMu 1033-1046 [uBinmbHOro Komekcy Iramii. Bonnm
MOKYTb OYTH 3ampoBa/XKeH1 s 3a0e3MeUeHHsI CYyCNIbHUX 1HTepeciB abo moTped
CYMDKHUX BIJIACHUKIB, HaNpUKJIaA, s 3a0€3MeUeHHs MPoXoay abo MpoKIIagaHHS
KOMYHIKaIITHIX MEPEK.

Cnonyueni [llltatu Amepuku. [{usinbauii konexkc Kanidopnii y naparpadi §
801 BHU3HaAUae CEpPBITYT SK MO3EMEIbHE OOTSKEHHS, 10 MOXKE OyTH TMOB’s3aHE 3
IHIIIOKO 3E€MEJIPHOI JIUISHKOIW SK 11 NMPUHAICKHICTh. Jl0 BHUIIB 3eMeENbHUX

CEpPBITYTIB BIJHOCATBHCS MpPaBO MPOXOAY Ta MpoOi3Ay, MpPaBO KOPUCTYBaHHS
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BOJIHUMH peCypcaMu, paBo BUTIACy XyJ00H, MPaBO Ha PHOOJIOBIIIO Ta MOJIOBAHHS,
IPaBO 3aroTiBjl IEPEBUHH, IPABO BUAO0YTKY KOPUCHUX KOMAJIUH Ta iHII. OKpiM
TOTO, ICHYIOTh CEPBITYTH, III0 HE 3aJIEKATh BiJl PO3TAILyBaHHS 3€MEJIbHUX JUISTHOK,
Taki sIK MPaBO Ha MICIIE B IIEPKBi, TPaBO HA MIOXOBAHHS, PABO CTATHECHHS PEHTHU Ta
MUTa, MPaBO KOPUCTYBaHHS BOJOIO, JIICOM YW BUKONMHUMHU MpeaMeramMu. Taxi
CEPBITYTH MOXXYTh BCTAaHOBJIFOBATHCSA HA 3€MENbHI MUISHKH SK MPaBO BOJIOJIHHS
TPEThOi 0COOM, HE3AJIEKHO BiJl TOT'0, Y4 MA€ BOHA BIiAMOBIHE MAHO Y BIACHOCTI.
3akonogaBctBo CIIIA He mnepembavae miacTaB Ta MPOIECY BCTAHOBJICHHS
NPUMYCOBUX CEPBITYTIB. ¥Y3arajbHIOIOYHM Pe3yabTaTh JOCIIKEHHS MPEICTaBUMO
KJIFOYOB1 MPOIO3UIIIT MOXKIMBOCTI aJanTailii 3apyOi>KHOr0 3aKOHOJIaBCTBa y cdepi

CEpBITYTHUX BIJIHOCHH JI0 HallIOHAJIbBHUX YMOB YKpainu (Tabmui 3.1).

Tabmuus 3.1 — KittouoB1 pomno3uilii MOKIMBOCTI aganTarlii 3apy01KHOT0

3aKOHOJABCTBA Y cepi CEPBITYTHUX BITHOCUH JI0 HAIlIOHAIHHUX YMOB Y KpaiHu

_ MoIMBOCTI afanTaiii 10 yMOB
Kpaina [lo3nuTnBHI pucu )
VYkpainu

1. IcnyBanns npaBa «profit a prendre in
gross», sike JI03BOJISIE KOPUCTYBAHHS 1Y)KOIO
3eMEJIBHOIO TIISTHKOIO ISl TIOTIOBAHHSA,
Benuka puboIIoBIi UK 300py Bpoxkaro. 2. [lepkaBHa

Bpuranis peecTpallisi CepBITYTHHX IpaB. 3.
MOXITUBICTh YCTAHOBIICHHSI «TUIABAIOYHX
CEepBITYTIB» (0€3 YITKO BU3HAYEHOTO
po3TanTyBaHH:).

1. BopoBakeHHs TPpaBOBOTO
MeXaHi13My I BUKOPUCTAHHS
3eMellb y KOMEPLIMHUX HiIAX 0e3
nepenadi BIACHOCTI. 2.
3anpoBaPKEHHS IJIaBal0YuX
CEepBITYTIB JJIsl aBapiitHUX
BHUXO/IIB Ta TAMYACOBHX MOTPEO.

1. Bukopucranus GppaHIy3bKoi
MO/1eJI1 IOy CEpBITYTIB AJIs
O1JIBIII TOYHOT'O BU3HAUEHHS 1X
3aCTOCYBaHHs. 2. BripoBaykeHHs
MeXaHi3My MyOIIYHUX CEpBITYTIB
JU1s1 OyIIBHMIITBA JIOPIT,
KOMYHIKAI[ii Ta IHIITNX
CYCTUIBHHX TTOTPEO.

1. YiTka kimacudikaiisi CEpBITYTIB Ha SIBHI Ta
HesiBHI. 2. HasiBHICTD MOy CepBITYTIB Ha
OpanHiris CLIBCBKI Ta MICBKI. 3. 3aKOHOIaBYE
peryatoBaHHs MyOIiYHUX CEPBITYTIB IS
moTped CcycniibCcTBa Ta iIHQPACTPYKTYPH.

1. 3anmpoBakeHHS Y3yDPYKTY
JJIS IliTKOFO BU3HAYCHHA I1IpaB
KOPHUCTYBaHHS 3eMeIbHUMHU

1. Yitka nmpaBoBa 0a3a 110/10 MO3UTUBHUX 1
HEraTUBHUX CEpPBITYTIB. 2. [cHyBaHHS
y3y(QpyKTy — IpaBa KOPUCTYBaHHS MailHOM 3

Himeuuunna mingukaMmu. 2. [locunenns
oTpuMaHHAM Buroau. 3. XKopcrtke .

. . 3aKOHOIaBYOi 0a3u 11010

PEryIIOBaHHS CEPBITYTIB Yy 3aKOHO/IABCTBI, .

LT . CEPBITYTIB 3 YpaxXyBaHHIM

10 3a0e3meuye cTablIbHICTh TPaBOBITHOCHH. . - .
HIMEIbKO1 MOJIEJII PETYJIFOBAHHS.
Trais 1. 'myuka cucrema cepBiTyTIB, IO BPaXOBYE 1. BukopucrtanHs iTamicbkoro

SK TMIPUBATHI, TaK 1 MyOJIiYHI iHTEpECcH. 2. MiAXO0y A0 3aXHCTy PaB




60

MexaH13MU 3aXUCTY MPaB BJIACHUKIB 3eMEJTb BJIACHUKIB 1 KOPUCTYBaviB
Ta KOPUCTYBAUiB CEpPBITYTIB. cepBiTyTiB. 2. BripoBa)xeHHs
OUTBIII YITKUX TIPABUII MO0
KOMIICHCAIli1 BJIaCHUKaM 3a
BCTAHOBJICHHS CEPBITYTIB.

1. BBeneHHs cepBiTyTIB 11
30epeKeHHsI IPUPOIHUX
TEPUTOPINA Ta ICTOPUIHUX
nam’sToK. 2. CpoIieHHs
IPOIICyPH BCTAHOBJICHHS
CEpPBITYTIB 32 JOMOBJICHICTIO
CTODIH.

1. IIpakTriKa CEpBITYTIB AJII OXOPOHHU
HABKOJIUIITHBOTO CEpeOBHINA (conservation
easements). 2. [ Hy4KIiCTb y CTBOpEHHI
CEPBITYTIB 3a JOMOBJICHICTIO MIXK
CTOpOHaMH. 3. MOKJIMBICTh BCTAHOBIICHHS
CEpBITYTIB AJIs1 PO3BUTKY 1HQPACTPYKTYpH.

CIIA

JI>xepeno: CKIIaieHO Ta yIOCKOHAIEHO aBTOPOM Ha oCHOBI [35, €.321]

3apyOl’KHI ~ KpalHM MarOTh PO3BUHEHI Ta PI3HOMAHITHI  CHUCTEMU
PETYIIOBaHHS CEPBITYTHUX BIJIHOCHH, IO BKJIIOYAIOTh YITKE BU3HAYCHHS THIIIB
CEpBITYTIB, MpaB KOPHUCTYBAHHSI Ta MEXaHI3MIB IXHBOT'O 3aXHUCTy. BaxinBoro
OCOOJIMBICTIO € HAsIBHICTh 3aKOHOJIABYMX 1HIIIATUB, SIK1 JIO3BOJISIIOTH OUIBIII THYYKO
pEryiIoBaTH MUTAHHA, MOB’S3aHI 3 KOPUCTYBAHHAM 3EMEIbHUMU JUISHKAMU IS
1H(PACTPYKTYPHUX Ta KOMEPILINHUX ITIJICH.

3okpema, B KpaiHax €Bponu, Takux sk Ppanmis ta HiMeyunHa, iCHYIOTH
e(eKTUBHI MEXaHI3MH I BUKOPUCTAHHS CEPBITYTIB y MICTOOYAIBHUX MPOEKTAX,
0 JO03BOJIsA€E OallaHCyBaTW MIDK TNPHUBATHUMH IHTEpPECaMHU Ta CYCIUIbHUMHU
notpedamu. Y Benukiii bputaHii € MOXIIHBICTH BUKOPUCTaHHS ILJIABAIOUMX
CEepBITYTIB, IO J103BOJISIE A/IaNITYBaTH MIpaBa KOPUCTYBAaHHS /10 3MIHIOBAHUX YMOB.
Cucrema cepBITYTIB TaKOX akTUBHO BUKOpUCTOBYeThbcs B CIIA mist oxopoHwu
EKOJIOTTYHUX TEPUTOPIN Ta MPUPOIHHUX PECYPCIB, MO MOXKE OYTH KOPUCHHUM IS
PO3BUTKY YKPaiHCHKOT'O 3aKOHOJIaBCTBA B c(hepl OXOPOHU IPUPOJIH.

VYkpaiHa MOXe CKOPHCTAaTHUCS JIOCBIOM 3apyODKHMX KpaiH I ajanTtarii
HAI[lOHAJIBHOT'O 3aKOHOAABCTBA y cdepl cepBITYTHUX BiTHOCUH. Oco0JIMBY yBary
CJiJI 3BEpPHYTH Ha 3alPOBA/KEHHS MpaB KOPUCTYBAHHS 3€MEJIbHUMH JUISHKaMHU,
AK1 JO03BOJISIOTh BUKOPHUCTOBYBAaTH 3€MIII0 O€3 Iepeaadl MpaBa BJIACHOCTI, MIO
MOK€ OyTH KOPUCHUM JUISl pO3BUTKY 1H(PPaCTPYKTypH, KOMEPUIHHOI AISJIBHOCTI Ta
30epeKeHHs IPUPOIHUX PECYPCIB.

Mopeni cepBITYTIB AJisi 3a0€3ME€UEHHS MyOIIYHUX IHTEPECIB, 30KpemMa, s

OyniBHMIITBA JOpIr ab0 00’€KTIB TPOMAJCHKOrO KOPHCTYBAaHHS, MOXYTh OyTH
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aJanToBaHi M0 MOTped yKpalHChKUX MicT Ta cilr. [lpw 1pomy, 3ampoBaKeHHs
creniajgbHUX CEPBITYTHUX NpaB JJs 3aXUCTy NPUPOJHHUX TEPUTOPI 1 00’ €KTIB
KYJIbTYPHOI CIIaIIIMHA MOKE CTaTH BaXKIMBUM KPOKOM JIJIsl 30€peKeHHs eKOJIoril
Ta HAI[IOHAJIBHOI CTIA IIIHHH.

ApnanTaiiisi 3aKOHOJaBYMX HOPM, KOTpl JO3BOJISIOTH PETYNIOBaTH IMpaBa
I0JI0 BUKOPUCTAHHS 3€MENIbHUX PECYPCIB JJII €KOJOTIYHUX IJIeH, CIpUATUME
PO3BUTKY CTAJIOr0 3eMJICBOJIOAIHHS B Y KpaiHi.

Jlns ycmimHoi ajanrariii 3apyOiKHOTO JOCBITY HEOOX1AHO BHECTH 3MIHU B
yKpailHChKE 3aKOHOJABCTBO, 30KpEMa, BHU3HAYUBINM YITKI MEXaHI3MH s
BUKOPUCTAHHSI CEPBITYTHUX TIpaB, sKI JO3BOJIAIOTH OallaHCyBaTHU 1HTEpECH
BJIACHUKIB 3€MEIbHUX JUISHOK 1 KOpHCTYBauiB. BaXJIMBUM KpOKOM €
BIIPOBA/UKCHHS CHCTEMH PEECTpalii CepBITYTHHX TMpaB, IO JO3BOJUTH
3a0€3MeuYnTd MpO30pICTh Ta 3aXUCT IHTEPECIB YCIX YYACHUKIB BIJIHOCHH.
Ananraiiis J0CBiy 3apyOiKHUX KpaiH y Taimy3i OXOPOHU HMPUPOIU Ta KyJIbTYPHOI
CHAIIUHA JTO3BOJIUTH 30€pPErTH BaXKJIMBI MIPUPOAHI TEPUTOPIl Ta TaM ATKH, aIKe

3a3HAa4YCHE BUCTYIA€ BAXKIUBUM ACTIEKTOM ]I MAHOYTHIX TTOKOJIHb.

BucHoBku 10 po3ainy 3

V3aranpHIOIOUYN PE3yNIbTaTh JIOCHIKEHHS MPEACTaBIEH] y TPETbOMY PpO3JLII
JaHoi KBasTi(piKaLiitHOT poOOTH 3pOOUMO HACTYITHI BUCHOBKH:

1. BoeHHmii cTaH 3yMOBHB HEOOXITHICTh CIIPOIIECHHS Ta TIPUCKOPEHHS MPOIIEITYP
NPABOBOTO PETYIIIOBAHHS 3€MEIbHUX CEPBITYTIB, OCKUIBKH TPAAMINNAHI MEXaHI3MH
HaJITaHHA TIPaBa KOPUCTYBAHHS Y>KOIO 3€MENTbHOIO JUISHKOI CTalu Hee(heKTUBHUMU
Yyepe3 TPUBATICTh OIOPOKPATUYHUX MPOLIEAYP. 3aKOHOaBUl 3MIHH, 3alPOBAKEH] i1
gac BOEHHOTO CTaHy, CYTT€BO OOMEKWIM MOMJIMBICTh BCTAaHOBJICHHS HOBHX

CEpBITYTIB, 30KpeMa NUIIXOM 3a00pOHM O€30IIaTHOI TMpHBaTH3AIll 3eMETbHUX
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JUUISTHOK JIepKaBHOI Ta KOMYHAJIBHOI BJIACHOCTI, & TaKOXK TPOBEICHHS 3eMETbHUX
TOPT'iB IIOJIO TIPaB OPEHIIH Ta CEPBITYTY.

3anpoBaHKEHO CIPOIIEHY MPOLEIYPY OPEHIU 3€MENIbHUX JTUISTHOK JJisi BEACHHS
TOBAapHOT'O CUILCHKOTOCIOAAPCHKOIO BUPOOHUIITBA, IO YACTKOBO 3aMillye (YHKII
CEpBITYTIB, JTI03BOJISTIOYH OTNIEPATHUBHO HA/IaBaTH 3€MEITbHI PECYPCH B KOPUCTYBaHHS 0e3
JOBrOTPUBAIIMX MOTO/PKYBaJIbHUX MPOIIECIB.

Boennwuii cTan npu3BIB 10 3MIHU MIJXO/IIB Y PETryJIIOBaHHI CEPBITYTHUX BIIHOCHH,
aJKe 3HayHa YacTHUHA MTOBHOBAXKEHD 13 HAJIAHHS 3€MEIbHUX CEPBITYTIB OyJia rnepeaaHa
opraHaM BIMCBKOBOI aJMIHICTpallli, a/pke 3a3HaueHE JO03BOJISIE OIEPaTHUBHIIIE
YXBAJIIOBATH PILLIEHHS B YMOBaX KPU30BOI CUTYallii.

3Bakaroud Ha THUMYACOBHMH XapakTep OUIbLIOCTI 3MiH, MOJAIBIIMKA PO3BUTOK
CEpPBITYTHOIO 3aKOHOJABCTBA IMOTpeOye pO3pOOKH YITKMX MEXaHI3MIB  JUIs
BPETYJIIOBAHHS CEPBITYTHUX BIIHOCMH Yy IICISIBOEHHUNA MEPiOA, 3 ypaxXyBaHHSAM
HEOOXIHOCT1 BITHOBJICHHS! €KOHOMIKHU Ta MpaB BIACHHUKIB 1 KOPUCTYBaYiB 3€MEIbHUX
JIJISTHOK.

2. AHani3 3apyObKHOTO JOCBITY PEryJIIOBaHHS CEPBITYTHUX BITHOCHH TOKA3Ye,
10 Y PO3BUHEHUX KpaiHaX iICHYIOTh €(eKTHBHI 3aKOHO/IaBYl MEXaHI3MH JJisi OanaHCy
MDK TIPUBAaTHUMH 1 CYCHUIBHMMH 1HTEepecaMu Yy cdepl KOPUCTYBaHHS 3eMETbHUMHU
ninssakamu. Opanrtist, Himeuunna, Benuka bpuranis, Itamis ta CIIA maroTh 4iTkO
BU3HAUEHI IPAaBOBI HOPMH, SIKI PErJaMEHTYIOTh CEPBITYTHM Ta iX 3aCTOCYBaHHA. Y
OUIBILIOCTI KpaiH CEPBITYTHI BIIHOCUHU JIETAJIbHO BPEryJIbOBAaHI Ha PIBHI LUBLILHOTO
3aKOHO/IABCTBA, aJKE 1€ 3a0e3Meuye iXHIO CTATICTh Ta IPAaBOBY BU3HAYEHICTb.

3apyObKHUI TOCBIJ] MOKA3ye, IO CEPBITYTH MOXKYTh OyTH BUKOPHCTaHI K 3aci0
3a0€3MeUYCeHHsT EKOJOTiYHOI Oe3meku Ta crajgoro pos3utky. Y CIHIA mmpoko
3aCTOCOBYIOTBCSI conservation easements — CEpBITYTH JUIS OXOPOHU HPHPOIHOTO
CEpENIOBHIIA, SIKI MOXYTh OYTH aKTyaJIbHUMU 1 JIsI Y KpaiHU B KOHTEKCT1 30€peyKEHHS
MPUPOTHUX Ta PEKPEAIITHIX TEPUTOPIH.

Apnarraiis  3apyODKHMX TPABOBUX MOJIENIE MOXKE CIPHUATH BIOCKOHAJICHHIO
YKpaiHCbKOTO 3aKOHOJIAaBCTBA Yy cdepl CEpBITYTHUX BIAHOCHH, 30KpeMa MUISIXOM

BBE/ICHHSI HOBHMX KaTEropii CepBITYTIB, TAKHUX SIK MPaBO HA OOMEKEHE BUKOPUCTAHHS
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3eMenb Oe3 mepemayl mpaBa BIACHOCTI, CIIPOIIEHHS MPOILEAYpP BCTaHOBJICHHS
CEpBITYTIB ISl MOTpeO 1HPPACTPYKTYpH Ta €KOJOrii, a TaKoX CTBOPEHHS €IWHOI
CHCTEMH PEECTpALlli CEPBITYTHUX MPAaB.

OmHuM 13 KITIOYOBUX AaCIeKTiB pedOpMyBaHHS CEPBITYTHOTO 3aKOHO/IABCTBA B
VYxpaiHi € He0OOXiTHICTh YITKOTO BU3HAYECHHS MEXaHI3MIB peasi3allii CepBITyTHUX TpaB
Ta BIAMOBIIATHHOCTI CTOPIH, MPH IOMY 3aMPOBAKEHHS OUTBIIT THYYKOI CHCTEMHU
CEpBITYTIB JI03BOJIUTH MIJABUITUTUA €()EKTUBHICTh BUKOPUCTAHHS 3€MEIbHUX PECYpPCIB
Ta CIIPUSTUME PO3BUTKY 1H(OPACTPYKTYPH 1 €KOHOMIKH.

V3aranbHI0I0UM 3apyOlKHUN JOCBI, MOKHA KOHCTATYBaTH, 1110 BIOCKOHAJICHHS
pEryJItOBaHHS CEPBITYTHUX BIIHOCHH B YKpaiHi MOTpe0ye KOMIUIEKCHOTO IMiIXOY,
KWW nependavae K aJanTtaiiio HaMKpalmMx NpakTHK IHIIMX KpaiH, Tak 1 po3poOKy
HAalllOHAJIbHUX MPAaBOBUX MEXAHI3MIB, II0 BPAXOBYBATUMYTh CHELU(IKY 3eMETbHUX

BIJTHOCHH Ta COIIIAJIbHO-EKOHOMIYHI peaii YKpaiHu.
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BUCHOBKHA

VY3aranbHIOIOYM  OCHOBHI ~ pE3yNbTaTh MPEACTABICHOTO y  JTAHOMY
JTUTUIOMHOMY TPOEKTI HEOOXITHO BiJ3HAYNTH HACTYITHE:

1. BuzHaueHHs NpaBOBOI NPUPOIU 3€MEIBHOI'O CEPBITYTY CBIAYUTH IPO
HOro CyTTEBI BIIMIHHOCTI BiJI 3arajlbHOrO 3e€MJICKOPHUCTYBaHHS, 30KpeMa II0JI0
00OMEXEHOT0 XapakTepy, HEOOXITHOCTI YKJIaJaHHs JOroBOpy abo Cya0BOro
pillleHHsT JUIsi HOro BCTAHOBJEHHS Ta MIHIMAIbHOIO OOTSKEHHSI BJIACHUKA
3eMeNibHOI JUISHKH. [Iporneaypa BCTAaHOBIEHHS 3€MENbHOTO CEPBITYTY € YITKO
pErJaMeHTOBAaHOK 3aKOHOJABCTBOM YKpaiHM Ta mepemdadae BU3HAUYCHHS MEX
00MEXEHOI0 BUKOPUCTAHHS 3€MENbHOI JUISTHKH, [0 (PIKCYETHCSA y KaAacCTPOBOMY
IUIaHI Ta pEECTPYEThCA y [lepkaBHOMY 3eMENbHOMY KaJIacTpi.

BukopuctaHHd cy4aCcHUX T€0JE€3WYHUX TEXHOJOrii, 30kpema GNSS-
cnocrepexkedb 1 RTK-cucremu, no3Bonsie 3abe3meunTd BHUCOKY TOYHICTD
BU3HAYCHHS KOOPAMHAT 3€MENIbHOI JUISHKUA Ta HOTPUMAaHHS BCTAHOBJICHUX BUMOT
710 KaJIaCTPOBUX BUMIPIOBAHb.

[IpoekT 3emiieyCTpOl0 B acleKTi BU3HAYEHHS MEX YaCTUHU 3EMEJIbHOI
JUISTHKU 7] CEpBITYT BiAmoBigae HopMmaM cTarTi 28 3akony Ykpainu «lIpo
3eMJICYCTpiil» Ta MICTUTh YCIO HEOOX1AHY 1H(GOpMAIlo AJIS WOTro 3aTBepKEHHS
opraHamu Jep>kaBHOi Biaau. BHeceHHs BIAOMOCTEN MPO 3eMENbHUI CEepBITYT 10
Jlep’KaBHOTO  3€MENBHOTO KAAacTpy € BAXKIMBUM €TAallOM  HOPUIUIHOTO
3aKpIiMJIeHHs] OOMEXEeHb, 110 CIPHIE 3aXUCTy MpPaB BIACHUKIB 1 KOPUCTYBayiB, a
TaKOX €(EeKTUBHOMY BUKOPHCTAHHIO 3€METHHUX PECYPCIB.

2. 3emenbHHHA CEPBITYT € B@XIUBUM IHCTPYMEHTOM IIPaBOBOTO
peryJIfoBaHHsS 3€MEJIbHUX BIIHOCHH, OCKUIBKH II€ JIO3BOJISE 3a0e3MeunTH OajlaHc
MDK MpaBaMHU BJIaCHUKa Ta rmoTpedamu iHmMX ocid. IIpaBoBa mpupoga cepBiTyTy
BH3HAYa€ HOro sik oOMeKeHe pedyoBe MpaBo, SIKE HE M030aBiisie BIACHUKA 3€MIII
MOro OCHOBHUX TIpaB, ajie HaKJaJa€e MeBHI OOMEKEHHS Y KOPUCTYBAaHHI.

3eMenbHUM CepPBITYT MOXE MaTH SIK MOCTIMHUMN, TaK 1 CTPOKOBUM XapakTtep,
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a TakoX OyTH MIaTHUM a00 0e30IJIaTHUM 3aJI€KHO Bl YMOB MOr0 BCTAHOBJICHHS.
OcCoONMBICTIO CEPBITYTY € HOro 3B’SI30K HE 3 0C00010, a 3 00’€KTOM, SIKUMH
3abe3reuye Horo 30epekeHHs MPY 3MiHI BJaCHUKA 3eMENbHOT AUISHKH, IPU I[bOMY
3aCTOCYBaHHSI CEPBITYTY CIIPHUS€ DAIlOHATLHOMY BHUKOPHUCTAHHIO 3E€MEITbHHUX
pecypciB Ta 30€peKEHHIO €KOJIOTTYHOI PIBHOBATH 1 BUCTYIIA€ BAXKIIUBUM ACIIEKTOM
PO3BUTKY 3eMENIbHOI pedhopMH.

3. 3eMenbHUI CEPBITYT BHUCTYIAE CIHENU(IYHUM BHUJOM PEUYOBOTO IpaBa,
KWW BU3HAYAE CIIOCOOM 1 MOMKJIMBICTH 3JIIMCHEHHS OOMEXEHOTrO KOPHUCTYBaHHS
YyXKOI0 3EMENBbHOI0 JIUISHKOI BiAIOBIZHO JO 3aKOHOJABUMX HOpM. Koro
BUHUKHEHHS MOXKJIMBE Ha M1JCTaBl JOrOBOPY MK CTOPOHAMHU, PIlIEHHS Ccyay a0o
3aroBiTy, 3a0€3MeUy0Yr IPaBOBY BU3HAYEHICTh Y 3€MENbHUX BiTHOCHHAX.

[IpunuHeHHs CepBITYTY MOX€E BiIOyBaTUCA y pa3l 3aKiHUEHHS CTPOKY MOro
i, BIIMOBM 0COOH, B 1HTEpecax sIKO1 BiH BCTAHOBJICHUM, a00 3a PILICHHSIM CYyY.
Jisa HaOyTTs IOpUAMYHOI YMHHOCTI CEPBITYTHE MpPaBO MiJJjIsirae 0OOB’SI3KOBIM
nepxaBHiN peecTpaii. PerymtoBaHHs 3eMeIbHUX CEPBITYTIB CIpUsi€ €PEKTUBHOMY
BUKOPHUCTAHHIO 36MEJIbHUX PecypciB 1 3a0e3mneuye OajaHC IHTEPECiB BIACHUKIB Ta
KOPHUCTYBaYiB 3eMEJIbHHUX JIJISTHOK.

4. OdopMIIeHHST 36MEIBHOI'0 CEPBITYTY 31HCHIOETHCS CTOCOBHO 3€MENIbHOL
JUJISTHKM  KOMYHaJbHOI BJAcHOCTI 3aranbpHoro 1wiomero 00,1380 ra, mo wmae
kagactpoBuii Homep 6120810100:02:003:0232, mnpu upoMy mpouemypa
pO3pOOJICHHST TIPOEKTY 3E€MIICYCTPOIO  Tependayae TOAaHHA  3aMOBHHKOM
BIJIMIOBIJHOI 3asiBU, sIKA MICTUTh BHYEPIHY 1H(OPMALIIO IIOAO IUIOUII 3€MEeNbHOI
JUISHKH, 11 IUIbOBOTO MPHU3HAYEHHS Ta MPABOBCTAHOBIIOIOYUX JOKYMEHTIB, IO
MiATBEP/DKYIOTh 3aKOHHI ITJICTaBM KOPHUCTYBaHHS a00 OOMEXEHHs TMpaB Ha
BiJITTOBITHY TEPUTOPIIO.

BpaxoByroun nojany 3asBy, 30apa3bka MiChbKa pajia yXBaJIHia PIlIEHHS PO
HaJaHHS JO3BOJIY IPUBATHOMY MIANPUEMCTBY «30apax HUIAX Oya» Ha 3A1HCHEHHS
pPO3pOOJICHHS] TEXHIYHOI JOKYMEHTAIll 13 3eMJIEyCTPO0, IO HEoOXigHa s
YITKOIO BU3HAUYCHHS MEX 3€MEJIbHOTO CEPBITYTY Ta HOT0 BIAMOBIIHOCTI YHUHHOMY

3€MEJIbHOMY 3aKOHOJABCTBY Y KpaiHH.
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BukonanHs 3a3HaueHUX poOIT Oyio gopydeHO (i3uyHIA 0COO01-MiIMPUEMITIO
[llepemera O.B., ska 3amyuuna 10 peanizalli MNPOEKTY CEePTUPIKOBAHOTO
1HXKeHepa-3emiieBnopsaaHuKka Bacunenko A.B., BIANOBIAAJIBHOrO 3a TOYHICTH Ta
HAJICKHICTh 3MIMCHEHHS TEOJC3MYHHX BUMIPIOBaHb. Y TIPOIECI BU3HAYCHHS
KOOPJMHAT Ta TIPOCTOPOBOTO PO3TAITyBAaHHS 3€MEIbHOI JUISTHKHA 3aCTOCOBYBATHCS
cydacHi reoxe3muHi mMeromu, 30kpema texHoioris RTK (Real-Time Kinematic),
0 3a0e3MeYnsio BUCOKY TOYHICTh T€OMPOCTOPOBUX BHUMIPIOBaHb 1 TapaHTYBAJO
BIJIMOBIIHICT,  YCIX BHU3HAYEGHHUX IapaMETPIB JEPKaBHUM METPOJIOTTYHUM
CTaHJapTaM Ta BUMOT'aM 3€MEIbHOT0 KaJaacTpy.

5. KapacTpoBuii 1utaH, SK HEBIJ €MHUNM CKJIQJIHUK JOKyMEHTaIli 13
3eMJICYCTPOIO0, MICTUTh TpadidHe BITOOPaKEHHS MEX 3€MEJIbHOI JUISHKH, i
3arajpHy IUIOULY, L[UIbOBE MPU3HAYEHHS, 1IeHTU(]IKalIiHI AaHl Ta 1HPOpMALiIo
0710 Cy0’€KTIB, SIKI MalOTh NMPABOBIIHOCUHU CTOCOBHO CYMIXKHHMX TEPHUTOPIH, 110
JI03BOJISIE 3a0€3MEYUTH TIPO30PICTh 1 3aKOHHICTH MOATBITOT0 BUKOPUCTAHHS JaHOT
3eMEeJTbHOI JUISTHKY Y MEKaX YAHHOTO 3aKOHO/IaBCTRBA.

OcCKUTBKM MM 4Yac BHKOHAHHS KaJacTpPOBOI 3MOMKH HE OYyJIO BHSBIICHO
MIOTIEPETHHFO BCTAHOBIICHUX MEXOBHUX 3HAKIB a00 MPUPOTHUX 1 MITYUHUX MEKOBUX
00’€KTiB, y Tpolieci poOiT 371HCHEHO BCTAHOBJICHHS HOBUX MEXKOBHX ITO3HAYCHD
BIJIMOBIIHO 70 PE3YJbTaTIB I'€OJe3MYHUX BHUMIPIOBaHb, 110 3a0€3MEUYUI0 TOYHE
BU3HAYEHHS TEPUMETPY 3EMEIbHOI AUISTHKM Ta il MPOCTOPOBUX XapPaKTEPUCTHK.
Buznaueni oOMexeHHsS II0JI0 BUKOPUCTAHHS 3€MEJbHOI JUISTHKM BKJIIOYAIOTh
paBo MpOi3y HA TPAHCIOPTHOMY 3ac001 MO ICHYIOUOMY HUISXY B MEXKaX IUIOINII
0,1380 ra, 0 BCTAHOBIEHO 3TiAHO 3 BUMOTaMU 3€MEIBHOI'0 KOACKCY YKpaiHW,
[{uBibHOTO KOJEKCY YKpaiHM Ta 3aKOHOJABCTBA y cdepl pearnizalii aep>kaBHOI
peecTpaiiii mpaB Ha HEPYXOME MaifHO.

Jlist 3a0e3medeHHs BUCOKOI TOYHOCTI BU3HAYECHHS KOOPIAWHAT MEKOBHX
3HAaKIB Ta 30H OOMEXeHb BHKOpUCTaHO cydacHl GNSS-TexHonorii, pe3yibratu
AKuX OyJno MIATBEPIKEHO METPOJIOTIYHOI  EeKCIEPTH30l0, 1[0 TrapaHTye
JIOCTOBIPHICTh OTPUMAHMUX IMPOCTOPOBHUX JAHUX Ta BIAMOBIIHICTh iX JEp)KaBHUM

crTagaapTaM TrcOAC3NUIHUX BI/IMip}OBaHB. Brecenns OTpUMAaHUX KaJaCTPOBHUX
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JaHMUX JI0 JIEP’)KaBHOTO PEECTPY CIPHUSIE IPUIUIHOMY 3aXUCTY MPaB BIACHUKIB Ta
KOpPHCTYBauiB 3€MENbHOI JUISHKH, PErjJaMeHTYIOUM MOXJIMBI BaplaHTH 1l
BUKOPUCTAHHS, 110 MIHIMI3y€ MOTEHUIHHI PU3UKH MPABOBUX KOH(DIIKTIB 1 CIOpHSIE
e(pEKTUBHOMY 3eMJICKOPUCTYBaHHIO.

6. Ilpoekt 3emieycTporo, sSKuil po3poOJeHUN BIAMOBIAHO 10 CTATTI 28
3akony Ykpainu «lIpo 3emieycrtpiii», BKIrOYae BCi HEOOXIAHI MPaBOBi, TEXHIYHI
Ta reoIe3NYHI MapaMeTpH, 1o 3a0e3MeuyloTh YiTKE BU3HAYCHHS MEX 3€MENbHOI
JUISTHKY, 11 KaJacTPOBUX XapaKTEPUCTUK 1 MPaBOBUX OOMEXKEHb, MOB’sA3aHUX 13
BCTAHOBJICHHSIM CEPBITYTHOI'O MpaBa, IO € MiJICTABOIO0 JIJIsi PErjJaMeHTOBAHOIO
BUKOPHUCTAHHS BU3HAYEHOI TEPUTOPIi.

3 MeTow CHpolleHHd o0poOku iH(opmallii Ta BHECEHHS ii a0 0asu
HamionanbHoi KamacTpoBoi CHUCTEMH, YClI BIJOMOCTI, OTpUMaHl B MPOLEC]
po3po0JIeHHST TPOEKTy, Oynu ounudpoBaHi Ta MOpeICTaBieHl y ¢opmari, 10
BiMOBiTa€ BUMoraMm Jlep>kaBHOrO 3€MENBbHOTO KajacTpy, 1o 3abe3medye
MOJKJITUBICTh aBTOMATHU30BAaHOI TIEPEBIPKU Ta 00JIKY 3eMenbHuX pecypcis. [1ig gac
MiATOTOBKMA JOKYMEHTAIlll BPaxOBaHO KIIIOYOBI AaCMEKTH, 30KpeMa TpPaBOBi
MiJICTAaBU BCTAHOBJICHHS CEPBITYTY BIAMOBIAHO 0 HOPM 3€MENbHOI0 KOJEKCY
VYkpainu, reome3uwyHi mapamMeTpu Ta KaprorpadiuHe BiJOOpaKeHHS MeEX
OOMEXKEHOI TepUTopii, TEXHIYHI XapaKTePUCTUKU 3E€MEJIbHOI JUISIHKH, 1l
IPOCTOPOBI KOOPAMHATH, BU3HAUEHI 3a JOMOMOIol BUCOKOTOUHHUX GNSS-
TEXHOJIOT1M, a TaKOX EKOJOTriYHi, MICTOOYAIBHI Ta 1HXXEHEPHI YMHHUKH, 10
MO>KYTh BIUTUBATH Ha BUKOPUCTAHHS TEPUTOPIi.

BrpoBamkeHHsT cepBITYTHOrO OOMEXKEHHS Tepenadadae mpaBo mpoizay abo
IPOXOy TIO YACTHHI 3e€MENbHOI MUISHKH, 10 3a0e3medye OallaHC MiX MpaBaMu
BJACHMKA Ta CYCHUIBHMMM MOTpedaMu y OOCTYIl A0 MEBHOI TepuTOopii, 110 €
BOXJIMBUM aCIEKTOM palliOHATBHOTO 3eMJIeKOpUCTyBaHHs. [licist 3aBepiieHHs
BCIX €TaIliB PO3pOOJIEHHS Ta Y3TrO/HKEHHS, MPOEKT 3eMIICYCTPOI0 Oyio odimiiiHo
3aTBEP/KEHO BIAMOBIIHUMHU OpraHaMH JIepKaBHOI BIAIH, IO CTajJO MiJCTaBOIO
JUIi  BHECEHHs 1HQopMaIllii mnpo BCTAHOBICHWH cepBITYT 10 Jlep:kaBHOTO

3eMeNBHOTO0 KaJacTpy, 3a0e3neuyroun IopuandHy ¢ikcaiiro oOMeXeHb, IPaBOBUN
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3aXHCT 1HTEPECIB BJIACHUKIB 1 KOPHUCTYBAUIB 3€MEJIbHOT JUISTHKA Ta BIJMOBIIHICTh
NIPOEKTY YHHHOMY 3€MEJIbHOMY 3aKOHO/IaBCTRY.

7. BoeHHMII CTaH 3yMOBHUB HEOOXIJHICTH CHPOIIEHHS Ta MNPUCKOPEHHS
NIPOIIEYp MPABOBOT'O PETYIIOBAHHS 3€MEIbHUX CEPBITYTIB, OCKUILKU TPaJAMINIITHI
MEXaHI3MH HaJaHHS 1 peamizaiii mpaBa KOPUCTYBaHHS Ta BOJIOAIHHS YYXKOIO
3eMENIbHOI0 JIJITHKOIO CTaMM Hee(EeKTUBHUMU Yepe3 TPUBATICTh OIOPOKPATHUYHUX
npoueayp. 3aKOHOAAaBY1 3MIHU, 3aMPOBAKEHI Il YaC BOEHHOTO CTaHY, CYTTEBO
OOMEXHWIM MOXJIMBICTh BCTAHOBJICHHSI HOBUX CEpBITYTIB, 30KpeMa IILISIXOM
3a00poHr 0€30MIaTHOI MpUBaTH3allli 3€MEIbHUX JUISHOK KOMYHaJIbHOI Ta
JIep>KaBHOI BIACHOCTI, a TAKOXK MPOBEAEHHS 3eMEJIbHUX TOPTiB MIOJ0 IIPaB OPEHIU
Ta CEPBITYTY.

3anpoBa/P)KEHO CIPOIIEHY MPOLEAYPY OPEHAM 3EMEIbHUX JUISHOK JJIs
BEJICHHS TOBAPHOTO CLIBCHKOTOCIIOAAPCHKOTO BUPOOHUIITBA, IO YAaCTKOBO
3aminrye (QYyHKINI CEpBITYTIB, JO3BOJIIOYHM OINEPATHBHO HAIaBATH 3EMENbHI
pecypcHu B KOPUCTYBaHHS 0€3 JOBTOTPUBAIHMX MOTOKYBAIBHHX MTPOIIECIB.

3 MeToro ctabimizallii eKOHOMIKK Ta 3a0€3MeUeHHs MPOIOBOJIbUOI Oe3MeKu
Oyau aBTOMATUYHO IPOJIOBXKEHI HAa OAWH PIK JOTOBOPU CEPBITYTY Ta OPEHAH
3eMEeNIbHUX JUISTHOK, TEpMIH SKHX 3aKIHUYMBCS IIiJi 4ac BOEHHOTO CTaHy, IO
MIHIMI3yBaJIO TPAaBOBY HEBU3HAYEHICTh Y cepi 3eMeIbHUX BIAHOCHH.

Boennuii ctaH mpu3BiB 0 3MIHM TIAXOAIB y PEryJIOBaHHI CEPBITYTHUX
BIJIHOCHH, aJ[>K€ 3Ha4YHa YaCTUHA MOBHOBAXXEHb 13 HaJaHHS 3€MEJIbHUX CEPBITYTIB
Oyna mepenaHa opraHam BIiHCBKOBOI aJMIHICTpallli, aJ)ke 3a3HauyeHE JO03BOJISE
OTIEPATHBHIIIIE YXBATIOBATH PIIICHHS B yMOBaX KPHW30BOi CHUTYallii. 3Ba)karouu Ha
TAUMYACOBUHN XapakTep OLIBIIOCTI 3MiH, MOAAIBIIANA PO3BUTOK CEPBITYTHOTO
3aKOHOJABCTBA TMOTPEOye PpO3POOKM UITKUX MEXaHI3MIB [Jisi BpEryTIOBaHHS
CEpBITYTHHX BIJHOCHH Y MICISBOEHHUN TEPiOf, 3 YypaxyBaHHIM HEOOXIIHOCTI
BIJTHOBJICHHS] EKOHOMIKHU Ta MPaB BJIACHUKIB 1 KOPUCTYBAY1B 3eMEJIbHUX JTIISHOK.

8. Amnamiz 3apyODKHOTO JOCBily pEryJIOBaHHS CEpPBITYTHUX BIJIHOCHH
MOKa3ye, M0 Y PO3BUHEHUX KpaiHaX ICHYIOTh €(PEeKTHBHI 3aKOHOJaBUl MEXaHI3MHU

JUTst GanaHCcy MK MPUBATHUMU 1 CYCNIUIBHUMM IHTEpecaMu y cepl KOPUCTYBaHHS
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3eMenbHUMHM AuistHKamu. @pannisg, Himeuunna, Benuka bpuranis, Itanis ta CILIA
MaloTh YITKO BH3HA4Y€HI NMPABOBI HOPMH, SKI PErJIaMEHTYIOTh CEpBITYTHM Ta iX
3aCTOCYBaHHsA. Y OUIBIIOCTI KpaiH CEPBITYTHI BIJHOCHHH JIE€TAbHO BPEryJIbOBaHI
Ha pIBHI IMBUIPHOTO 3aKOHOJIABCTBA, IO 3a0e3Medye iXHIO CTaiCTh Ta MPaBOBY
BU3HAYCHICTh. 30Kpema, y DpaHiii cepBiTyTH KIaCH(]PIKYIOTBCS 3a CIOCOOOM
BCTAHOBJICHHS Ta BHKOPHUCTAaHHSA, y HimMeduuHi ICHye MOHATTA Y3yQPYKTY, SIKe
HaJla€ MPaBO KOPUCTYBAHHS MalHOM 3 OTPMMaHHSAM BUTO/H, a y Benukiit bpuranii
3aCTOCOBYIOTBCS «IUIaBalO4l CEPBITYTH», IO JO3BOJIAIOTH aJanTyBaTH IpaBa
KOPHUCTYBaHHSI J10 3MIHIOBAHUX YMOB.

3apyOiKHUM JAOCBIJ MOKa3ye, M0 CEPBITYTU MOXKYTh OYTH BUKOPUCTaHI K
3aci0 3a0e3nedeHHs eKoJoriyHoi 0e3neku Ta crajgoro po3Butky. ¥ CIIA mupoko
3aCTOCOBYIOTHCSI conservation easements — CEpBITYTH JJIsl OXOPOHU MPUPOTHOTO
cepelloBUIIa, SKI MOXYTh OYTH aKTyaJbHUMH 1 s YKpaiHM B KOHTEKCTI
30epeKeHHs MPUPOJHUX Ta PEKpealliiHUX TEPUTOPI.

Anarnrariis 3apy0DKHUX TTPABOBUX MOJIENICH MOXE CIIPUATH BIOCKOHAICHHIO
YKpaTHCHKOT'0 3aKOHOJABCTBA y cdepl CEpBITYTHUX BITHOCHH, 30KpEMa IUIIXOM
BBEJICHHA HOBUX KaTeropiil CepBITYTIB, TaKWX SK TpPaBO Ha OOMeEXKeHE
BUKOPUCTAHHS 3eMellb 0e3 Iepeaadi IpaBa BIACHOCTI, CIPOIIEHHS MPOIEAYD
BCTAHOBJIEHHSI CEPBITYTIB ISl MOTPeO 1HPPACTPYKTYpH Ta EKOJIOrii, a TaKoX
CTBOPEHHSI €IMHOT CUCTEMH peeCTpallii CEpBITYTHHUX PaB.

OmHuM 13 KJIFOYOBHX aCIMEKTIB peopMyBaHHS CEPBITYTHOIO 3aKOHOAABCTBA
B YKpaiHi € HEOOXI1JIHICTh YITKOI'0O BUBHAYEHHSI MEXaHI3MIB peai3alii CepBITYTHUX
IpaB Ta BIAMOBIJATBHOCTI CTOPIH, MPH LBOMY 3aMpOBAJKEHHS OUIBII THYYKOT
CUCTEMHU CEpBITYTIB JO3BOJUTH MiJBUIIUTH €(OEKTUBHICTb BUKOPUCTAHHS
3eMENIbHUX PECYPCIB Ta CIIPUATUME PO3BUTKY 1HOPACTPYKTYPH i EKOHOMIKH.

VY3aranpHIO0UH 3apyOiKHUI JTIOCB1I, MOYKHA KOHCTATYBATH, IO BJIOCKOHAIICHHS
pEryJIIOBaHHS CEPBITYTHUX BIIHOCHMH B YKpaiHi MoTpedye KOMIUIEKCHOTO MiIXOy,
KU Tiependavae siK aganTaliiio HaMKpalux MPakTUK 1HIMUX KpaiH, Tak 1 po3poOKy
HAIIOHAILHUX TPABOBUX MEXaHI3MIB, II0 BPaXOBYBAaTUMYTh CHEHU(DIKY 3eMETbHUX

BIJTHOCHH Ta COIIIAJIbHO-EKOHOMIYHI peasii Y KpaiHu.
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