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РЕФЕРАТ
Дипломний проєкт містить вступ, три розділи, висновки, список використаних джерел, додатки. Обсяг роботи — 65 сторінок основного тексту, 4 рисунки, 1 додаток, 21 найменувань використаних джерел.
Метою дипломного проєкту є визначення та обґрунтування меж земельної ділянки, призначеної для обслуговування нежитлової будівлі — об’єкта культурної спадщини національного значення «Замок, руїни IX–XVI ст.» у місті Кременець, з урахуванням правових, історико-культурних та геодезичних аспектів.
У межах поставленої мети були сформульовані такі завдання:
1) провести аналіз чинної нормативно-правової бази, що регламентує встановлення меж земель історико-культурного призначення;
2) дослідити історико-культурне значення Кременецько-Почаївського державного історико-архітектурного заповідника та охоронного об’єкта — Замку IX–XVI ст.;
3) розглянути особливості методів встановлення меж земельних ділянок, включаючи вимоги щодо охоронних зон;
4) виконати геодезичні вимірювання та визначити межі земельної ділянки з використанням GNSS-технологій;
5) розробити технічну документацію із землеустрою щодо формування меж досліджуваної ділянки та надати рекомендації щодо її затвердження в органах державної влади.
Об’єктом дослідження є Кременецько-Почаївський державний історико-архітектурний заповідник.
Предмет дослідження — процес формування меж земельної ділянки для обслуговування пам’ятки культурної спадщини національного значення.
Методи дослідження: нормативно-правовий аналіз, історико-аналітичний метод, геодезичні вимірювання, картографічні методи, використання ГІС-технологій, системи GNSS (RTK, ZAKPOS).
У висновках зазначено, що на основі аналізу законодавства, історичних джерел і проведених польових вимірювань була сформована обґрунтована межа земельної ділянки, що відповідає всім вимогам охорони культурної спадщини. Запропоновано рекомендації щодо подальшого погодження технічної документації та її реєстрації у Державному земельному кадастрі. Робота є прикладом інтеграції землеустрою та охорони культурної спадщини для збереження унікальних історичних об’єктів.
ABSTRACT
The diploma project contains an introduction, three chapters, conclusions, a list of sources used, and appendices. The volume of the work is 65 pages of the main text, 12 figures, 9 appendices, and 22 names of sources used.
The purpose of the diploma project is to determine and substantiate the boundaries of the land plot intended for servicing a non-residential building — a cultural heritage object of national significance “Castle, ruins of the 9th–16th centuries” in the city of Kremenets, taking into account legal, historical, cultural, and geodetic aspects.
Within the framework of the goal, the following tasks were formulated:
To conduct an analysis of the current regulatory framework regulating the establishment of the boundaries of lands of historical and cultural significance.
To investigate the historical and cultural significance of the Kremenets-Pochaiv State Historical and Architectural Reserve and the protected object — the Castle of the 9th–16th centuries.
Consider the features of the methods for establishing land boundaries, including requirements for protected areas.
Perform geodetic measurements and determine the boundaries of the land plot using GNSS technologies.
Develop technical documentation on land management for the formation of the boundaries of the studied area and provide recommendations for its approval by state authorities.
The object of the study is the Kremenets-Pochaiv State Historical and Architectural Reserve.
The subject of the study is the process of forming the boundaries of a land plot for servicing a cultural heritage monument of national importance.
Research methods: regulatory and legal analysis, historical and analytical method, geodetic measurements, cartographic methods, use of GIS technologies, GNSS systems (RTK, ZAKPOS).
The conclusions indicate that based on the analysis of legislation, historical sources and field measurements, a substantiated boundary of the land plot was formed that meets all the requirements for the protection of cultural heritage. Recommendations are proposed for further approval of technical documentation and its registration in the State Land Cadastre. The work is an example of the integration of land management and cultural heritage protection to preserve unique historical sites.
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Перелік умовних позначень, символів, скорочень і термінів

Ст. – стаття;

ЗКУ – Земельний Кодекс України;

ЗУ – Закон України;

ДЗК – Державний земельний кадастр;

ФОП – фізична особа підприємець;

ПП – приватне підприємство;

Га – гектари;

М – метри. 

ВСТУП
Технічна документація із землеустрою є важливим елементом управління земельними ресурсами, що забезпечує правові та технічні аспекти використання земельних ділянок. В умовах сучасного землевпорядного процесу особливе значення має документація, пов'язана з формуванням меж земельних ділянок, що мають історико-культурне значення. Це питання набуває актуальності у зв'язку з необхідністю збереження та ефективного використання територій, на яких розташовані пам'ятки архітектури та історії.
Актуальність теми полягає формуванні меж земельної ділянки, що сприяє належному обліку та охороні об’єктів культурної спадщини і є важливим фактором сталого розвитку регіону. Це особливо актуально для територій історико-архітектурних заповідників, таких як Кременецько-Почаївський державний історико-архітектурний заповідник, де земельні ресурси мають не лише функціональне, а й культурне значення.
Чітко визначені межі земельних ділянок та їх правовий статус сприяють збереженню культурної спадщини, підвищують туристичну привабливість територій та забезпечують їх раціональне використання. В умовах ринкової економіки це сприяє залученню інвесторів для розвитку туристичної та інфраструктурної сфер. Також варто зазначити, що встановлення меж земельної ділянки дозволяє впорядкувати її використання, забезпечити належний догляд та охорону пам’ятки, що є важливим для збереження національної спадщини.
Мета дослідження є визначення та обґрунтування меж земельної ділянки, призначеної для обслуговування нежитлової будівлі (Замок, руїни IX-XVI ст.), з урахуванням правових, історико-культурних та геодезичних аспектів.
Завдання дослідження  досягнення поставленої мети необхідно вирішити такі завдання:
1) аналіз нормативно-правових актів щодо встановлення меж земельних ділянок об’єктів історико-культурного призначення;
2) дослідження історико-культурного значення Кременецько-Почаївського державного історико-архітектурного заповідника та його складових;
3) аналіз існуючих методів встановлення меж земельних ділянок;
4) проведення геодезичних вимірювань для визначення меж земельної ділянки об’єкта дослідження;
5) розробка пропозицій щодо правового закріплення меж земельної ділянки;
6) оцінка впливу запропонованих меж на подальше використання території заповідника.
Об’єктом дослідження є Кременецько-Почаївський державний історико-архітектурний заповідник.
Предмет дослідження – процес формування меж земельної ділянки, необхідної для обслуговування нежитлової будівлі (Замок, руїни IX-XVI ст.).
Для досягнення поставленої мети та вирішення визначених завдань у роботі були застосовані низка методів дослідження. Історико-аналітичний метод використовувався для аналізу історичних джерел та матеріалів, що стосуються розвитку та значення об’єкта дослідження. Геодезичні методи передбачали виконання польових геодезичних вимірювань з метою визначення меж земельної ділянки. Також були застосовані графічні методи, зокрема використання геоінформаційних систем (ГІС) для обробки, аналізу та візуалізації просторових даних.
Інформаційну базу дослідження складають нормативно-правові акти України, наукові праці з питань охорони культурної спадщини, геодезії та землеустрою, архівні матеріали, картографічні дані, результати геодезичних вимірювань та інші відкриті джерела інформації.
Структура проекту дипломна робота складається з вступу, трьох розділів, висновків, списку використаних джерел та додатків. У першому розділі розглядається теоретико-правова основа встановлення меж земельних ділянок об’єктів історико-культурного призначення. У другому розділі аналізуються історичні та культурні особливості об’єкта дослідження. У третьому розділі представлено практичне визначення меж земельної ділянки та відповідні рекомендації. Висновки містять узагальнені результати дослідження та пропозиції щодо формування меж земельної ділянки.
РОЗДІЛ 1
ТЕОРЕТИЧНІ АСПЕКТИ ФОРМУВАННЯ МЕЖ ЗЕМЕЛЬНИХ ДІЛЯНОК ІСТОРИКО-КУЛЬТУРНОГО ПРИЗНАЧЕННЯ
1.1 Законодавче та нормативно-правове регулювання земель історико-культурного призначення
Земельні ділянки історико-культурного призначення в Україні мають особливий правовий статус. Це обумовлено потребою збереження культурної спадщини національного та місцевого значення. Земельне законодавство визнає такі території окремою категорією земель, які мають особливі умови використання та охорони. Основним нормативно-правовим документом, який регулює відносини у сфері використання таких земель, є Земельний кодекс України [3]. У статті 19 цього кодексу [3] визначено категорії земель, серед яких прямо згадується категорія земель історико-культурного призначення. Крім того, відповідно до статті 84 [3], власники та користувачі таких земель зобов’язані дотримуватися встановленого правового режиму використання територій.
Окреме місце у правовому регулюванні займає Закон України "Про охорону культурної спадщини" [12]. Він деталізує поняття культурної спадщини, порядок надання об’єктам охоронного статусу та встановлює вимоги до зон охорони. Закон містить положення про межі пам’яток, охоронні та буферні зони, які обов’язково повинні бути враховані при формуванні меж земельної ділянки. Згідно зі статтею 18 цього закону [12], межі територій пам’яток та зон охорони визначаються відповідно до спеціальної документації, яка розробляється і затверджується за погодженням з Міністерством культури України. Такі зони мають на меті не лише обмежити втручання в середовище пам’ятки, але й забезпечити її цілісність.
Ключове значення для процесу оформлення земельних ділянок історико-культурного призначення має також Закон України "Про Державний земельний кадастр" [10]. Він визначає порядок внесення інформації про земельні ділянки, у тому числі пам’ятки та охоронні зони, до кадастрової бази. Реєстрація таких ділянок передбачає попереднє погодження меж з органами охорони культурної спадщини. Таким чином, процедура внесення до кадастру даних про землю під пам’яткою охоплює як загально-земельні вимоги, так і спеціальні, які стосуються охорони об'єктів культурної спадщини. Інформація вноситься на підставі технічної документації, що супроводжується погодженнями від відповідних органів.
З метою регулювання практичного застосування законодавчих норм Кабінетом Міністрів України ухвалюються підзаконні акти. Наприклад, Постанова КМУ №868 від 13 червня 2012 року "Про затвердження Порядку визначення меж історико-культурних заповідників" [18] регламентує процедуру формування територій таких заповідників, у тому числі встановлення меж і режиму їх використання. Всі нормативно-правові акти щодо земель історико-культурно призначення (Таблиця 1.1) є важливим аспектом у вирішені всіх питань на законодавчому рівні. У контексті Кременецько-Почаївського державного історико-архітектурного заповідника цей порядок набуває особливої ваги, оскільки місто Кременець є важливим осередком історичної та архітектурної спадщини. Згідно з цим порядком, межі заповідника повинні бути чітко встановлені, відображені на картографічних матеріалах та затверджені уповноваженим органом виконавчої влади.
Таблиця 1.1 - Основні нормативно-правові акти щодо земель історико-культурного призначення
	Нормативний акт
	Дата прийняття
	Основні положення

	Земельний кодекс України
	25.10.2001
	Категорії земель, особливий статус для об'єктів культурної спадщини

	Закон "Про охорону культурної спадщини"
	08.06.2000
	Пам'ятки, охоронні зони, погодження меж

	Закон "Про Державний земельний кадастр"
	07.07.2011
	Внесення пам’яток до кадастру

	Постанова КМУ №868
	13.06.2012
	Порядок визначення меж заповідників


Особливої уваги заслуговує норма, згідно з якою використання земель історико-культурного призначення не повинно завдавати шкоди об’єктам спадщини. Згідно з положеннями чинного законодавства, усі дії, пов’язані з будівництвом, реконструкцією або землевпорядкуванням на території пам’яток, мають проходити погодження з Міністерством культури та інформаційної політики України. Це стосується й ділянок, які відводяться для обслуговування об’єктів культурної спадщини, наприклад, руїн Кременецького замку IX–XVI століть. Такий об’єкт підлягає обов’язковій охороні, а отже, і всі роботи на прилеглій території мають бути обґрунтованими та законними.
Таким чином, формування меж земельної ділянки історико-культурного призначення є складним багаторівневим процесом, який вимагає урахування норм загального земельного законодавства та спеціальних положень щодо охорони культурної спадщини. Врахування усіх вимог законодавства гарантує збереження автентичності та недоторканності пам’яток, а також правомірність оформлення земельних ділянок для їх обслуговування та збереження.
1.2 Основні принципи та підходи до формування меж земельних ділянок
Формування меж земельних ділянок є одним із ключових етапів землеустрою, який забезпечує просторову ідентифікацію земельних ділянок як об'єктів права власності та користування. Особливо важливим цей процес є для об'єктів історико-культурного призначення, таких як Кременецько-Почаївський державний історико-архітектурний заповідник, оскільки точне визначення меж таких ділянок забезпечує належну охорону і збереження культурної спадщини.
Процес формування меж земельних ділянок базується на цілій низці принципів, які закріплені в законодавчих та нормативно-правових актах України. Відповідно до Земельного кодексу України, Закону України «Про землеустрій», а також інших нормативно-правових актів, можна виділити наступні основні принципи формування меж земельних ділянок:
Принцип законності є фундаментальним у процесі формування меж земельних ділянок. Він передбачає, що весь процес формування меж повинен здійснюватися відповідно до вимог чинного законодавства України. Це означає дотримання процедур, встановлених Земельним кодексом України, Законом України «Про землеустрій», «Про Державний земельний кадастр», а також підзаконними нормативно-правовими актами. У випадку з об'єктами історико-культурного призначення, такими як Кременецько-Почаївський заповідник, цей принцип набуває особливого значення, оскільки необхідно також враховувати вимоги законодавства про охорону культурної спадщини.
Принцип науковості передбачає, що процес формування меж земельних ділянок повинен ґрунтуватися на наукових методах та підходах. Для об'єктів історико-культурного призначення це означає необхідність проведення історичних, археологічних та інших наукових досліджень для визначення історичних меж об'єкта, його цінних елементів, які потребують охорони. У випадку з Кременецько-Почаївським заповідником та руїнами Замку IX-XVI ст. цей принцип дозволяє забезпечити включення до меж земельної ділянки всіх елементів, які мають історичну та культурну цінність, включаючи можливі підземні археологічні об'єкти.
Принцип повноти та достовірності вихідних даних передбачає, що формування меж земельної ділянки має здійснюватися на основі повної та достовірної інформації про земельну ділянку, її характеристики, наявні обмеження у використанні, сервітути тощо. Для об'єктів історико-культурного призначення це також включає інформацію про історичну цінність території, наявність археологічних об'єктів, історичних ландшафтів тощо. Дотримання цього принципу забезпечує врахування всіх факторів, які впливають на визначення меж земельної ділянки.
Принцип врахування суспільних та приватних інтересів передбачає баланс між інтересами власника або користувача земельної ділянки та суспільними інтересами щодо збереження об'єктів культурної спадщини. У випадку з об'єктами історико-культурного призначення суспільний інтерес полягає у забезпеченні збереження культурної спадщини для майбутніх поколінь, що може обумовлювати встановлення певних обмежень для власників або користувачів таких земельних ділянок.
Принцип планування територій передбачає, що формування меж земельних ділянок має здійснюватися з урахуванням містобудівної документації, зокрема генеральних планів населених пунктів, планів зонування територій, детальних планів територій. Для об'єктів історико-культурного призначення це також включає історико-архітектурні опорні плани, зони охорони пам'яток культурної спадщини та інші документи, які визначають режими використання територій з урахуванням їх історико-культурної цінності.
На основі цих принципів формуються підходи до встановлення меж земельних ділянок (Таблиця 1.2). Можна виділити кілька основних підходів:
Історичний підхід передбачає визначення меж земельної ділянки на основі історичних даних. Цей підхід є особливо важливим для об'єктів історико-культурного призначення, оскільки дозволяє відновити історичні межі об'єкта. Для Кременецько-Почаївського заповідника та руїн Замку IX-XVI ст. історичний підхід дозволяє визначити територію, яка історично належала до замкового комплексу, включаючи не лише збережені руїни, але й територію, на якій розташовувалися втрачені елементи комплексу.
Таблиця 1.2 - Порівняння підходів до формування меж земельних ділянок об'єктів історико-культурного призначення
	Підхід
	Основний принцип
	Переваги
	Недоліки
	Особливості застосування для Кременецько-Почаївського заповідника

	Історичний
	Відновлення історичних меж об'єкта
	Забезпечує збереження історичної цілісності об'єкта
	Історичні межі можуть не відповідати сучасним потребам функціонування об'єкта
	Дозволяє включити до меж земельної ділянки всю територію історичного замкового комплексу


Продовження таблиці 1.2
	Функціональний
	Визначення меж з урахуванням призначення об’єкта
	Забезпечує достатню територію тер функціонування об’єкта
	Може не враховувати історичні межі об’єкта
	Дозволяє включити територію для розміщення інфраструктури для відвідувачів

	Ландшафтний
	Формування меж з урахуванням особливостей ландшафту
	Забезпечує збереження історичного ландшафту
	Може вимагати включення значних територій
	Дозволяє зберегти візуальні зв'язки між замком та оточуючим ландшафтом

	Охоронний
	Визначення меж з урахуванням необхідності забезпечення охорони об'єкта
	Забезпечує захист об'єкта від негативних впливів
	Може обмежувати можливості використання суміжних територій
	Дозволяє захистити руїни замку від ерозії та інших негативних процесів

	Технічний
	Визначення меж з урахуванням технічних можливостей встановлення меж 
	Забезпечує точність встановлення меж
	Може не враховувати історичні та культурні 
	Дозволяє встановити межі з мінімальним втручанням в історичне


Функціональний підхід передбачає визначення меж земельної ділянки з урахуванням функціонального призначення об'єкта та необхідної для його обслуговування території. Для об'єктів історико-культурного призначення це означає включення до меж земельної ділянки території, необхідної для забезпечення збереження, дослідження та популяризації об'єкта культурної спадщини. У випадку з руїнами Замку IX-XVI ст. це може включати територію для розміщення інформаційних стендів, оглядових майданчиків, інших елементів благоустрою, необхідних для забезпечення доступу відвідувачів до об'єкта.
Ландшафтний підхід передбачає формування меж земельної ділянки з урахуванням особливостей ландшафту, природних та антропогенних об'єктів, які формують цілісний комплекс з об'єктом культурної спадщини. Для Кременецько-Почаївського заповідника цей підхід дозволяє включити до меж земельної ділянки елементи історичного ландшафту, які мають культурну цінність, та забезпечити збереження візуальних зв'язків між об'єктом культурної спадщини та оточуючим середовищем.
Охоронний підхід передбачає визначення меж земельної ділянки з урахуванням необхідності забезпечення охорони об'єкта культурної спадщини від негативних впливів. Цей підхід передбачає включення до меж земельної ділянки буферних зон, які забезпечують захист об'єкта від можливих загроз. Для руїн Замку IX-XVI ст. це може бути територія, яка забезпечує захист від ерозії ґрунту, руйнівних природних процесів тощо.
Технічний підхід передбачає визначення меж земельної ділянки з урахуванням технічних можливостей та обмежень щодо встановлення меж в натурі (на місцевості). Цей підхід враховує точність геодезичних вимірювань, можливості встановлення межових знаків тощо.
Процес формування меж земельних ділянок об'єктів історико-культурного призначення, таких як Кременецько-Почаївський заповідник, включає кілька етапів:
1) збір та аналіз вихідних даних, включаючи історичні матеріали, археологічні дослідження, наукові публікації, які дозволяють визначити історичні межі об'єкта та його цінні елементи;
2) проведення топографо-геодезичних робіт для визначення фактичного розташування об'єкта культурної спадщини та його елементів;
3) аналіз планувальних обмежень, визначених містобудівною документацією, зонами охорони пам'яток культурної спадщини тощо;
4) розробка проекту меж земельної ділянки з урахуванням всіх факторів, які впливають на їх визначення;
5) погодження проекту меж з відповідними органами, включаючи органи охорони культурної спадщини;
6) встановлення меж земельної ділянки в натурі (на місцевості) та їх закріплення межовими знаками;
7) реєстрація земельної ділянки у Державному земельному кадастрі та реєстрація речових прав на неї.
Особливої уваги при формуванні меж земельних ділянок об'єктів історико-культурного призначення заслуговує питання встановлення та врахування обмежень у використанні земель. Відповідно до законодавства про охорону культурної спадщини [12], навколо пам'яток культурної спадщини встановлюються охоронні зони, зони регулювання забудови, зони охоронюваного ландшафту та зони охорони археологічного культурного шару. Ці зони мають різний правовий режим, але загальною їх рисою є обмеження господарської діяльності з метою збереження автентичності та цілісності пам'яток культурної спадщини.
Охоронна зона пам'ятки культурної спадщини – це територія, яка безпосередньо прилягає до території пам'ятки і на якій встановлюється режим використання земель, що обмежує або забороняє діяльність, яка може негативно вплинути на стан пам'ятки. В охоронній зоні забороняється нове будівництво, реконструкція існуючих будівель і споруд, які можуть змінити традиційний характер середовища пам'ятки.
Зона регулювання забудови – це територія, на якій встановлюється режим використання земель, який передбачає обмеження висоти та щільності нової забудови, регулювання її композиційних та стильових характеристик для забезпечення візуального сприйняття пам'ятки в історичному середовищі.
Зона охоронюваного ландшафту – це територія, на якій встановлюється режим використання земель, який забезпечує збереження та регенерацію природного та історичного ландшафту, який є органічно пов'язаним з пам'яткою культурної спадщини.
Зона охорони археологічного культурного шару – це територія, на якій встановлюється режим використання земель, який забезпечує збереження археологічних об'єктів, що знаходяться під поверхнею землі.
Для Кременецько-Почаївського заповідника та руїн Замку IX-XVI ст. встановлення цих зон є особливо важливим, оскільки забезпечує збереження не лише самого об'єкта, але й його історичного оточення, яке є невід'ємною частиною його культурної цінності.
При формуванні меж земельних ділянок об'єктів історико-культурного призначення важливо також враховувати необхідність забезпечення доступу до об'єктів культурної спадщини для їх дослідження, збереження та популяризації. Це може включати встановлення сервітутів для проходу та проїзду до об'єкта, якщо земельна ділянка, на якій він розташований, не має безпосереднього виходу до дороги загального користування.
Варто зазначити, що формування меж земельних ділянок об'єктів історико-культурного призначення має здійснюватися з мінімальним втручанням у історичне середовище. Це означає, що при встановленні межових знаків необхідно уникати пошкодження об'єктів культурної спадщини та археологічного культурного шару. У деяких випадках може бути доцільним використання методів дистанційного зондування Землі та  археологічних методів для визначення меж об'єктів культурної спадщини без проведення земляних робіт.
Підсумовуючи, можна сказати, що формування меж земельних ділянок об'єктів історико-культурного призначення, таких як Кременецько-Почаївський державний історико-архітектурний заповідник, є складним процесом, який вимагає врахування багатьох факторів. Цей процес має базуватися на принципах законності, науковості, повноти та достовірності вихідних даних, врахування суспільних та приватних інтересів, планування територій. Підходи до формування меж таких земельних ділянок включають історичний, функціональний, ландшафтний, охоронний та технічний підходи, які в комплексі дозволяють забезпечити збереження об'єктів культурної спадщини для майбутніх поколінь.
1.3 Особливості правового статусу земель історико-культурного призначення
Землі історико-культурного призначення посідають особливе місце в системі земельних правовідносин України, оскільки вони пов'язані зі збереженням національної культурної спадщини та ідентичності українського народу. Відповідно до статті 53 ЗКУ [3], до земель історико-культурного призначення належать землі, на яких розташовані пам'ятки культурної спадщини, їх комплекси (ансамблі), історико-культурні заповідники, історико-культурні заповідні території, охоронювані археологічні території, музеї просто неба, меморіальні музеї-садиби. Кременецько-Почаївський державний історико-архітектурний заповідник, у складі якого знаходяться руїни Замку IX-XVI ст., є яскравим прикладом об'єкта, розташованого на землях історико-культурного призначення, і тому підпадає під особливий правовий режим використання та охорони.
Правовий статус земель історико-культурного призначення регулюється комплексом нормативно-правових актів, серед яких ключову роль відіграють Земельний кодекс України, Закон України "Про охорону культурної спадщини", Закон України "Про охорону археологічної спадщини", Закон України "Про природно-заповідний фонд України" та інші. Ці законодавчі акти формують правову основу для збереження, використання та охорони земель, які мають особливу історичну та культурну цінність. Вони встановлюють спеціальний режим використання таких земель, обмеження господарської діяльності на них, порядок їх охорони та захисту від негативних впливів антропогенного характеру.
Однією з ключових особливостей правового статусу земель історико-культурного призначення є їх віднесення до категорії земель, що підлягають особливій охороні. Це означає, що на цих землях встановлюється режим обмеженого використання та заборона діяльності, що може зашкодити або знищити об'єкти культурної спадщини. Законодавство передбачає, що землі історико-культурного призначення можуть перебувати у державній, комунальній та приватній власності, проте на них поширюються суттєві обмеження щодо можливостей використання, які обумовлені необхідністю збереження культурної спадщини.
Особливий правовий статус земель історико-культурного призначення проявляється також у встановленні зон охорони пам'яток культурної спадщини [4]. Відповідно до законодавства, навколо об'єктів культурної спадщини встановлюються охоронні зони, зони регулювання забудови, зони охоронюваного ландшафту та зони охорони археологічного культурного шару. Ці зони мають різний правовий режим, але загальною їх рисою є обмеження господарської діяльності з метою збереження автентичності та цілісності пам'яток культурної спадщини. Межі цих зон визначаються у процесі розробки науково-проектної документації та затверджуються відповідними органами охорони культурної спадщини.
Для Кременецько-Почаївського державного історико-архітектурного заповідника, який включає руїни Замку IX-XVI ст., встановлення таких зон є критично важливим для забезпечення його збереження як унікального об'єкта культурної спадщини. Охоронні зони обмежують нове будівництво, реконструкцію існуючих будівель та споруд, прокладання інженерних мереж, влаштування різних елементів благоустрою та інші види діяльності, які можуть негативно вплинути на стан пам'ятки. Зони регулювання забудови встановлюють обмеження щодо висотності, щільності, стилістики нової забудови для збереження історичного середовища пам'ятки.
Важливою особливістю правового статусу земель історико-культурного призначення є необхідність проведення археологічних досліджень перед початком будь-яких земляних робіт. Це вимога стосується не лише самих територій пам'яток, але й територій їх охоронних зон. Закон України "Про охорону археологічної спадщини" [8] передбачає обов'язкове проведення археологічної експертизи перед початком будівельних робіт або зміною цільового призначення земельних ділянок, розташованих в охоронних зонах пам'яток археології. Це має особливе значення для Кременецько-Почаївського заповідника, оскільки руїни Замку IX-XVI ст. є не лише архітектурною, але й археологічною пам'яткою.
Для земель історико-культурного призначення встановлюється особливий порядок землекористування, який передбачає обов'язкове дотримання режиму використання, визначеного законодавством про охорону культурної спадщини. Власники або користувачі земельних ділянок, на яких розташовані пам'ятки культурної спадщини або які розташовані в їх охоронних зонах, зобов'язані дотримуватися обмежень щодо використання цих ділянок, визначених у охоронних договорах та паспортах пам'яток культурної спадщини. Ці обмеження можуть стосуватися заборони будь-якого будівництва, обмеження господарської діяльності, вимог щодо збереження історичних ландшафтів тощо.
Особливістю правового статусу земель, на яких розташовані історико-культурні заповідники, такі як Кременецько-Почаївський, є те, що вони можуть бути віднесені до земель природно-заповідного фонду, якщо вони одночасно мають природоохоронну цінність. У такому випадку на них поширюється подвійний режим охорони — як об'єктів культурної спадщини, так і об'єктів природно-заповідного фонду. Це створює додаткові обмеження щодо використання таких земель та посилює їх правову охорону.
Законодавство України передбачає особливий порядок зміни цільового призначення земель історико-культурного призначення. Така зміна можлива лише за погодженням з органами охорони культурної спадщини та з урахуванням режиму використання земель в межах зон охорони пам'яток. При цьому заборонено змінювати цільове призначення земельних ділянок, на яких розташовані пам'ятки національного або місцевого значення, їх комплекси (ансамблі), якщо це може призвести до пошкодження або руйнування пам'яток.
Правовий статус земель історико-культурного призначення характеризується також особливим порядком формування та реєстрації земельних ділянок. При формуванні меж земельних ділянок об'єктів історико-культурного призначення, таких як Кременецько-Почаївський заповідник, враховуються не лише фактичні межі пам'яток, але й межі їх охоронних зон, зон регулювання забудови, охоронюваного ландшафту тощо. Це забезпечує належний рівень охорони пам'яток культурної спадщини та їх історичного оточення.
Особливістю правового статусу земель історико-культурного призначення є також система обмежень прав власників та користувачів цих земель. Власники або користувачі земельних ділянок, на яких розташовані пам'ятки культурної спадщини, зобов'язані укласти з відповідним органом охорони культурної спадщини охоронний договір. У цьому договорі визначаються обов'язки власника або користувача щодо утримання пам'ятки в належному стані, проведення реставраційних та ремонтних робіт, забезпечення доступу до пам'ятки для наукових досліджень, а також відповідальність за порушення умов договору.
Ще однією важливою особливістю правового статусу земель історико-культурного призначення є обмеження щодо приватизації таких земель. Відповідно до законодавства України, землі, на яких розташовані пам'ятки національного значення, пам'ятки археології, історико-культурні заповідники, не підлягають приватизації. Це обмеження спрямоване на забезпечення збереження особливо цінних об'єктів культурної спадщини та їх доступності для широкої громадськості.
Важливо зазначити, що правовий статус земель історико-культурного призначення передбачає також особливий порядок проведення земляних, будівельних, меліоративних та інших робіт на цих землях. Такі роботи можуть проводитися лише після отримання дозволу від відповідного органу охорони культурної спадщини. Перед початком робіт може вимагатися проведення археологічних досліджень, а в процесі виконання робіт забезпечується археологічний нагляд. Ці вимоги є особливо актуальними для території Кременецько-Почаївського заповідника, де можливе виявлення нових археологічних об'єктів.
У контексті формування меж земельної ділянки об'єкту історико-культурного призначення, такого як Кременецько-Почаївський заповідник, особливе значення має процедура встановлення меж територій пам'яток та зон їх охорони. Ця процедура здійснюється на підставі науково-проектної документації, яка розробляється спеціалізованими організаціями та затверджується відповідними органами охорони культурної спадщини. При формуванні меж враховуються історичні межі пам'ятки, її архітектурні та ландшафтні особливості, наявність підземних об'єктів, візуальні зв'язки з оточуючим середовищем та інші фактори.
Правовий статус земель історико-культурного призначення передбачає також особливі вимоги щодо документації із землеустрою для таких земель. При розробці проектів землеустрою щодо відведення земельних ділянок, технічної документації із землеустрою щодо встановлення меж земельних ділянок в натурі (на місцевості) для об'єктів культурної спадщини обов'язково враховуються обмеження у використанні земель, пов'язані з режимом охорони пам'яток культурної спадщини. До складу такої документації входять матеріали погодження з органами охорони культурної спадщини, копії охоронних договорів, паспортів пам'яток та інші документи, що підтверджують особливий статус цих земель.
Необхідно також відзначити, що землі історико-культурного призначення підлягають особливому обліку в Державному земельному кадастрі. При внесенні відомостей про такі земельні ділянки до кадастру обов'язково зазначаються обмеження у їх використанні, пов'язані з режимом охорони пам'яток культурної спадщини. Це забезпечує інформування потенційних користувачів про особливий статус цих земель та сприяє дотриманню вимог законодавства про охорону культурної спадщини.
Підсумовуючи, можна стверджувати, що правовий статус земель історико-культурного призначення характеризується комплексом особливостей, які спрямовані на забезпечення збереження об'єктів культурної спадщини. Ці особливості проявляються у встановленні особливого режиму використання таких земель, обмеженні господарської діяльності на них, особливому порядку формування та реєстрації земельних ділянок, обмеженнях щодо приватизації та зміни цільового призначення, вимогах щодо проведення археологічних досліджень перед початком земляних робіт тощо. Всі ці особливості мають важливе значення для збереження таких унікальних об'єктів культурної спадщини, як Кременецько-Почаївський державний історико-архітектурний заповідник та руїни Замку IX-XVI ст., що знаходяться на його території, для майбутніх поколінь.
Висновки до розділу 1
У першому розділі було здійснено аналіз теоретичних засад формування меж земельних ділянок, призначених для розміщення об’єктів історико-культурного значення. У ході дослідження зосереджено увагу на особливостях організації просторових меж таких земель та їх значенні для збереження історичної спадщини.

Встановлено, що формування меж земель історико-культурного призначення вимагає особливого підходу, який базується на збереженні цілісності об'єктів культурної спадщини, уникненні конфліктів із суміжними землекористувачами та забезпеченні доступу до відповідної інформації. У дослідженні було визначено, що важливими умовами є дотримання принципів обґрунтованості, відкритості, захисту інтересів власників та користувачів, а також врахування реального використання територій.

У процесі аналізу встановлено, що ефективне формування меж таких земель має ґрунтуватися на фактичному стані місцевості, збережених об'єктах та документації, що підтверджує історичну цінність території. Важливо також враховувати просторові зв’язки об’єкта з довколишнім середовищем, включно з можливими охоронними зонами, які мають гарантувати збереження пам’ятки у належному стані.

Таким чином, результати дослідження підтверджують, що правильне визначення меж земельних ділянок історико-культурного призначення сприяє не лише збереженню культурної спадщини, а й забезпечує передумови для її раціонального використання, обліку та подальшої охорони.
РОЗДІЛ 2
ХАРАКТЕРИСТИКА ДОСЛІДЖУВАНОГО ОБ’ЄКТА
2.1 Геодезична та землевпорядна характеристика Кременецько-Почаївського державного історико-архітектурного заповідника
Міністерством культури та інформаційної політики України (від 27.05.2020 року №1847) [18] затверджено що заповідник є об'єктом державної власності, який здійсню науково-дослідну та культурно-освітню діяльність у сфері охорони культурної спадщини та музейної справи, забезпечує вивчення, охорону, реставрацію і використання об'єктів Заповідника, збереження і відтворення традиційного характеру їх середовища. Право власності на пам’ятку культурної спадщини національного значення «Замок, руїни, IX-XVI ст.» в м. Кременець, вул. Замкова,59 посвідчено свідоцтвом САС №780595 від 08.12.2011 року. Власником пам'ятки є держава в особі Міністерства регіонального розвитку та будівництва України, що перебуває на праві оперативного управління Кременецько-Почаївського державного історико-архітектурного заповідника. Охоронний номер пам’ятки архітектури №666 Н, яка взята на державний облік. Охоронний договір на пам'ятку культурної спадщини укладений між Міністерством культури Укрїни та Кременецько-Почаївським державним історико-архітектурним заповідником за №1081 від 20.09.2016 року.
Замок (руїни) в м. Кременець є визначною пам'яткою середньовічної оборонної архітектури західно-українських земель IX-XVI ст. До нашого часу від замку збереглися руїни квадратної в плані двоярусної Надбрамної вежі з готичною аркою - брамою, частково-бічні оборонні мури, вежа над новим домом. Надзвичайно важливим є визначення на місцевості території цієї пам'ятки для збереження та подальших досліджень Замку, як об'єкта культурної спадщини загально - державного значення, його функціонування та розвиток як важливого туристичного та рекреаційного об'єкта.
Земельна ділянка розміщена в центральній частині м. Кременець, серед масиву земель природоохоронного призначення (національного парку «Кременецькі гори»). Земельна ділянка загальною площею 1,5600 га відводиться за рахунок земель не наданих у власність або постійне користування (відкриті землі без рослинного покриву або з незначним рослинним покривом (кам'янисті місця),де знаходяться руїни замку.
2.2 Сучасний стан геодезичного забезпечення та перспективи розвитку
На сьогоднішній день геодезичне забезпечення території Кременецько-Почаївського заповідника (Таблиця 2.1) знаходиться на задовільному рівні, однак потребує модернізації та приведення у відповідність із сучасними вимогами законодавства у сфері землеустрою та охорони культурної спадщини. Основними проблемами є застарілість частини геодезичних пунктів, відсутність цифрових топографічних карт великих масштабів на окремі ділянки території, неповнота інформації про підземні комунікації та археологічні об'єкти.
Таблиця 2.1 - Геодезичне забезпечення території заповідника
	Тип геодезичних пунктів
	Кількість
	Клас точності
	Середня відстань, м
	Стан

	Тріангуляційні пункти
	8
	ІІІ клас
	1200
	Задовільний


Продовження таблиці 2.1
	Полігонометричні пункти
	15
	ПП-1
	800
	Добрий

	Нівелірні репери
	12
	І клас
	600
	Добрий

	  Місцеві висотні марки
	34
	Технічне нівелювання
	  300
	Задовільний

	  Межові знаки
	156
	Кадастрові роботи
	   150
	 Різний


Перспективним напрямом розвитку геодезичного забезпечення є впровадження технологій глобального позиціонування (GNSS) для підвищення точності та оперативності геодезичних робіт. На території заповідника планується встановлення базової GNSS-станції, що дозволить забезпечити сантиметрову точність позиціонування для всіх видів геодезичних робіт [1, с. 322].
Важливим аспектом є також розробка і впровадження геоінформаційної системи заповідника, що дозволить інтегрувати просторові дані про земельні ділянки, об'єкти культурної спадщини, інженерні комунікації та природні об'єкти в єдиній інформаційній системі. Така система забезпечить ефективне управління територіями заповідника та оперативне прийняття рішень щодо землекористування.
Розвиток території Кременецько-Почаївського заповідника [19] здійснюється на підставі генерального плану та проекту землеустрою, які визначають перспективні напрями використання земель та розміщення нових об'єктів інфраструктури. Основними принципами землевпорядкування території заповідника є збереження автентичності історико-культурного ландшафту, забезпечення оптимальних умов для відвідування туристами, створення сучасної інфраструктури при мінімальному впливі на об'єкти культурної спадщини.
Проект землеустрою заповідника передбачає функціональне зонування території з виділенням наступних зон: експозиційної зони для розміщення музейних об'єктів та проведення екскурсій, науково-дослідної зони для здійснення археологічних та реставраційних робіт, рекреаційної зони для відпочинку відвідувачів, господарської зони для розміщення допоміжних служб та комунікацій, заповідної зони з особливо цінними об'єктами та обмеженим доступом [3].
Особлива увага в проекті землеустрою приділяється питанням транспортного забезпечення території. Розроблено схему пішохідних доріжок та оглядових майданчиків, що забезпечують доступ до основних об'єктів при мінімальному впливі на археологічні шари та природне середовище. Проектом передбачено також створення системи паркування для автотранспорту відвідувачів за межами основної території заповідника.
Висновки до розділу 2

У результаті проведеного дослідження геодезичних та землевпорядних характеристик території Кременецько-Почаївського державного історико-архітектурного заповідника було встановлено, що досліджуваний об’єкт є важливою складовою історико-культурного ландшафту регіону та має значний потенціал для подальшого розвитку території. Особливої уваги заслуговує архітектурна пам’ятка — «Замок, руїни, IX–XVI ст.», яка відіграє ключову роль у формуванні культурної ідентичності міста Кременець і має значний туристичний потенціал.

У межах аналізованої території виділено земельну ділянку площею 1,5600 га, яка за результатами дослідження віднесена до земель з підвищеним культурно-історичним значенням. Під час вивчення території було виявлено наявність численних просторових обмежень, що стосуються її використання. Це вимагає особливо обережного підходу до будь-якої діяльності в межах ділянки, з урахуванням специфіки території та потреби в збереженні її унікального характеру.

Геодезичне забезпечення території, відповідно до проведеного аналізу, хоча й залишається функціональним, потребує модернізації відповідно до сучасних вимог. Особливу увагу привертає нестача актуальної топографічної інформації та цифрових просторових даних, що ускладнює організацію охоронних, планувальних та дослідницьких заходів. У цьому контексті обґрунтовано доцільність створення локальної GNSS-мережі та впровадження сучасної геоінформаційної системи для збирання, зберігання та аналізу даних.

Також у процесі дослідження були визначені основні підходи до проектування структури використання території з урахуванням зонування на функціональні ділянки. Зокрема, виділення експозиційних, науково-дослідних, рекреаційних і заповідних зон дозволяє досягти балансу між необхідністю збереження території та її потенціалом для обмеженого розвитку.

Загалом результати дослідження підтверджують, що об’єкт має велику історичну, культурну та просторову цінність, а також потребує зваженого і професійного підходу до землевпорядної діяльності. Подальші кроки мають бути спрямовані на поєднання охоронних заходів із раціональним використанням території, що дозволить зберегти її унікальний статус та сприяти її інтеграції в культурне і туристичне середовище регіону.
.
РОЗДІЛ 3
ПРОЦЕДУРА ФОРМУВАННЯ МЕЖ ЗЕМЕЛЬНОЇ ДІЛЯНКИ
3.1 Вибір та обґрунтування методики визначення меж
Формування меж земельної ділянки для забезпечення охорони об'єктів культурної спадщини є складним технічним процесом, який потребує ретельного підходу до вибору методики визначення координат межових точок. Вибір оптимальної методики визначення меж земельної ділянки базується на комплексному аналізі техніко-економічних факторів, точнісних характеристик, особливостей територіального розташування об'єкта та вимог нормативно-правової бази України.
Сучасна геодезична практика пропонує декілька основних методик визначення координат межових точок земельних ділянок, кожна з яких має свої переваги та обмеження застосування. Традиційні геодезичні методи включають тріангуляцію, трилатерацію, полігонометрію та теодолітні ходи [2, с. 11]. Ці методи характеризуються високою точністю вимірювань, проте вимагають значних часових затрат на польові роботи, особливо при роботі в складних топографічних умовах. Крім того, традиційні методи потребують забезпечення взаємної видимості між пунктами, що не завжди можливо в умовах щільної забудови або складного рельєфу.
Електронні тахеометри забезпечують високу точність кутових і лінійних вимірювань, дозволяють проводити швидку зйомку місцевості та визначення координат точок. Однак їх ефективність обмежується необхідністю встановлення інструменту на кожній станції та забезпеченням прямої видимості до всіх визначуваних точок.
Революційним етапом у розвитку геодезичних технологій стало впровадження глобальних навігаційних супутникових систем (GNSS). Ці системи забезпечують можливість визначення координат точок у будь-якій точці земної поверхні з високою точністю та в короткі терміни. Система GPS (Global Positioning System) США є найбільш поширеною та надійною системою супутникового позиціонування. Система ГЛОНАСС та європейська Galileo доповнюють можливості GPS, забезпечуючи підвищену надійність та точність визначень.
Методи супутникового позиціонування поділяються на статичні та кінематичні. Статичні методи передбачають тривалі спостереження на пунктах з подальшою камеральною обробкою результатів. Кінематичні методи, особливо технологія RTK (Real Time Kinematic), дозволяють отримувати координати в режимі реального часу з сантиметровою точністю.
Для визначення меж земельної ділянки Кременецько-Почаївського державного історико-архітектурного заповідника було обрано технологію RTK із використанням GNSS-приймача South S82-T в комплексі з мережею активних референтних станцій ZAKPOS. Вибір даної методики обґрунтовується комплексом технічних, економічних та практичних факторів [1, с. 323].
Технологія RTK забезпечує середню похибку визначення координат не більше 0,03 м в плані та не більше 0,1 м по висоті, що повністю відповідає вимогам точності для кадастрових робіт згідно з діючими нормативними документами. RTK-технологія дозволяє визначати координати межових точок у режимі реального часу безпосередньо у місці проведення польових робіт, що значно скорочує терміни виконання геодезичних робіт порівняно з традиційними методами [5].
На відміну від традиційних геодезичних методів, RTK не вимагає забезпечення взаємної видимості між точками, що особливо важливо при роботі в умовах складного рельєфу Кременецьких гір та наявності історичних споруд. Використання мережі ZAKPOS забезпечує безпосереднє отримання координат у державній системі координат УСК-2000, що виключає необхідність додаткових трансформацій та мінімізує можливість виникнення помилок.
Вибір методики визначення меж земельної ділянки здійснювався з урахуванням вимог українського законодавства та нормативно-технічних документів. Закон України "Про топографо-геодезичну і картографічну діяльність" [14] встановлює загальні вимоги до виконання топографо-геодезичних робіт та використання геодезичного обладнання. "Інструкція з топографічного знімання у масштабах 1:5000, 1:2000, 1:1000 та 1:500" (ГКНТА-2.04-02-98) регламентує технологічні процеси виконання топографо-геодезичних робіт, включаючи вимоги до точності та методики контролю якості.
Наказ про Порядок використання Державної геодезичної референтної системи координат УСК-2000 при здійсненні робіт із землеустрою встановлює обов'язковість використання єдиної державної системи координат для всіх землевпорядних робіт. Відповідно до цих документів, використання GNSS-технологій для визначення координат межових точок є не тільки дозволеним, але й рекомендованим для забезпечення високої точності та ефективності робіт.
Вибір конкретної методики визначення меж також обумовлювався технічними особливостями земельної ділянки та умовами проведення робіт. Земельна ділянка знаходиться в межах історичного ареалу м. Кременець, в зоні охорони пам'ятки архітектури національного значення - Замок IX-XVI ст. Складні топографічні умови та наявність історичних споруд обмежують можливості застосування традиційних геодезичних методів.
Відносно невеликі розміри земельної ділянки та її нерегулярна конфігурація, обумовлена особливостями історичної забудови, роблять доцільним використання високоточних GPS-технологій. Наявність чітко визначених меж суміжних земельних ділянок, зокрема раніше сформованої земельної ділянки національного природного парку "Кременецькі гори" (кадастровий номер 6123410100:02:007:0291), потребує високої точності визначення межових точок для забезпечення їх точного співпадіння.
Земельна ділянка розташована в межах національного природного парку "Кременецькі гори", об'єкту Смарагдової мережі Європи "Кременецькі гори", що накладає додаткові вимоги щодо мінімізації впливу на довкілля під час проведення геодезичних робіт. RTK-технологія дозволяє мінімізувати час перебування на місцевості та зменшити вплив на природне середовище.
Економічна ефективність вибраної методики визначається співвідношенням вартості робіт та отриманої точності. RTK-технологія, незважаючи на відносно високу вартість обладнання та послуг мережі референтних станцій, забезпечує значну економію часу на польових роботах та камеральній обробці. Порівняно з традиційними методами, використання RTK дозволяє скоротити тривалість польових робіт у 3-4 рази, зменшити кількість персоналу, необхідного для виконання робіт, виключити необхідність прокладення теодолітних ходів та створення додаткових опорних пунктів, мінімізувати ризики виникнення помилок при камеральній обробці.
Використання GNSS-приймача South S82-T забезпечує додаткові переваги завдяки його технічним характеристикам. Приймач внесений в реєстр апаратури супутникових радіонавігаційних систем Державної служби України з питань геодезії, картографії та кадастру (реєстраційне свідоцтво №0545) і пройшов повірку в НЦЦ "Інститут метрології", що гарантує відповідність його технічних характеристик нормативним вимогам [1 с. 324].
Таким чином, вибір RTK-технології для визначення меж земельної ділянки є технічно обґрунтованим та економічно виправданим рішенням, що забезпечує високу якість результатів при оптимальних затратах ресурсів та повному дотриманні вимог українського законодавства в сфері геодезії та землеустрою.
3.2 Геодезичні роботи для встановлення меж земельної ділянки
Геодезичні роботи для встановлення меж земельної ділянки Кременецько-Почаївського державного історико-архітектурного заповідника виконувались у комплексі топографо-геодезичних робіт з використанням сучасних супутникових технологій позиціонування. Весь цикл робіт включав підготовчі роботи, польові вимірювання, камеральну обробку результатів та встановлення межових знаків. 
Підготовчий етап геодезичних робіт розпочався з детального вивчення науково-проектної документації та виконання рекогностування місцевості. Перед початком робіт виконано рекогностування місцевості та визначено територію на якій будуть проводитись топографо-геодезичні роботи відповідно до даних науково-проектної документації. Рекогностування дозволило визначити територію, на якій проводитимуться топографо-геодезичні роботи, оцінити умови для виконання супутникових спостережень та визначити оптимальні місця розташування межових точок.
На підготовчому етапі було проаналізовано існуючі матеріали землеустрою, містобудівну документацію, відомості Державного земельного кадастру. Особливу увагу приділено Історико-архітектурному опорному плану міста Кременець, затвердженому Міністерством культури України від 25.01.2019 року №39, та Генеральному плану організації території Кременецько-Почаївського державного історико-архітектурного заповідника.
Координати вихідних пунктів Державної геодезичної мережі України були отримані в Науково-дослідному інституті геодезії і картографії, що відноситься до сфери управління Державної служби України з питань геодезії і картографії та кадастру, згідно договору на придбання координат та висот пунктів ДГМ. Система координат - МСК-61 (УСК-2000, Тернопільської області), що забезпечує їх сумісність з державною системою координат.
GNSS-приймач South S82-T № STNS96202008 пройшов перевірку стану та калібрування перед початком робіт. Обладнання внесене до реєстру апаратури супутникових радіонавігаційних систем Державної служби України з питань геодезії, картографії та кадастру (реєстраційне свідоцтво №0545) і пройшов повірку в НЦЦ "Інститут метрології", що гарантує відповідність його технічних характеристик вимогам точності геодезичних вимірювань.
Для забезпечення роботи в RTK-режимі було налаштовано з'єднання з мережею активних референтних GNSS станцій ZAKPOS через мобільний Internet зв'язок по стандарту GSM/GPRS. Під час проведення GPS-спостережень, використовувалась мережа активних референтних GNSS станцій ZAKPOS. Мережа ZAKPOS є багатофункціональною системою супутникового позиціонування на основі наземної мережі активних референтних GNSS станцій, яка дозволяє проводити точне визначення координат у режимі реального часу (RTK) та при статичних спостереженнях.
Вихідні дані отримані від ПП Терновцій В.М., на підставі договору №53 від 17.11.2016 року щодо надання GNSS інформації від мережі референтних станцій ZAKPOS.
На даний момент мережа ZAKPOS надає користувачам режиму RTK інформацію від декількох поодиноких базових станцій та мережевий розв'язок за різними методами майже по всій території України. Це дозволяє забезпечити стабільне покриття навіть у складних умовах, коли сигнал від однієї базової станції може бути ослаблений або недоступний.
Послуга RTK дозволяє визначити координати з середньою похибкою не більше 0,03 м в плані, та з похибкою не більше 0,1 м по висоті в реальному часі безпосередньо у місці проведення польових робіт. Для RTK спостережень використовується роверний комплект - приймач L1/L2 RTK з антеною, контролер та модуль зв'язку.
Доступ до серверу мережі здійснювався через мобільний Internet зв'язок по стандарту GSM/GPRS. Оператор послуг мобільного зв'язку Kyivstar забезпечив стабільну передачу диференційних поправок у режимі реального часу протягом усього періоду польових робіт.
Роботи по визначенню координат поворотних точок межі земельної ділянки та їх перенесення на місцевість (в натуру) виконано GNSS-приймачем South S82-T в RTK-режимі згідно наказу про Порядок використання Державної геодезичної референтної системи координат УСК-2000 при здійсненні робіт із землеустрою. Комплекс топографо-геодезичних робіт проведено із застосуванням новітніх технологій (супутникової системи навігації).
Визначення координат межових точок здійснювалось методом RTK, який забезпечує отримання координат з високою точністю в реальному часі безпосередньо у місці проведення польових робіт. Перед початком вимірювань на кожній точці здійснювалось очікування стабілізації RTK-рішення, що підтверджувалось відповідним індикатором на контролері. Час очікування складав від 30 секунд до 2 хвилин залежно від умов прийому супутникового сигналу.
Для забезпечення надійності результатів на кожній межовій точці виконувалось не менше трьох незалежних вимірювань з інтервалом часу та різними положеннями антени. Остаточні координати визначались як середнє арифметичне з отриманих значень при умові, що розбіжності між окремими вимірюваннями не перевищували 0,02 м.
Послідовність визначення координат межових точок планувалась з урахуванням оптимального маршруту руху та забезпечення контролю якості вимірювань. Схема GNSS спостережень (рисунок 3.1) відображає розташування визначуваних точок, порядок їх обходу та контрольні виміри. Особливу увагу приділено точкам, які співпадають з межею раніше сформованої земельної ділянки природоохоронного призначення національного природного парку "Кременецькі гори" (кадастровий номер 6123410100:02:007:0291).
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Рисунок 3.1 - Схема GNSS спостережень
Контроль диференційного поля координатних поправок під час роботи з використанням технологій RTK здійснювався з найближчих пунктів ДГМ (згідно наказу про Порядок використання Державної геодезичної референтної системи координат УСК-2000 при здійсненні робіт із землеустрою). Розбіжність у значеннях координат контрольних пунктів не перевищує допусків, що підтверджує надійність отриманих результатів.
Під час виконання польових робіт ведеться детальний абрис земельної ділянки (рисунок 3.2), який містить схематичне зображення меж ділянки, розташування межових точок, ситуаційні елементи місцевості та необхідні пояснення. Абрис включає нумерацію межових точок у послідовності їх визначення, схематичне зображення конфігурації земельної ділянки, позначення суміжних землекористувачів, ситуаційні елементи (будівлі, споруди, комунікації) та пояснювальні записи щодо особливостей меж.
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Рисунок 3.2 - Абрис
У польовому журналі фіксуються час початку та закінчення спостережень на кожній точці, кількість спостережуваних супутників, значення PDOP (Position Dilution of Precision), тип RTK-рішення (Fixed/Float), отримані координати та примітки щодо умов спостережень.
Камеральна обробка польових матеріалів проводилась на персональному комп'ютері за допомогою ліцензійного програмного комплексу НПП «Геосистема» Digitals. Цей програмний продукт забезпечує повний цикл обробки геодезичних даних, включаючи трансформацію координат, контроль якості та підготовку результуючих документів.
Відповідно до рекомендацій Державної служби України з питань геодезії, картографії та кадастру (лист №22-28-0.21-841/2-17 від 23.01.2017 року) електронний документ відомостей про об'єкт Державного земельного кадастру, а саме визначення координат вузлів полігона буде виконано в системі координат УСК - 2000. При проведенні польових робіт координати вихідних точок стояння та поворотних точок меж земельної ділянки обраховані у системі координат СК-63 (2 зона), що забезпечувало сумісність з існуючими матеріалами топографічних зйомок.
Камеральна обробка включала комплексний контроль якості отриманих результатів: перевірка замкнутості полігона меж земельної ділянки, контроль точності визначення координат межових точок, перевірка відповідності отриманих результатів проектним рішенням та контроль площі земельної ділянки. Результатом камеральної обробки є точні координати всіх поворотних точок меж земельної ділянки в системі координат УСК-2000, подані з точністю до 0,01 м.
Для забезпечення правильного формування земельної ділянки та врахування всіх суміжних землекористувачів було виконано викопіювання з кадастрових планів території (рисунок 3.3). Викопіювання містить інформацію про існуючі земельні ділянки в межах району робіт, їх кадастрові номери та правовий статус, межі земельних ділянок різних категорій та наявні обмеження і обтяження.
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Рисунок 3.3 - Викопіювання межі земельної ділянки
На підставі проведених топографо-геодезичних робіт із врахуванням фактичного місця розташування об'єкта культурної спадщини, а також відомостей Державного земельного кадастру сформовано земельну ділянку. Земельна ділянка відводиться Кременецько-Почаївському державному історико-архітектурному заповіднику в постійне користування для обслуговування нежитлової будівлі (Замок, руїни, ІХ-ХУІ ст.).
Земельна ділянка має комплекс обмежень, пов'язаних з її розташуванням в межах об'єктів природоохоронного та історико-культурного призначення. Згідно із інформацією управління екології та природних ресурсів Тернопільської обласної державної адміністрації (№04.1867 від 09.08.2022 року) проектна земельна ділянка розташована у межах національного природного парку «Кременецькі гори» (без вилучення із користування), в межах об'єкту Смарагдової мережі Європи «Кременецькі гори», а також входить до складу Кременецького горбогірного національного екологічного коридору.
Сформована земельна ділянка знаходиться в межах історичного ареалу міста Кременець, в зоні охорони пам'ятки архітектури національного значення - Замок ІХ- ХУІ ст.(охоронний номер 666) та в зоні щойно виявленого об'єкта культурної спадщини (археології). Поселення могилянської групи скіфського часу та городище давньоруського часу. Відповідна інформація департаменту культури та туризму Тернопільської обласної державної адміністрації додається (№02.1-52/1315 від 22.11.2022 року).
Також, в межах ділянки проходить лінія електропередачі та наявна трансформаторна підстанція. Тому на земельну ділянку поширюються обмеження господарського використання в охоронних зонах наявних комунікацій. Коди обмежень, їх назви та площа приведені у переліку обмежень щодо використання земельної ділянки (Додаток А), який є складовою проекту землеустрою та відображені в матеріалах землевпорядного проектування та на кадастровому плані.
Важливим етапом формування земельної ділянки є погодження її меж з усіма зацікавленими сторонами. Конфігурація, межа та площа земельної ділянки в натурі (на місцевості) узгоджені із землекористувачем. Поворотні точки межі земельної ділянки співпадають із межею раніше сформованої земельної ділянки природоохоронного призначення національного природного парку «Кременецькі гори» (кадастровий номер 6123410100:02:007:0291).
Акт погодження меж (рисунок 3.4) містить перелік осіб, які брали участь у погодженні, опис меж земельної ділянки, підтвердження відсутності заперечень щодо встановлених меж та підписи всіх учасників погодження. Погодження проводилось за участю представників Кременецько-Почаївського державного історико-архітектурного заповідника, національного природного парку "Кременецькі гори", місцевої ради та геодезичної організації, що виконувала роботи.
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Рисунок 3.4 - Акт погодження меж
Закріплення меж земельної ділянки на місцевості здійснюється встановленням межових знаків у поворотних точках меж відповідно до вимог чинних нормативних документів з урахуванням особливостей історико-культурної зони та природоохоронного статусу території. Типи межових знаків обираються з урахуванням характеру ґрунтів та геологічних умов, ландшафтних особливостей місцевості, вимог щодо збереження історико-культурного середовища та природоохоронних обмежень.
Для даної земельної ділянки використовуються межові знаки різних типів: залізобетонні стовпчики в місцях із твердими ґрунтами, металеві штирі в місцях із кам'янистими ґрунтами та дерев'яні кілочки у тимчасових точках. Кожен межовий знак має індивідуальний номер, що відповідає нумерації поворотних точок на плані земельної ділянки.
Результатом геодезичних робіт є комплект технічної документації, що включає кадастровий план земельної ділянки - основний документ, який містить графічне зображення земельної ділянки з нанесеними межами, поворотними точками, суміжними землекористувачами та всіма необхідними експлікаціями. Відомість координат межових точок є табличним документом із зазначенням координат усіх поворотних точок меж земельної ділянки в системі координат УСК-2000.
Експлікація земель містить інформацію про площі земельних угідь різних категорій у межах земельної ділянки. Перелік обмежень є документом із зазначенням усіх обмежень щодо використання земельної ділянки з відповідними кодами та площами. Вся технічна документація підготовлена відповідно до вимог чинних нормативних документів та стандартів оформлення землевпорядної документації.
Проект землеустрою розробляється з метою формування земельної ділянки, визначення цільового призначення та внесення відповідних відомостей до Державного земельного кадастру щодо правового режиму (категорії земель), виду використання та наявних обмежень (обтяжень) згідно із вимогами чинних нормативних актів. Відомості про земельну ділянку, які підлягають внесенню в Державний земельний кадастр згідно розробленого та затвердженого проекту землеустрою приведені на кадастровому плані.
Завершальним етапом геодезичних робіт є комплексний контроль якості виконаних робіт та їх прийняття замовником. Контроль якості включає перевірку відповідності виконаних робіт технічному завданню, контроль точності визначення координат межових точок, перевірку правильності встановлення межових знаків та контроль повноти і правильності оформлення технічної документації.
Результати контролю показали повну відповідність виконаних робіт вимогам технічного завдання та чинних нормативних документів. Середня квадратична похибка визначення координат межових точок склала 0,021 м, що не перевищує нормативних вимог. Геодезичні роботи з встановлення меж земельної ділянки виконані якісно та в повному обсязі, що підтверджується актом приймання-здавання робіт, підписаним представниками замовника та виконавця робіт.
3.3 Взаємодія із державними органами під час узгодження меж
Процес узгодження меж земельної ділянки історико-культурного призначення вимагає взаємодії з різними державними органами та установами, що регулюють відносини у сфері землеустрою та охорони культурної спадщини. У випадку з формуванням меж земельної ділянки Кременецького замку така взаємодія відбувалася на кількох рівнях.
Одним із ключових етапів було узгодження з органами охорони культурної спадщини. До Міністерства культури та інформаційної політики України було подано клопотання про погодження меж території пам'ятки національного значення разом з історичною довідкою та обґрунтуванням запропонованих меж [6, с. 361]. У результаті було отримано висновок історико-культурної експертизи. Термін розгляду документів становив 30 календарних днів.
Також була проведена робота з Департаментом культури та туризму Тернопільської ОДА, де відбулися консультації щодо включення території до Державного реєстру нерухомих пам'яток України та узгодження режиму використання території пам'ятки. В результаті було отримано історико-архітектурний опорний план з визначенням зон охорони пам'ятки. До процесу були залучені фахівці Інституту археології НУБіП України для надання експертного висновку щодо археологічної цінності території та отримано рекомендації щодо збереження археологічного культурного шару [21].
Паралельно відбувалося узгодження із землевпорядними органами. До Головного управління Держгеокадастру у Тернопільській області було подано заяву про надання дозволу на розроблення проекту землеустрою, отримано висновок про погодження місця розташування об'єкта та узгоджено технічне завдання на розроблення документації із землеустрою. Термін розгляду становив 10 робочих днів.
Робота з Відділом у Кременецькому районі Головного управління Держгеокадастру включала консультації щодо наявних обмежень використання земельної ділянки, отримання витягу з Державного земельного кадастру та узгодження меж з кадастровою документацією [15]. Від Кременецької міської ради було отримано рішення про надання дозволу на розроблення проекту землеустрою, узгоджено межі з містобудівною документацією та проведено громадські слухання щодо формування меж земельної ділянки.
Важливим етапом був процес погодження із суміжними землекористувачами. На основі даних Державного земельного кадастру та кадастрових планів було визначено перелік суміжних землекористувачів, складено акт обстеження земельної ділянки з фіксацією фактичних меж. Всього було виявлено 5 суміжних землекористувачів.
Процедура погодження включала направлення повідомлень суміжним землекористувачам про проведення робіт із встановлення меж, організацію зустрічей для спільного обходу меж та складання акту погодження меж із підписами всіх суміжних землекористувачів. З одним із суміжних землекористувачів виникла спірна ситуація щодо проходження межі, тому були проведені додаткові геодезичні вимірювання для уточнення проходження межі та досягнуто компромісного рішення з урахуванням інтересів обох сторін та вимог охорони культурної спадщини.
Заключним етапом погоджень було проходження експертиз. Документацію було подано на державну експертизу землевпорядної документації та отримано позитивний висновок. Термін проведення експертизи становив 20 робочих днів. Також було проведено екологічну експертизу з оцінкою впливу на навколишнє середовище з урахуванням статусу території як пам'ятки природи місцевого значення та отримано висновок про відповідність проекту екологічним вимогам. Крім того, було отримано висновок органів лісового господарства (через наявність залісених ділянок) та погоджено з органами водного господарства (через наявність джерел на території).
3.4 Оформлення документації та державна реєстрація земельної ділянки
Після проведення геодезичних робіт та отримання всіх необхідних погоджень розпочався процес оформлення документації та державної реєстрації земельної ділянки. На основі проведених робіт було розроблено проект землеустрою щодо відведення земельної ділянки, який включав пояснювальну записку з обґрунтуванням необхідності відведення земельної ділянки, матеріали геодезичних вишукувань та землевпорядного проектування, копії правовстановлюючих документів на об'єкт культурної спадщини, план меж земельної ділянки масштабу 1:500, каталог координат поворотних точок меж земельної ділянки, експлікацію земельних угідь та матеріали погодження проекту із зацікавленими організаціями.
У рамках проекту було встановлено правовий режим земельної ділянки. Було визначено категорію земель як землі історико-культурного призначення, встановлено правовий режим використання відповідно до Закону України "Про охорону культурної спадщини" [12] та визначено обмеження прав на земельну ділянку відповідно до Земельного кодексу України [3]. Також були визначені охоронні зони, а саме зона суворої охорони пам'ятки (буферна зона 50 м від периметру руїн), зона регульованої забудови (до 200 м від межі пам'ятки) та встановлено режим використання кожної з охоронних зон.
Процедура затвердження проекту землеустрою включала подання проекту до органів місцевого самоврядування, його розгляд на сесії міської ради та передачу земельної ділянки у постійне користування. Проект з усіма погодженнями було подано на розгляд Кременецької міської ради, де він був розглянутий на засіданні постійної комісії з питань земельних відносин та винесений на розгляд сесії міської ради.
На сесії міської ради проект представили керівник землевпорядної організації та директор заповідника, після чого було проведено обговорення проекту з урахуванням інтересів громади. За результатами обговорення було прийнято рішення про затвердження проекту землеустрою (рішення №452 від 15.03.2023). На підставі цього рішення було видано розпорядження про передачу земельної ділянки у постійне користування Кременецько-Почаївському державному історико-архітектурному заповіднику та складено акт приймання-передачі земельної ділянки.
Завершальним етапом формування меж земельної ділянки була її державна реєстрація. Спочатку відбулося внесення відомостей до Державного земельного кадастру. Для цього було підготовлено електронний документ, проведено його перевірку на відповідність вимогам Порядку ведення Державного земельного кадастру та подано заяву про державну реєстрацію земельної ділянки до Центру надання адміністративних послуг.
Наступним кроком була реєстрація речових прав на земельну ділянку. Для цього були підготовлені документи для державної реєстрації права постійного користування земельною ділянкою, подано заяву до державного реєстратора прав на нерухоме майно, проведено державну реєстрацію права постійного користування та отримано витяг з Державного реєстру речових прав на нерухоме майно. Крім того, було подано документи для внесення відомостей про межі території пам'ятки до Державного реєстру нерухомих пам'яток України та отримано паспорт об'єкта культурної спадщини з уточненими межами території пам'ятки.
Для документального оформлення результатів робіт було підготовлено технічну документацію, що включала технічний звіт про виконані геодезичні роботи, каталог координат поворотних точок меж земельної ділянки, план меж земельної ділянки масштабу 1:500 та креслення обмежень і сервітутів. Юридична документація включала акт перенесення в натуру (на місцевість) меж земельної ділянки, акт приймання-передачі межових знаків на зберігання, витяг з Державного земельного кадастру та витяг з Державного реєстру речових прав на нерухоме майно.
Завершальним етапом стало архівування документації. Комплект документації було передано до архіву заповідника, електронні копії документів розміщено в інформаційній системі заповідника та створено електронний паспорт об'єкта з прив'язкою до геопорталу культурної спадщини України. Завершення процедури формування меж земельної ділянки та її державної реєстрації забезпечило юридичний захист території Кременецького замку як об'єкта культурної спадщини та створило правові підстави для проведення заходів з охорони, реставрації та музеєфікації пам'ятки.
Висновки до розділу 3
У межах третього розділу було детально проаналізовано весь процес формування меж земельної ділянки, на якій розташовано об’єкт культурної спадщини — «Замок, руїни, IX–XVI ст.» у місті Кременець. Дослідження охоплювало всі етапи — від вибору оптимального методу визначення координат до підготовки технічної документації та внесення інформації до відповідних реєстраційних систем.

На основі порівняльного аналізу сучасних методів було обґрунтовано доцільність використання RTK-технології на базі GNSS-приймача South S82-T у поєднанні з референтною мережею. Такий підхід дав змогу отримати високоточні координати межових точок у системі координат УСК-2000, що дозволило досягти високої якості просторового визначення меж без додаткових коригувань.

Під час польових робіт було проведено рекогностування, супутникові вимірювання, камеральну обробку результатів, а також закріплення межових знаків. Геодезичні дані фіксувалися з контролем точності та подальшим складанням відповідних графічних і текстових матеріалів. Середня квадратична похибка координат склала 0,021 м, що свідчить про високий рівень точності виконаних робіт.

Окрему увагу приділено процесу погодження меж із суміжними землекористувачами та представниками зацікавлених установ. У ході взаємодії були враховані наявні просторові обмеження, розглянуто позиції сторін, узгоджено межі в натурі та досягнуто взаєморозуміння з усіма учасниками процесу. Це дозволило забезпечити безконфліктне завершення етапу погодження.

Розроблена технічна документація була підготовлена відповідно до вимог практичного землеустрою, з чітким відображенням меж ділянки, її просторових характеристик, обмежень та особливостей використання. Усі отримані дані були включені до відповідних інформаційних систем, що засвідчило завершення процесу та підтвердило результативність виконаних робіт.

Загалом проведене дослідження демонструє приклад комплексного підходу до визначення меж земельної ділянки в умовах території з підвищеною історико-культурною значущістю. Використання сучасних геодезичних технологій, системний підхід до обробки та представлення даних, а також ефективна комунікація з усіма учасниками процесу забезпечили успішну реалізацію поставленого завдання. Отримані результати створюють надійну основу для подальшого управління, збереження та використання території пам’ятки.

ВИСНОВКИ
У ході виконання дипломного проєкту було проведено всебічне дослідження процесу формування меж земельної ділянки, призначеної для обслуговування об’єкта культурної спадщини — руїн Замку IX–XVI століть, що розташовані на території Кременецько-Почаївського державного історико-архітектурного заповідника. Робота поєднала в собі теоретичний аналіз, польові геодезичні вимірювання та камеральну обробку результатів, що дозволило досягти комплексного підходу до вирішення поставленого завдання.

У першому розділі розглянуто концептуальні засади встановлення меж земель історико-культурного призначення. Встановлено, що процес є багатогранним і вимагає врахування не лише просторових характеристик ділянки, а й охоронних режимів, природних умов, архітектурних особливостей території. Значну увагу приділено методам врахування охоронних зон, специфіки використання територій і процедур погодження меж із дотичними установами.

У другому розділі проаналізовано геодезичні та землевпорядні особливості досліджуваної ділянки. Встановлено, що дана територія має високу історико-культурну цінність і характеризується низкою просторових обмежень. Під час дослідження було визначено геодезичний стан території, виявлено потребу в оновленні просторової інформації та обґрунтовано доцільність використання сучасних методів супутникових вимірювань. Надано характеристику природного рельєфу, архітектурних залишків та взаємозв’язку елементів пам’ятки з навколишнім середовищем.

У третьому розділі описано всі етапи практичної реалізації формування меж. Зокрема, обґрунтовано вибір GNSS-технології з використанням RTK-режиму як найбільш точного та ефективного методу визначення координат межових точок. Виконано повний комплекс геодезичних робіт — рекогностування, польові спостереження, обробку результатів, побудову графічних матеріалів та визначення меж у натурі. Окремо проведено роботу з погодження меж із суміжними землекористувачами та іншими сторонами, що дозволило досягти повної відповідності фактичного стану меж та їх графічного відображення.

У результаті практичної частини роботи було сформовано земельну ділянку площею 1,5600 га, яка належить до категорії земель історико-культурного призначення. Ділянка забезпечена геодезичними координатами, візуальним винесенням меж, а також графічним і описовим матеріалом, що дозволяє ефективно управляти її використанням і охороною.

Окремо в межах дослідження було проаналізовано вплив точності визначення меж на збереження об’єктів культурної спадщини. Встановлено, що навіть незначні просторові похибки можуть ускладнювати охоронні заходи, особливо на територіях із насиченою забудовою чи складним рельєфом. Використання високоточних вимірювань уможливлює чітке розмежування функціональних зон і краще планування заходів з охорони, реставрації та впорядкування території. Проведено узгодження меж дослідженої ділянки з існуючими просторовими даними, виявлено локальні невідповідності, які стали основою для подальших пропозицій з їх уточнення.

Підсумовуючи результати, можна зазначити, що виконання дипломного проєкту дозволило не лише вирішити практичне завдання з формування меж для об’єкта культурної спадщини, а й поглибити розуміння ролі геодезії, картографії та землеустрою у збереженні історичного середовища. Отримані результати мають практичну цінність і можуть бути застосовані при виконанні подібних робіт у межах інших історико-культурних територій. Робота сприяла розвитку фахових навичок, зміцненню професійної компетентності та розумінню важливості точності і відповідальності в роботі з територіями, що мають особливу культурну цінність.
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